CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL - ED BAZZAN

LOCADOR: IZABEL BAZZAN, brasileira, casada, portadora da RG n.° 1.619.944 e CPF

915.906.709-49, residente e domiciliada na Cidade de Pinhalzinho SC, cito na Av Belém,
716 apto 201, doravante designado simplesmente LOCADOR.

LOCATARIO (A):, SANDER SOUZA FARIAS,, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF
116.071.629-38 € RG 6.187.947, Filho de José Volni Farias e Zilda de Fatima de Souza
Farias, residentes em Correia Pinto SC CPF 88.535-000-Estudante de Mestrado na
UDESC, doravante denominado simplesmente LOCATARIO.

Os signatarios deste documento concordam e aceitam as clausulas e condigdes que se
seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA

Este contrato tem por objeto de locagao o imével de propriedade do LOCADOR, descrito
como o apartamento Kitinete n® 304, no Edificio Bazzan, situado na Av Porto Alegre, 310
centro, nesta cidade de Pinhalzinho SC;

PARAGRAFO N° 1 OBJETO DE LOCACAOQ: O Locador d4 em locacdo ao Locatario um

apartamento Kitinete sendo: cozinha/ area de servicgo, sala de estar/jantar, quarto e BWC
conjugados.

O mesmo esta mobiliado com os seguintes moveis e utencilios:

Na cozinha, Balcao em MDF com 1.70 X 53cm, pia de 1.20X53 com cuba, fogdo de
sobrepor com 04 queimadores, marca ATLAS SIENA, 01 Geladeira eletrolux 240 litros, 01
mesa de 1.20X1.0 m, 02 cadeiras de madeira com pintura laqueada branca, um varal
suspenso, um tanque 30 litros em marfinite, varao de madeira com blecaut na janela.

Na sala, estante em MDF com 1.23 x 1.70, bancada em granito 40 x 60 cm, vardo de
madeira com blecaut. No quarto, 01 cama de solteiro com base e colchdo, Guarda roupa
em mdf, com 4 portas, vardao de madeira com blac aut.

No Banheiro, Espelho, pia com coluna, vaso sanitario, porta toalha, chuveiro, box em
acrilico.

PARAGRAFO N° 2: CONDICOES DO IMOVEL: O Locatario recebe 0 imével em perfeitas
condigoes de uso. Com interfone, campainha, instalagdes hidraulicas, instalacio elétrica,
pintura interna em boas condigdes, aberturas em aluminio anodizado escuro e vidros 4 mm, e
portas em madeira semi oca, moveis e utencilios conforme Termo de Vistoria, anexo a oste ey .
contrato, obrigando-se a custear as despesas decorrentes de eventuais danos causados a0 Loaaa
imével, no ato da devolugdo do mesmo.
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PARAGRAFO N° 4: DA SEGURANCA: O LOCATARIO declara ser conhecedor das
condigoes de seguranga que o apartamento e o edificio oferecem contra eventuais furtos ou

PARAGRAFO N° 5: DIREITOS DE VIZINHANCA: O Locatario respeitara os direitos de
vizinhanga prescritos em leis, assim como cumprir as normas estabelecidas.

CLAUSULA SEGUNDA PARAGRAFO N° 1 - PRAZO: Convencionado esta, o prazo de

locagéo do presente, em 06 (seis) meses, a contar do dia 01 de fevereiro de 2026, com
termino previsto para o dia 31 de julho de 2026.

PARAGRAFO N° 2 - DA RESTITUICAO/ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL: Fica
estabelecido que, para a entrega do imével objeto deste contrato de locacio, necessaria se
faz a desocupacéo total do imével e que o LOCATARIO deixe as chaves do imével ao
Locador, para que 0 mesmo possa efetuar uma vistoria previa do imovel, no prazo

convencionado, sendo que este deve estar no mesmo estado em que o recebeu, quando do
presente contrato, conforme Termo de Vistoria anexo.

a) Apos a vistoria feita pelo Locador, se forem identificados extravio, quebra, destruicao, etc.

de utensilios, méveis, eletrodomésticos ou quaisquer dos itens constantes do Termo de
Vistoria, sera de responsabilidade do Locatario a restitui-los ou indeniza-los.

PARAGRAFO N°3 DA RENOVACAO / PRORROGACAO DO CONTRATO: Fica desde ja
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia em relagao ao término do contrato,
para que as partes se manifestem sobre o seu interesse em n#o renovar o contrato de
locagéo ora firmado, sob pena de nio o fazendo, considera-lo renovado por mais seis
meses, com reajuste proporcional aos indices nacionais.

PARAGRAFO N°4 - Fica estabelecido que se o Locatario devolver o imével antes do
termino do contrato, ou seja, antes de 31 de janeiro de 2026, pagara o aluguel do més em
vigor, mais multa resciséria equivalente a 01 (hum) més de aluguel do contrato.

CLAUSULA TERCEIRA

PARAGRAFO N° 1 PRECO O aluguel mensal e o condominio sera de R$ 1.500,00 (hum mil
€ quatrocentos reais).

Obs O condominio inclui: (taxa de IPTU, agua, gas, Internet) e BHSLRTIING SR
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PARAGRAFO N.° 1 - LOCAL DE PAGAMENTO: No escritorio do LOCADOR, sito a Rua Séao

Luis, 1899, sala 101, Edificio Ana Maria, Pinhalzinho SC
, para que o mesmo f a quita
do més referido e forneca recibo. are e e

PARAGRAFO N.° 2 MULTAS E JUROS O aluguel com atraso superior a dez dias do

vencimento incorrera na imposicdo da multa de 10% (dez por cento) sobre a parcela em
atraso, mais juros de mora de 4% (quatro por cento) ao més.

CLAUSULA N.° 4 DO USO EXCLUSIVO O imével objeto desta locagdo destina-se (nica e
exclusivamente para o fim residencial, devendo o Locatario zelar pelo mesmo.

CLAUSULA N.° 5 - BENFEITORIAS Quaisquer obras ou modificagdes internas ou externas,

somente poderao ser feitas pelo Locatario, mediante consentimento prévio e por escrito do
Locador.

CLAUSULA N.° 6 - ENCARGOS DO (A) LOCATARIO (A)-As despesas do consumo de Luz
no apartamento, ficam a cargo do Locatario, Sendo que esta fatura devera ser

apresentadas ao Locador ao retirar-se do imdvel, e devera o Locatario pagar referidos
encargos ate a data da entrega legal das chaves e do imével.

CLAUSULA N.° 7 DA TRANSFERENCIA / SUBLOCAGCAO DO CONTRATO Fica desde ja,
expressamente proibida sob qualquer pretexto, a transferéncia, sublocagao, sub-rogacao,
cessao, emprestimo, comodato, no todo ou em parte, do imével objeto do presente contrato,

sem previo consentimento escrito do Locador, a qual podera recusar consenso, sem alegar
razoes.

CLAUSULA N.° 8 - DA VISTORIA - O Locatario, desde ja, faculta ao Locador ou seu

representante legal, examinar ou vistoriar o imével quando entender conveniente, em data e
horario previamente acordados.

CLAUSULA N.° 9 - GARANTIA CONTRATUAL: FIADORES Como fiadores e principais
pagadores, solidariamente responsaveis com o locatario pelo cumprimento de todas e
quaisquer obrigacoes assumidas, inclusive com prazos renovados e acordos sobre novos
valores locaticios, desde o inicio da locacao ate a efetiva desocupacao do imovel, com a
entrega ao locador ou a administradora, e recebimento deste (art. 39 da Lei 8.245/91),
respondendo também no caso de PRORROGAGCAO DA LOCACAO POR TEMPO A
INDETERMINADOS, seja por forga de lei, por decorréncia de tempo, por permanéncia
indevida do Locatario, por permanéncia em razao de tramitagao de Ac¢ao de Despejo,
Renovatoérias, Revisionais,

Consignatérias, Retengao e quaisquer outras Agoes, discutidas a qualquer titulo, a
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CLAUSULA N. 10 DA RESCISAQO CONTRATUAL: O presente contrato sera rescindido de

pleno direito, independente de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou extrajudicial, sem
que tenha o Locatario ’

direitos a indenizagdo, nas seguintes situagdes: a) Falta de pagamento de aluguéis e
encargos pelo periodo de trés meses:

b) Pratica de infragdo legal ou contratual:

c) Insolvéncia ou morte do fiador:

d) Infragdo de quaisquer das clausulas contratuais pactuadas;
e) Desapropriagdo do imdvel por necessidade ou utilidade publica.

CLAUSULA N.° 11 - DA SUCESSAO: O presente contrato vigorara, ainda que por
falecimento do Locador, ou Locatario, sendo seus herdeiros ou sucessores obrigados a
respeita-lo em todas as suas clausulas e condig¢des.

CLAUSULA N.° 12 - DISPOSICOES LEGAIS: O presente contrato reger-se-a pelo que

dispoe o Cadigo Civil, a Lei n.° 8.245/91, Lei 8.492/92 e demais disposi¢oes e alteracoes
pertinentes a matéria.

CLAUSULA N.° 13 - FORO: Para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente contrato,
fica eleito o foro da Comarca de Pinhalzinho, SC, e por assim estarem justos e contratados,
assinam o presente instrumento contratual em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na
presencga de 01 (uma) testemunha.

Pinhalzinho SC, 01 de fevereiro de 2026

LOCADOR /U )L . |
1':0',3 3 Bazzan 7 | A e ot i

CPF 515.906.909-49 s e

LOCATARIO (A)
Sander Souza Farias
CPF 116.071.629-38 Yyt %
Tel 49 99802 1285
José Volni Farias 3
Tel.: 49899518435 CATMADAY 30 )
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LAUDO DE VISTORIA
LOCADOR (A) Izabel Bazzan

LOCATARIO (A) Sander Souza Farias

KITINETE - Apto 304
Av Porto Alegre, 310

Edificio Bazzan
Pinhalzinho SC

COZINHA: Paredes revestidas em ceramica na cor branca; Piso revestido em ceramica:
Janela em aluminio anodizado escuro, vardo de madeira com blecaute na janela; varal de
parede; tanque em marfinite com capacidade para 50 litros; balcdo em MDF de 1.70 x 0.53

C/pia, fogdo de bancada 4B marca Atlas Siena: Geladeira eletrolux 240 litros; mesa de1.00 x
1.20; 02 cadeiras de madeira:

varoes de madeira com blecaute, estante em MDF na cor marfim de 1.20 x 1.70 cm,

roupeiro em MDF na cor marfim com 04 portas, bancada em granito com 0.40 x 0.60, 01
cama box solteiro com base e colchdo: 01 tapete 3 x 3

BANHEIRO: Porta de madeira semi-oca com fechadura e chave, teto rebaixado em gesso,
globo com lampada, piso ceramico, porta toalhas, papeleira em ago inox, vaso sanitario com

assento acrilico; caixa de descarga acoplada na parede, pia com coluna de suporte,
espelho, chuveiro, Box de correr em acrilico Jlixeira, janela em aluminio.

JachP b

Pinhalzinho SC, 01 de fevereiro de 2026

LOCADOR
Izabel B Bazzan
CPF 515.906.909-49
LOCATARIO (A)
Sander Souza Farias
CPF 116.071.629-38
Tel 49 99802 1285
Fiador
José VolIni Farias
Tel.: 4989951 843
Testemunha

Celso Bazzan




