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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL COM FIADOR N¢ 2088

Os signatarios deste instrumento, de um lado o Sr. LUIZ ERNESTO ROSENFELDER, brasileiro, casado, aposentado,
inscrito no CPF sob o n2 383.785.239-34 e RG sob o n2 1.034.553, proprietario do imdvel Rua Curt Jose Rosenfelder,
n2146, bairro Bela Vista — Ibirama/SC, e de outro lado o Sr. JULIO CESAR DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, assistente
administrativo e financeiro, inscrito no CPF sob o0 n2 131.971.659-85 e RG sob o0 n? 6.751.142, o Sr. ERICK EDUARDO
DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, desenhista técnico, inscrito no CPF sob o n? 126.161.889-02, RG sob o n? 6.702.995 e
o Sr. LUAN CAETANO CAMARGO, brasileiro, solteiro, analista de operagdes, inscrito no CPF sob 0 n2109.839.529-81, RG
sob 0 n27.120.755, tem justo e contratado o seguinte que mutuamente aceitam e outorgam a saber:

O primeiro nomeado, aqui chamado LOCADOR, representado neste ato pela pessoa juridica, RENATA L. B. W. MONDINI
CORRETORA DE IMOVEIS LTDA, CRECI 9369, inscrita no CNPJ sob 0 n255.085.172/0001-05, e, RENATA LEINDORF
BARTZ WELDT MONDINI, brasileira, casada, Corretora de Imdveis, CRECI 10809F, inscrita no CPF n2 003.967.689-70 e
portadora da carteira de identidade n2 2.624.556, com escritério na Rua Tiradentes, n° 262, sala 03, Edificio Gabriela’s,
bairro Centro, na cidade de Ibirama/SC, d4 em locag3o ao segundo, denominados LOCATARIOS, o imdvel assim descrito:

CLAUSULA 1 - OBJETO DA LOCACAO: Imével Residencial representado pela LOCADORA, localizado na Rua Curt Jose
Rosenfelder, n? 146, bairro Bela Vista — Ibirama/SC, livre de 6nus ou quaisquer dividas.

MATRICULA CASAN: 1887006-6
UNIDADE CONSUMIDORA CELESC: 46959345, com leitura atual 9023.

CLAUSULA 2 - PRAZO DE LOCAGAO: O prazo da presente locac3o é de 12 ( doze ) meses, a partir do dia 24/07/2024 e
encerrando-se em 23/07/2025.

a. O presente contrato renovar-se-a automaticamente por igual periodo, caso ndo haja manifesta¢io contraria,
por escrito, por qualquer das partes, até 30 dias antes de seu vencimento.

b. Caso haja manifestagdo por escrito de ndo interesse na continuidade da locacdo, o imdvel deverd ser devolvido
nas condigdes previstas na Cldusula 4, efetivando-se com a entrega das chaves, até a data do final do contrato.

CLAUSULA 3 — VALOR DO ALUGUEL: O aluguel devido mensalmente é de R$ 2.000,00 ( Dois Mil Reais), com abono de
R$ 0,00, (zero), até a data do vencimento, que sera o dia 10 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento em
24/07/24, podendo ser pago através de Depésito Bancario Banco do Brasil AG: 0696-3 Conta Corrente: 26892-

5 (devendo ser identificado ou passar via email cépia comprovante do depésito
email:corretoradeimoveisibirama@hotmail.com) ou diretamente no escritério da Corretora, no enderego acima
qualificado e, sujeita-se automaticamente a atualizagdo monetaria anual segundo o IGPM e, na falta deste ou de
deflacdo, sera utilizado IVAR, IPCA, IPC ou INPC, nesta ordem. O ndo pagamento na data aprazada importara na
cobranga de multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 0,033% (zero virgula zero trinta e trés por cento) ao dia. O
pagamento do aluguel mensal é comprovado pelo respectivo recibo fornecido pela LOCADORA. O ndo pagamento do
aluguel e encargos estipulados neste contrato no prazo descrito na Clausula 3 serd considerado infragdo contratual e
motivo para rescisdo. 0S LOCATARIOS e FIADORES autorizam a Corretora, a comunicar o fato ao SPC (Servigo de
Protecdo ao Crédito), 7 (sete) dias apds o vencimento do pagamento mensal do aluguel, ou seja, ndo ocorrendo o
pagamento na data correta, em 7 (sete) dias a LOCADORA podera tomar as devidas providéncias para efetuar a
cobranga do mesmo, incluindo entrar em contato com os FIADORES para comunicar o atraso, através de
correspondéncia, e-mail, ligagGes telefénicas, mensagens via SMS e Whatsapp.

CLAUSULA 4 — DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O imével objeto deste contrato serd entregue nas condigdes descritas nas
imagens abaixo:
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ATENCAO: E RESPONSABILIDADE DOS LOCATARIOS QUALQUER DANO QUE VENHA SER CAUSADO NO IMOVEL DEVIDO A
DE INSTALAGAO DA INTERNET.

Imével limpo, com pintura nova, a mesma devera ser refeita na desocupagdo do imével por um profissional qualificado
e indicado pela ADMINISTRADORA. Portas, trincos, vidros, janelas, tomadas, torneiras, lumindrias e chaves de luz, todos

em perfeito estado e funcionando. NAO E PERMIDITO FURAR O PISO CERAMICO.

Area de servico: com suporte e vardo para cortina, com 1 cortina branca. Porta de vidro com 2 chaves. Ralo limpo.

Sala e cozinha: com suporte e vardes duplos para cortina, 1 cortina na cozinha, 1 troeneira elétrica, testada e
funcionando, 1 torneira de plastico articulavel na cor branca, 1 suporte de aluminio fixado na parede. 2 chaves na porta
da sala, 2 chaves da porta da cozinha. 1 luminaria em perfeito estado.




Area externa, garagem e churrasqueira: Jardim limpo, sem mato, com brita. Limpadas testadas e funcionando.
Churrasqueira limpa.




Suite Fundos: Com 1 ar condicionado com controle da marca Springer Midea, testado e funcionando, suporte para
cortina com varado, 1 cortina branca. Banheiro com box, vaso sanitario com vélvula hidra, torneira, mével sob medida e
acessorios, todos em bom estado e funcionando, com chuveiro, testado e funcionando.







Suite frontal: suporte para cortina com vardo, sem cortina. Banheiro com box, vaso sanitario com vélvula hidra
torneira, movel sob medida com vestigios de umidade, e acessérios, todos em bom estado e funcionando, com
chuveiro, testado e funcionando.
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CONSERTOS: OS LOCATARIOS, salvo as obras que importem na seguranga do imével, obriga-se por todas as outras,
devendo trazer o imdvel locado em boas condi¢Bes de higiene e limpeza, mantendo tudo em perfeito estado de
conservac3o e funcionamento, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a
indenizagdo ou retengdo por quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao
imével. 0OS LOCATARIOS tem 7 dias para vistoriar tomadas, interruptores de luz, bocais, fechaduras, torneiras e
acessorios de banheiro. Caso haja defeito, a Locadora providenciara os reparos. Caso ndo haja nenhuma observagao por
parte dos LOCATARIOS, qualquer eventual conserto correra por conta do mesmo.

a. Deve cuidar da limpeza do imdvel, preservar o jardim, descartar o lixo corretamente e realizar reparos na
pintura, calhas, telhas, parte elétrica e hidraulica.
Outros reparos no imével que ficam encarregados do inquilino s3o: conserto ou troca de torneiras, lougas
sanitérias, pias, tanque, descarga, vaso sanitario, disjuntores, relégio de luz, fiacdo, tomadas de energia
elétrica, vidros quebrados, fechaduras, azulejos que quebrarem, interfone, campainha e fiagdo elétrica.
Além disso, a limpeza e desentupimento de vasos sanitdrios, caixa de gordura e esgoto, ralos, pia e conserto e
troca de janelas também sdo responsabilidade do locatario.
cabe ao proprietdrio fazer manutengdes estruturais reparos imével locado, como no caso de infiltragao, por
exemplo.
Por isso reparos como troca da caixa d'agua, caixa de esgoto, tubulagdes, registros de dgua, caixa de luz,
portdo externo, instalacdo do relégio, conserto do muro externo, tubulagdo externa e interna de esgoto,
pintura externa do imével e calgamento externo ficam a encargo do locador.
No entanto, se o dano estrutural for causado pelo locatério, ele ficara responsavel por repara-lo.

b. CONSERVACAQ: OS LOCATARIOS se obrigam a conservar o imével em perfeito estado de uso, inclusive a érea
externa, mantendo-a limpa, com gramado e jardins devidamente cuidados, se houver.

c. Declaram OS LOCATARIOS que examinaram o imével, com suas dependéncias, estando o imével de acordo com
os itens mencionados acima.

CLAUSULA 5 - VENDA: 0S LOCATARIOS declaram estar ciente de que o imével objeto deste contrato pode ser colocado
a venda, e, que se isto ocorrer durante o prazo de vigéncia do contrato, o imovel devera ser desocupado dentro de 30
dias ap6s a comunicagdo de venda, sem que tenha direito a qualquer tipo de indenizacdo, como também permitira que
as pessoas interessadas na aquisicdo do imdvel examinem o imével locado quando necessario, sendo conveniente avisa-
lo previamente. OS LOCATARIOS deverdo ser notificado para que possa exercer seu direito de preferéncia na aquisi¢do
do imdével.

CLAUSULA 6 - DESPESAS E TRIBUTOS: Além do aluguel, pagara mensalmente OS LOCATARIOS todas as despesas tais
como: taxa de energia elétrica, agua, condominio (se houver), taxa de lixo anual (anexo no carné do IPTU) e demais
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel objeto deste contrato, a partir desta data.

CLAUSULA 7 - BENFEITORIAS E CONSTRUCOES: Quaisquer modificacdes que OS LOCATARIOS vierem a fazer no imével
locado, para seu melhor proveito, dependem de prévia aprovacdo da LOCADORA. Caso ndo ocorra a autorizagdo da
mesma, OS LOCATARIOS dever3o restituir o imével da maneira que lhe foi entregue, todavia, uma vez realizadas
incorporam-se ao imdvel, sem que assistam OS LOCATARIOS o direito de pleitear indenizagdo, ou mesmo retencio das
mesmas.

CLAUSULA 8 — DA UTILIZACAO DO IMOVEL: A presente locagdo destina-se restritivamente o uso do imdvel para fins
residenciais, restando aos OS LOCATARIOS, se sublocé-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, pena de rescisdo
contratual.

a. Ficam desde ja ciente OS LOCATARIOS, que, em caso de edificio onde haja condominio, restard ao mesmo
cumprir todas as cldusulas constantes na Convencdo e no Regulamento interno em anexo.

b. No caso do ndo cumprimento dos itens dispostos na Convengdo de Condominio fica o LOCADORA autorizado a
rescindir o contrato sem pagamento de énus para OS LOCATARIOS.

c. Caso OS LOCATARIOS descumpram e o contrato seja rescindido cabera a ele pagar a multa referente a
CLAUSULA 09 deste contrato.

d. 0SLOCATARIOS ficam desde j4 responsabilizado por danos ou quaisquer acidentes que porventura venha a
ocorrer no imével por culpa ou dolo OS LOCATARIOS, ficando os mesmos autorizados & efetuar o seguro do
imoével locado, ficando obrigado a pagar, além da multa prevista no CLAUSULA 09, todas as despesas por danos



causados ao imovel, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou e que, sobretudo, teve conhecimento na
clausula 4.

CLAUSULA 9 - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL: Caso OS LOCATARIOS venham a desocupar o imével antes do término do
prazo de locagdo descrito neste Contrato, pagara a titulo de multa contratual, valor equivalente a 02 (dois) meses de
aluguel. A parte que optar pela rescisdo contratual, apés o término do prazo inicial, devera comunicar a outra, por
escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia. Caso ndo haja essa comunicagdo por escrito, sera cobrado o valor
referente a 30 (trinta) dias de aluguel, a contar da data de desocupagdo do imével. Finda a locagdo, OS LOCATARIOS
obrigam-se a restituir o imével em perfeitas condigdes de habitabilidade e de uso residencial, nas mesmas condicdes em
que o recebeu, de acordo com a vistoria inicial, incluindo a pintura do imédvel, se necessaria. O aluguel sera devido até a
conclusdo de eventuais reparos e entrega das chaves no escritério da Corretora, que efetuara a quitacdo plena do
contrato. Caso isto ndo ocorra, podera a LOCADORA providenciar os reparos cujas despesas caberdo aos LOCATARIOS.
Ao entregar o imdvel, 0S LOCATARIOS deverdo apresentar a Corretora:

1) Os ultimos 03 (trés) recibos correspondentes ao pagamento dos encargos

previstos neste contrato;

2) Fazer a leitura final das contas de energia elétrica e dgua até a data da entrega das chaves na Corretora, e efetuar seu
pagamento.

3) Retirar da conta de energia elétrica todas as cobrangas de terceiros, tais como: cabo-visdo, Hospital, Bombeiros, Pré-
rim, SIDESC e outras.

4) Caso ndo tenha feito limpeza ap6s a retirada de seus pertences, deverdo, OS LOCATARIOS, pagar 3 LOCADORA, uma
taxa referente a 1 (hum) dia de servigos de limpeza.

5) No caso dos LOCATARIOS deixarem no imdyel méveis inutilizados, lixo e entulhos, pagara 4 LOCADORA, o valor de
850,00 (oitocentos e cinquenta reais) para cobrir os custos de retirada e limpeza.

CLAUSULA 10 - GARANTIA: Assinam também o presente contrato se responsabilizando solidariamente com os
LOCATARIOS, por todas as obrigagdes constantes deste, incluindo aluguel vencido, valores relativos a danos no imével e
demais encargos da locagdo, como fiadora e principal pagadora, a Sr.2 MARIA LENIR FERREIRA, brasileira, vitva,
aposentada, inscrita no CPF n2 935.797.999-91, residente e domiciliada na cidade de IBIRAMA, Rua Dr. Getulio Vargas n?
16, bairro Centro — Ibirama/SC, nos termos da Lei 8.245/91, artigos 37 e seguintes, renunciando o beneficio de ordem
estabelecido no art. 827 da lei 10.406/02, nos termos do art. 828 da mesma lei, perdurando a sua responsabilidade até
a entrega das chaves, em todas as suas cldusulas e condigdes, INCLUSIVE NO CASO DE PRORROGACAO DO CONTRATO
POR TEMPO INDETERMINADO, até a efetiva e comprovada entrega do imdvel mediante termo escrito, art. 3 da lei
8.245/91.

Paragrafo unico — Declara ainda o FIADOR, expressamente:

I.  Que ndo lhe assiste o beneficio da divisdo, por serem entre si solidariamente responsaveis;
Il.  Que renuncia a faculdade de pedir a exoneragdo da fianca que é assegurada pelo artigo 835 do Cédigo Civil, e
aos direitos previstos nos artigos 837 a 839 do mesmo Cddigo;

lll.  Que ndo é obrigatdrio para a LOCADORA lhe dar prévio conhecimento que sua afiancada encontra-se em mora,
em caso de ajuizamento de agdo de despejo, execugdo ou cobranga, reconhecendo como sua obrigacdo verificar
a pontualidade OS LOCATARIOS, em relagdo as obrigagdes aqui assumidas;

IV.  Afianga ora dada estende-se a eventuais modifica¢des da locagdo quer resultante de texto legal, quer de acordo
entre a LOCADORA e OS LOCATARIOS.

V.  Osfiadores desde ja, autorizam OS LOCATARIOS a fazer acordos para corrigir o valor do aluguel sempre que o
mesmo estiver defasado ou quando ocorrer o reajuste anual.

VI.  Em casa de insolvéncia ou morte de um dos fiadores, OS LOCATARIOS, no prazo de 15 dias, contando a partir do
conhecimento do fato, devera substitui-lo, por outro também idéneo, a critério da LOCADORA, sob pena de
rescisdo automatica do contrato.

VIl.  OS FIADORES DEVERAO COMUNICAR POR ESCRITO QUALQUER ALTERACAO DE SEU ENDERECO.

CLAUSULA 11 - DAS NOTIFICACOES: Em caso de ser necessario o ajuizamento de qualquer agdo para fazer cumprir as
normas deste contrato, pedir sua rescisdo, bem como requerer a desocupacéo do imével, os contratantes concordam
em que, tanto as notificagdes premonitdrias, bem como quanto a qualquer agdo, citagdo, intimagdo ou notificagdo seja
feitas através de carta registrada pelo correio, desde que venham acompanhadas de aviso de recebimento, para os fins
de direito, bem como arcardo com as despesas judiciais bem como honordrios advocaticios de 20%.



CLAUSULA 12 - TROCA DE TITULARIDADE: Por este instrumento, o LOCATARIO , autoriza desde j, que a
ADMINISTRADORA, pessoa juridica, RENATA L. B. W. MONDINI CORRETORA DE IMOVEIS LTDA, CREC! 6369, inscrita no
CNPJ sob 0 n255.085.172/0001-05, e, RENATA LEINDORF BARTZ WELDT MONDINI, brasileira, casada, Corretora de
Iméveis, CRECI 10809F, inscrita no CPF n2 003.967.689-70 e portadora da carteira de identidade n2 2.624.556, com
escritorio na Rua Tiradentes, n® 262, sala 03, Edificio Gabriela’s, bairro Centro, na cidade de Ibirama/SC, procedam junto
a CELESC e a CASAN, a transferéncia de titularidade do fornecimento de energia e também a solicitacio de
desligamento quando do encerramento do presente contrato, ou seja, aps a assinatura do presente instrumento a
ADMINISTRADORA podera transferir a conta de energia elétrica e d4gua para o nome dos LOCATARIOS, ficando o mesmo

como titular daquela.

CLAUSULA 13 - CONCLUSAO: Assim, justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias para um so efeito,
declarando, outrossim, que se aplicam & espécie, no que couberem, todas as normas que, na forma da lei, regem a
locagdo residencial, pelo que podem ser invocadas, a qualquer tempo, em seu beneficio, pelas partes CONTRATANTES,
elegendo o foro de Ibirama/SC, para dirimir quaisquer questdes oriundas deste contrato.

RENATA LEINDORF Assinado de forma digital por Ibirama, 11 de Julho de 2024.
RENATA LEINDORF BARTZ WELDT
BARTZ WELDT MONDINI:00396768970

MONDINI:00396768970 Dados: 2024.07.23 10:38:26 -03'00'

RENATA L. B. W. MONDINI CORRETORA DE IMOVEIS LTDA
RENATA LEINDORF BARTZ WELDT MONDINI
ADMINISTRADORA
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