individual, ambém mediante e.mai '

s .t 1 rll_t.\h.-mlt, e-mail, mensagens pelo celular/ whatsapp ou ainda, sendo

fECessino, pelas demais formas previstas no Codigo De Processo Civil.

t_\l..-\l-,\l.l...-\ 67 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

Compete ao locador:

A) Manter durante a locagdio

B) Dar ac

CNCArgos,
8l ). e & orur L} Ke ili Ari

C) Promover os reparos que niio forem da responsabilidade do locatério;

D) Pagar as taxas mensais de administragiio nio permitindo sua transferéncia ao Locatdrio,

bem como as despesas extras de condominio.

a forma e o destino do imével;
locatirio o recibo das importdncins por estes pagas, discriminando aluguéis e

CLAUSUAL 7" - DAS OBRIGACOES E R ON
A) Compete acompanhar e assinar o termo de vistoria:
B) Compete apresentar toda a documentagio e prestar as garantias contratualmente
exigidas;
C) Compete servir-se do imével locado para uso convencionado, compativel com a sug
natureza e com fins a que se destina, trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;
D) Compete pagar pontualmente o aluguel e encargos da locagiio, no prazo e nas condigdes
ajusiadas, sob pena de sofrer as cominagdes contratuais legais.
E) Compete levar ao conhecimento do locador as perturbagdes de terceiros.
F) Pagar os encargos de limpeza, forca e luz, dgua, gds, sancamento, impostos, taxas,
seguros, condominios, reparos de sua responsabilidade e todos os encargos nio proibidos
por lei, alem das elevagdes que os mesmos sofrerem no curso da locagiio,
G) Nio ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imavel, a ndo ser com
autorizagflo escrita do locador.
H) Compete entregar ao locador todas intimagdes ou avisos de autoridades publicas, bem
como guias de impostos ou taxas, dentro de 24 hs, sob pena de responder pelos acréscimos
ou multas devidas pelo locador.
I) E vedado inscrever aniincios, letreiros ou qualquer propaganda no imével, bem como
fazer obras, modificagdes ou benfeitorias de qualquer espécie sem a previa autorizagdo por
escrito do locador.
J) De qualquer forma as benfeitorias sejam elas Gteis, voluntdrias ou necessdrias, seriio
incorporadas de pleno direito ao imével, niio cabendo ao locatério qualquer indenizaciio
restituigdo ou direito de retengiio,
K) Fica a responsabilidade soliddria pelos atos de seus empregados, colaboradores ¢
clientes, obrigando-se, ainda, sob pena de rescisdo de locaglio a respeitar e se fazer respeitar
pelos demais moradores ou freqglientadores do prédio locado o direito de vizinhanga, e os
seus regulamentos porventura existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a
tranglilidade, a moral e os bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente
aplicadas.
L) Nio € permitido depositar materiais inflamdveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar
ou danificar drvores por acaso existentes, ficando o locatdrio responsdvel pelos danos que
causar,
M) Expressamente proibido animais no prédio.
N) TRANSFERIR PARA O SEU NOME O TALAO DE LUZ.

ABILIDADES DO LOCATARIO
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CLAUDIO FAVRETTO CORRETOR DE IMOVEIS  CRECI 6128

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Os signatirios do presente instrumento, na presenga do locador(s) GEAN MIGUEL
RIBEIRO, portador do CPF: 707.705.149-87 ¢ do RG: 9345 OAB/SC. E como locatdrio(a)
THABATA DELL"AGNOLO, brasileira, de maior, solteira, estudante, portadora do CPF:
093.941.389-27 ¢ RG: 6.630.752 SSP SC, tendo como enderego domiciliar run: Carlos
Tridapatti n°S08 bairro: Besenello, na cidade de Nova Trento SC ¢ VITORIA HEITCH,
brasileira, de maior, solteira, estudante, portadora do CPF:107.319.449-33, residente em
Balneirio SC. Devidamente qualificada, neste ato o locador representado por seu
procurador CLAUDIO FAVRETTO, corretor de imdveis, creci 6128, contratam a locagio
do imdvel a seguir descrito, mediante as cliusulas e condigdes que convencionam,
cutorgam ¢ aceitam, retratando a vontade das partes, da seguinte forma:

CLAUSULA 1*- DO IMOVEL:

O imével, objeto deste contrato, localiza-se @ Rua: ELIDIO THEODORO WESTPHAL N°
16, ESQ: COM A RUA: GETULIO VARGAS, BAIRRO: CONTA DINHEIRO, CIDADE
DE LAGES SC. RESD: OLIVIA MARIA APT® 12 BOX DE GARAGEM , possuindo as
seguintes caracteristicas: Um apt® com 01 quarto de casal suite, 01 quarto solteiro, bwe
social, sala, cozinha, drea de servigo, sacadas, garagem individual, Mediante as cliusulas ¢
condigies seguintes. A vistoria em anexo, assinada pelo(a) locatirio(a), faz parte
integrante deste contrato.

CLAUSULA 2*- DO PRAZO:

A) O prazo de locagiio do presente contrato € de 36(Trinta e Seis Meses) , iniciando-se em
01 DE MARCO DE 2025 com o término em 01 DE MARCO DE 2028, cessando de
pleno direito neste dltimo dia independente de aviso, notificaglio, interpelagiio judicial ou
extrajudicial, obrigando-se o(a) Locatdrio(a) a desocupar o imovel locado, entregando-o nas
condiges previstas neste instrumento, conforme laudo de vistoria em anexo.

B) Se findo o prazo previsto na cliusula segunda supra, niio houver oposicio do(a)
Locador(a), ou agiio de despejo por ndo convir a Locagfio, a mesma fica prorrogada por
prazo indeterminado, ficando o aluguel de pleno direito reajustado de acordo com a
cliusula quarta, sobre o aluguel vigente no periodo anterior, conforme o artigo 574 do
Cadigo Civil em vigor.

CLAUSULA 3*- DA FINALIDADE:

O imdvel, objeto deste contrato, destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS,
ficando proibidos, sob pena de rescisio contratual, a mudanga de destinaglio, a cessiio de
locaglio, a sublocaglio e empréstimo do objeto deste contrato, sgjam totais ou parciais. Sem
prévia e escrita autorizagiio do(a) Locador(n),

CLAUSULA 4°~ VALOR DA LOCACAO E FORMA DE PAGAMENTO:

A) O aluguel mensal inicial, liviemente pactuado ¢ de RSLI100,00(HUM MIL ¢ CEM
REAIS), devendo ser pagos todo o dia 10(DEZ) de cada més em moeda corrente nacional,
a serem depositados na conts do Sr GEAN MIGUEL RIBEIRO(epf: 707.705.149-87),
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0) E de responsabilidade do | i

ey glldnga da porta do apt{ou seja troca do segredo
P} Caso haja necessid;
responsavel por danos causados
Q) Quando houver a mudang
corredores ou parte extern

OCaldno a sepur

e de instalagiio de antenas no telhado do prédio fica o locatdrio
por profissionais por ele contratado
4 para entrada ou desocupagdio do imdvel, se houver danos no

i *Xterna do prédio, a despesa para conserto ¢ de responsabilidade do
mesmo. Manter a estética do prédio em

N perfeito estado de conservagfio, evitando de colocar
objetos, roupas, etc na sacada.

CLAUSULA 8*- DO FIADOR

:\}l)k.:r;mtc a vigéncia deste contrato o(a) locatdrio(a) pagard a caugdo nas seguintes
condicoes.

B) O valor de $3.300,00(Trés Mil e Trezentos Reais), que foram depositados na conta do
locador na data de 10/07/2025.

) Valor este(Da Caugdio), serd corrigido pela variacio da poupanga e que seré devolvido
na sua totalidade, no final da locag@o. Resalvando despesas de manutengéo, quando da
entrega do imovel, conforme laudo de vistoria.

CLAUSULA 9" - DA ENTREGA DO IMOVEL

A) Ao restituir o imével, devera marcar dia e hora para se realizar a vistoria da entrega das
chaves.

B) Apresentar os comprovantes de pagamentos de luz, dgua, condominio, taxas, impostos,
seguros ¢ demais encargos de sua responsabilidade, dos 03(TRES) dltimos meses,
devidamente quitados.

C) A acompanhar e assinar o termo de vistoria de entrega, para constatacdo de real estado e
avaliagio dos reparos que o mesmo necessitar, vinculado solidariamente seus fiadares,
sendo que, a recusa em assinar a vistoria de entrega serd interpretada como reconhecimento
dos danos apurados.

D) A fazer a entrega das chaves do imével, quer externas, quer internas, cujo a entrega das
chaves, efetivamente, s6 ocorrerd apds a realizaglio dos reparos necessdrios para que a
vistoria final ndo apresente divergéncias com a vistoria inicial, quer feita pelo Locatirio,
administrador ou Locador.

Sendo os reparos feitos pelo administrador ou Locador, o aluguel serd devido até o efetiva
reembolso das despesas, devidamente corrigidas monetariamente.

Caso os comprovantes mencionados na LETRA (B) do pardgrafo anterior, niio s
apresentadas devidamente quitadas e havendo divergéncias quanto aos laudos de vistoria
inicial e final, a obrigagiio do pagamento de aluguel nfio cessari, mesmo que as chaves
tenham sido entregues, ao administrador ou locador. Enquanto ndo for regularizada
qualgquer situaglio pendente, nilo 56 o locatdrio como também o8 fadores continuar@io com
a total responsabilidade dos débitos, anluguéis e pela regularizagdo das pendéncias
existentes,

PARAGRAFO 2°,
Somente apds o cumprimento de todas as obrigagbes mencionadas nesta clausula e em
outra, pelo Locatirio, é que serd considerada “Entregue as Chaves™,
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CLAUSULA 107 - DAS OBRIG

A) Se o movel for posto 4
i.’\l\"l't‘?\\.hh!\ g i
ST L.”_'dl" delas avisado com intecedénei s me 3
marcar o ‘-1115';!1"..! l'|:'r:~ e weLcdencia de 24hs(y inte de
A falta de

: atendimenty
resclsdo.

B) O inquiling tem
Nquiting tem direito 4 PREFERENCIA na compra do imével, havendo desist

mo g i
‘m‘nl-mw.ltn.l"u:it,..\t}{(I)?{ill\ll{]fl\ ADA a venda, concorda em DESOCUPAR o IMI
C) A falta de cumprim AIDIAS e no méximo de S0(NOVENTA)DIAS
no valor de ulti{l[ \d;u“”dd‘ qualquer Clausula Contratual sujeitard o infrator a um:
da exigibilidade da ATTL-‘ ¢ aluguel atualizado, em beneficio de outra parts, sem
honorarios advoce 1;:' emais penalidades constantes neste instrumento, especialments

8 aticlos, que serdo devidos sempre que houver intervengio de advogad
honorérios advocaticios serd conforme tabela da OAB, do valor atualizado da causs, na
h]_PLm e dﬁ procedimento judicial, alem das custas processuais.

EJ" Para -J”'imi_r eventuais questGes relacionadas com este contrato, elegem as pares
rorum desta cidade e renunciam a qualquer outro, por mais especial que seja. E assim.
justos e contratados, assinam este instrumento em 02(Duas) vias, com 02(Duas
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AGENCIA 1663, OPERACAO 013, CONTA 012,055-3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. SE PREFERIR NO PIX: 70770514987 ou a quem ele autorizar, por escrito
sem tolerincia, cujos aluguéis e encargos nfio quitados no vencimento incorrerd na multa
de 2%(DOIS POR CENTO).e apts 30(trinta) dias vencerdt juros de 1%(HUM POR
CENTQ) ao més e correglio monetaria de acordo com a legislagdo em vigor. Passando a
cobranga a ser feita por advogado, podendo resultar na imediata agiio de despejo.

B) O aluguel pactuado serd resjustado quando findar o presente contrato de locaco
residencial de acordo com a clusula 2% Apés o vencimento o reajuste serd conforme a
variagio do IGPM ou caso ocorra mudangas na economia, o indice estipulado pelo Governo
para representar efetivamente a inflagiio, a cada 12 meses.

C) Qualquer recebimento feito pelo locador ou seu bastante procurador fora dos prazos ¢
condigdes contratuais, serdt havido como mera tolerdncia e ndo induzird em inovagio ou
alteragdo do mesmo, bem como. qualquer outra tolerincia em relagio a outra disposico
contratual ndo pederd dar direito a inovagiio do Artigo 1.503 do Cédigo Civil Brasilei
D) De comum acordo entre as partes, caso o(a) locatdrio(a), por exercer fun¢iio que po
ser transferido de local de trabalho para outra cidade, e haja a transferéncia do mesmo,
serd cobrado multa contratual, se sair antes do vencimento do contrato.

CLAUSULA 5* - DAS CONDICOES GERAIS DA LOCACAOQ:
A) O(A) locatario(a) neste ato declara que recebeu o imével nas condigdes especificadas na
vistoria que assinou e que fard parte integralmente do presente ajuste assim compromets a
entregé-lo, finda a locagdio, promovendo a pintura e os reparos que forem necessérios por
sua culpa e se constatarem na vistoria de entrega. As 02(duas) vias da vistorias serfio
assinadas pelas partes contratantes ¢ a recusa na vistoria por parte do locatério implicara no
reconhecimento dos danos apurados.

B) Caso o imdvel, por ocasifio da entrega, nfio se encontre nas condicdes da vistoria de
entrada, salvo as deterioragdes pelo uso regular, o locatdrio e seus fiadores terfio
promover a imediata reparagiio, respondendo solidariamente pelo valor dos consertos e
aluguéis, e a efetiva e definitiva entrega. Néo cumprida essa obrigagio de reparar, serfio os
servigos feitos pelo locador, cobrando-se o valor despendido pelo meio adequado. Pars
fixagio do valor de reparos e extensdo dos estragos, bastario 02(DOIS) orcamentos déa
profissionais idoneos.

C) Niio sendo o imével reposto nas condigdes apontadas pela vistoria de entrada, persistira
a responsabilidade por aluguéis e encargos, ainda que restituidas provisoriamente as chaves
do imovel, até a conclusfio dos reparos, ocasifio que a entrega se tornard definitivamente
realizada, Sobre o valor dos reparos incidira a correglio monetéria legal.

D) Os impostos, taxas e despesas ordindrias do condominio, que incidam ou venham 2
incidir sobre o imovel, serfio pagos pelo locatdrio junto com o aluguel mensal, segundo
discriminagfio a ser feita no respectivo recibo, todavia, s¢ neste ndio constarem, devera o
locatdrio paga-los pontualmente ds repartighes Publicas competentes, ao sindico ou a
administradora do condominio, conforme o caso, e apresentar o comprovante de pagamento
sempre que solicitado.

E) Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a agies de despejos.
consignagbes em pagamentos de aluguéis e acessorios da locagio, revisionzs de aluguel @
renovatorias de locagiio, a citagfio, a intimidagio, ou notificag
correspondéncias com aviso de recebimento ou, tratando-se de Pessoas

B0 serdo feitas mediante

ica ou firma
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