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CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR: LAERCIO JOSE PEREIRA; brasileiro, casado, advogado, inscrita na
OAB/SC sob on 3.313, CPF sob o n® 154.517.129-72, com escritorio na rua Princesa Izabel,
n® 225. 6" andar, sala 605, Joinville-S/C.

LOCATARIOS: LUIZ ALEXANDRE SANTOS PERIM; brasileiro, casado. funcionério
do Ministério do Trabalho e Emprego/Joinville, (enderego do trabalho rua Princesa [zabel,
centro Joinville), portador da Identidade n° 82.746- SSP/RR, CPF n° 606.336.701-20, e
MARY LUCIA SILVA PERIM, brasileira, Professora, portadora registro geral/CPF:
446.475.812-68, (local do Trabalho, Secretaria de Educagdo do Estado de Santa Catarina),
os quais em igualdade de condigdes, respondem, pelo presente contrato de locagdo.

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCACAO

O imovel de propriedade do LOCADOR é uma casa de alvenaria, estilo sobrado, situada
na rua Antonio Bischof, n° 472, CEP 89.237-321, bairro: Vila Nova, Joinville/SC, que
os LOCATARIOS declaram ter recebido nas condigbes descritas no paragrafo primeiro
desta cldusula, e se comprometem a entregéa-lo, finda a locagdo, nas condi¢des em que o
receberam, promovendo a PINTURA, com a mesma marca de tinta e promovendo os
demais reparos que forem necessarios durante e no final da locagdo, ficando esclarecido que,
no decorrer da locagdo, os reparos estruturais serdo suportados pelo locador e os demais
reparos serdo suportados pelos Locatarios e, no inicio e fim da locagdo, sera feito, pelos
Locador e Locatarios, uma Vistoria, no imovel descrito no paragrafo primeiro desta
clausula, para iniciar finalizar o aluguel do presente contrato.

Paragrafo Primeiro; O imovel, objeto da locagio, é um sobrado de 140 metros
quadrados, situado dentro de um terreno de 12X31, cercado com tijolos na altura de
um metro e meio, no termino da altura tem tijolos “capa de muro” pintados na cor
vermelha e nas laterais o muro é todo chapiscado com cimento e pintado em tinta de
cor “concreto”. O muro ainda tem em toda a sua extensdo (com excecio da garagem e
da parte dos fundos), uma cerca de aluminio de 70 centimetros. A frente do muro por
dentro e por fora é pintado na cor concreto e na entrada tem um portio com cerca de
um metro e noventa em aluminio, cujo movimento de abre e fecha é feito por um
motor (semi-novo). Consta no lado esquerdo do portio uma pequena caixa para
correspondéncias e os relogios de agua e luz.

Na entrada no lado esquerdo tem uma garagem/cobertura, e na frente na parte de
baixo tem uma drea aberta/varanda, duas janelas e a porta de entrada.

Todas as Janelas da residéncia sdo de vidro blindex e todas as portas sio de madeira
envernizadas. Na parte térrea a casa tem uma sala de visita, uma sala de jantar, uma
cozinha, um corredor, um quarto, um banheiro e uma drea de servigo/lavanderia. No
final do corredor, 4 esquerda, tem um quadro com dijuntores. Na cozinha tem um
/balcio de granito na cor verde ubatuba, de frente a janela a pia com torneira simples,
forno e um fogio fischer, (tudo funcionando adequadamente). Armarios em baixo da
pia e um armario aéreo em cima do balcdo de refei¢des e no canto da cozinha tem um
armario médio. Todo os objetos citados estio em bom estado de conservagio. No fim

do corredor a esquerda tem um quarto, contendo porta e janela. A direita tem um °

banheiro contendo um armario com pia com tampo de granito, um vaso sanitirio com
caixa acoplada, um box blindex e chuveiro. Observagio todas as pe¢as receberam
pintura nova. No fim do corredor, tem uma porta maci¢a que da acesso a lavanderia,
onde tem um tanque de pvc e torneira para maquina de lavar, a esquerda tem uma
porta de correr que da acesso a parte externa da residéncia.




A escada que dé acesso ao segundo piso ¢ servida por ;
cerimica cqum corrimiio de aluminio na cor branca, na parte superior dela tem ur.nta
janela de blindex. Na altura da escada a direita tem uma mur?ta co‘berta com gramto
claro ¢ uma sala de visitas que da acesso a sacada externa que € servida por uma porta
de vidro blindex de duas folhas, Defronte a escada tem um quarto serVqu por uma
porta e uma janela e junto a janela tem um ar condicionado de parede. Ainda ,n'este
quarto tem mais uma porta que da acesso a0 banheiro privativ? contendo armario e
pia em pvc, um vaso sanitario com caixa acoplada e um box blindex c_om chuveiro €
janela de blindex basculante. A esquerda tem um quarto com porta, .janela e um ar
condicionado de parede. Nos fundos tem mais um banheiro com pia simples de.pvc ¢
um vaso sanitario com caixa acoplada e um box blindex com chuveiro novo e janela
blindex basculante. No sétio da casa que tem acesso pelo banheiro nos fundos do
corredor do segundo piso, tem uma caixa d’agua de mil litros e varias telhas dt’a
reposi¢io para o telhado da casa que é coberto com telhas romana. O Terreno ¢
composto por brita e grama, possuindo drenagem e bocas de lobo em toda a sua
extensdo. A residéncia esta ligada na nova rede de esgoto sanitiario, bem como na
testada do terreno esta sendo construida uma calgada nova pela prefeitura.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO

O prazo de locagdio é de 36 meses, iniciando em 05 de Margo de 2025 e terminando, de

pleno direito, no dia 05 de Margo de 2028, independentemente de notificagdo ou aviso
judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: Findo o prazo acima ajustado, se 0s LOCATARIOS continuarem no

imovel por mais de trinta dias, sem oposi¢do do LOCADOR, ficara a locagéo prorrogada
por tempo indeterminado.

Vs

Paragrafo segundo: Se os Locatarios desistirem da locagdo, dentro dos 12 (doze) primeiros
meses de vigéncia do contrato, pagardo uma multa contratual de 02 (dois) meses de locag@o.
Apbs 0 13° més, ficam isentos de pagarem a presente multa contratual.

CLAUSULA TERCEIRA: DO ALUGUEL

O aluguel mensal, nos primeiros 12(doze) meses sera de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e sera
pago sempre de forma antecipada sendo que o pagamento do primeiro més se dara no
dia 05.03.25, ou seja, dia da assinatura do presente contrato, realizagio da pericia e
) entrega das chaves. Observacio os alugueres serido sempre feitos através de pix o
depésito, cujos dados das contas o Locador fornecera;

Paragrafo Primeiro: O aluguel vence, no dia 05 de cada més, mas de comum acordo, os
LOCATARIOS, poderdo pagar até o dia 10 (cinco) de cada més. Caso seja pago apds o

N g dia dez, fica desde ja acertado que em hipdtese alguma seriio liberados os juros de
/ mora (1% ao més) e a multa de 10% sobre os valores em atraso.

A hé Parigrafo Segundo: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente,
W

automaticamente, aplicando- se 0 IGPM, ou, néo estando este disponivel por qualquer indice
/ > de pregos, que reflita a variagdo da inflagdo no periodo do reajuste.

Paragrafo_Terceiro: Em caso de mora dos LOCATARIOS quanto ao pagamento do
aluguel e encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito sera acrescido da clausula

b penal de 10% (dez por cento) sobre o valor total, além dos juros moratorias de 1% (um por
OM cento) ao més e corregdo monetaria. Apos 20 (vinte dias) do vencimento a cobranga serd

uma escada coberta com 3
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efetivada Judici . )
Pagame;no UddlC(ljah.]?cme. Juntamente com a competente agdo de despejo por falta de
honorérios des € Ja, fica acertado, que os LOCATARIOS pagardo sobre a referida agdo os

§ advocaticios a base de 20% (vinte por cento), custas e demais cominagdes legais.

CLAUSULA QUARTA: DOS OUTROS ENCARGOS

O]S l.JOCATARlOS pagardo mensalmente, além do aluguel. as taxas mensais de energia
i);tnca ¢ taxa de 4gua e (ficam isentos de pagarem as taxas de IPTU e taxa de lixo).
~bSTvacao sera obrigério a transferéncia para o nome dos Locatarios nas contas de
agua e luz.

CLAUSULA QUINTA: DA ISENCAO DE RESPONSABILIDADE

O LOCADOR nio se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que  OS
LOCATARIOS venham a sofrer decorrentes de furtos, incéndio, tempestade, inundagao,
raio ou quaisquer outro tipo de acidente e para prevenir a responsabilidade em caso de
incéndio e tempestades.

CLAUSULA SEXTA:

Os LOCATARIOS sio obrigados, sob pena de cometimento de infragdo contratual de
NATUREZA GRAVE, a entregar a0 LOCADOR, em tempo habil para pagamentos sem
multas, todas as intimagdes, avisos, recibos, langamentos, etc., que digam respeito ao imovel
locado ou a via em que ele se situa. No caso da néo observancia pelos LOCATARIOS do

disposto acima, ficara ele responsavel pelo pagamento dos encargos de mora.

CLAUSULA SETIMA:

ica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos referidos, fora do
azo fixado constituira ato de mera tolerancia, do qual ndo se podera inferir novagdo do
ajustado.
]
CLAUSULA OITAVA: DESTINACAO DO IMOVEL

O imével ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIALIS, e nela irdo
residir os LOCATARIOS e seus filhos, ndo podendo ser alterada sua destinagao sem o

consentimento exXpresso, por escrito, do LOCADOR.
P

CLAUSULA NONA: DA SUBLOCACAO
P

Os LOCATARIOS) nio poderdo, em hipétese alguma, sublocar, emprestar, arrendar ou
por qualquer titulo ceder o imovel locado no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA:

.
RN . . 3 ~ . %
Eedado aos LOCATARIOS sob pena de rescisio da locagdo, fazer no imdvel e em suas
depandéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito do
LOCADOR, o qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias,

——————mediante solicitagdo escrita dos LOCATARIOS. Em consequéncia, ndo terdo os

LOCATARIOS nenhum direito a indenizagdo ou retencdo pelas benfeitorias que,
infringindo este contrato, venham a efetuar. E igualmente defeso a colocagdo de placas,
cartazes, anuncios ou inscri¢oes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e
televisdo nas partes externas do prédio, sem a referida autorizagao prévia, por escrito.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: b
ais i jvei {osivos ou coITo :
rmitido depositar materiais inflamaveis, €XP L OCAT ARIOS

imé nao € pe .
No imével locado nao € p or acaso existentes, ficando 0S

nem cortar ou danificar arvores P
responsaveis pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

o 5 i zer respeitar
Os LOCATARIOS se obrigam, sob pena de rescisdo da lo.caqao, a re§pel(tjaf ae ferlética dEF:) oy
os direitos de vizinhanga, € 0S regulamentos porventura existentes, evitan do re}:)s onder pelas
que possam perturbar tranqiiilidade, a moral e os bons costumes, devendo r€sp

multas eventualmente aplicadas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locagdo ora estabelecido, ou rescindida a locace"p por qualquer. motivo, sera
o imovel restituido ao LOCADOR, em condigdes de ser imediatamente hablta’do com as
quitagdes de energia e agua, € demais encargos de responsabilidade dos LOCATARIOS.

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no”caput” desta clausula, os
LOCATARIOS obrigam-se a bem conservar 0 imovel para entregé-lo limpo, pintado, com
as janelas, portas, vidros, fechaduras, instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, em
perfeito funcionamento € plenas condigoes de imediato uso e tudo de acordo com o Termo
de Vistoria de Ocupagdo. Se assim nao fizer, fica 0 LOCADOR desde logo, autorizado a
fazé-lo e a cobrar 0s custos executivamente dos LOCATARIOS mediante a exibigdo dos

recibos de execugdo das obras e demais pagamentos efetuados.

Paragrafo Segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupagdo do imével,
ndo exonera O LOCATARIOS e seus fiadores das obrigagdes ora assumidas. NO CASO
DO IMOVEL NECESSITAR DE ALGUM REPARO, Os LOCATARIOS DEVERAO
PAGAR O ALUGUEL E ENCARGOS ATE A CONCLUSAO DOS REPAROS E

RESCISAO DEFINITIVA DA LOCACAO.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessaria a substituigdo de qualquer
instalagdo ou acessorio, esta substituigdo devera ser feita por outra da mesma qualidade. O
mesmo se estabelecendo para a pintura que devera ser feita nas mesmas cores € com
materiais de qualidades, no minimo, iguais aquelas ja existentes no imével locado.

Paragrafo Quarto: Quando os LOCATARIOS deixarem o imével, ndo poderdo, em
hip6tese alguma, entregar as chaves do mesmo, para vizinho ou outra pessoa, pois ﬁca’aqui
pactuado que © aluguel somente cessard, quando, no ato em que, LOCADOR ¢
LOCATARIOS, assinarem o termo de vistoria final e entrega do imdvel, onde esteja
comprovado que o imdvel foi entregue nas mesmas condigdes em que foi recebido, para a
Jodagdo, com os comprovantes de pagamentos de aluguel, e demais encargos, tais como
conta de luz e agua.

CLAUSULA DECIMA QUARTA DA FIADORA

Assina como fiadora do presente contrato a Senhora Vera Lucia dos Santos Torreia
portadora da Identidade n®:31733 e C PF:224.809.942-87, com enderego a rua Sergipe n°'60’
CEP:69.305-610, Boa Vista Roraima, a qual renuncia aos beneficios previstos em Lei o}ldé
consta que o fiador demandado pelo pagamento da divida tem o direito a exigir, até a
cgntes%a'cao da lide, que seja primeiro executados os bens do devedor, bem cémo 0
dispositivo que menciona que, o fiador podera exonerar-se da fianga que tiver assinado sem
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limitagao de tem

e, amtorion 1[()) tqcmpr.e que Ihe convier, ficando porém, obrigada por todos efeitos da

perdurario atéa( ato amigavel, ou sentenga que o exonerarem, cuja responsabilidades
entrega real, efetiva e assinatura do termo de entrega do imével ao Locador.

Paragraf f ' o N

deverdo g Dll‘.lmuro. No caso de insolvéncia ou morte da FIADORA, os Locatarios

obri d. cniro do prazo de 30 dias, apresentar outro fiador(a) idoneo. sob pena de ser
gado a fazer caugdo, nos termos de lei.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

O LOCATARIO obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes puiblicos a que der
causa.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:

ento as disposigdes que regem as

Os LOCATARIOS obrigam-se a respeitar e dar cumprim
e couberem, se desrespeitarem a

locacdes residenciais, respondendo pelas despesas que lh
legislagdo vigente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA DESAPROPRIACAO

correr a desapropriagdo do imovel locado, ambas as partes ficardo
presente contrato, a partir da imissdo de posse pelo

leno direito a locagdo, sem prejuizo para as partes.

Na hipotese de o
ﬂdesobrigadas por todas as cldusulas do
poder expropriante, rescindindo-se dep

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de notificagdo
judicial, se os LOCATARIOS deixarem de pagar 0s aluguéis e demais encargos de locagao,
) nos prazos fixados, bem como se infringir qualquer clausula ou condigdo prevista neste

P contrato.
i /‘//r )2
7?NégLAUSULA DECIMA NONA:
%
s\LQCATARI'OS expressamente autorizam o LOCADOR a proceder a sua citagdo

inicial, interpelagdes, intimagGes, notificagdes, ou qualquer outro ato de comunicagao
processual, por via postal, em toda e qualquer agdo judicial ou procedimento extrajudicial,
~“decorrente da relagdo locaticia ora ajustada, especialmente as intimagdes referidas nos

artigos 62 n° 11l ¢ 67 n® Il e VII da Lei 8245/91.
CLAUSULA VIGESIMA : DA MULTA CONTRATUAL

O nio cumprimento de qualquer das cléusulas deste contrato importard na rescisdo do
mesmo, independentemente de interpelagéo judicial ficando a parte infratora obrigada a
pagar a outra uma multa correspondente a 2 (dois) meses do valor do aluguel vigente
atualizado, cobravel executivamente, além de ressarci-las das perdas e danos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: DO DIREITO DE PREFERENCIA

0) LOCA.D(’)R concede aos LOCATARIOS direito de preferéncia no caso de decidir
vender o imével ora locado, oferecendo as mesmas condi¢des que daria a qualquer outra

pessoa.




Paragrafo tinico: Se o imdvel locado for colocado a venda, os LOCATARIOS desde ja se
obrigam a permitir a visita dos interessados, em horario comercial, a ser previamente
combinado.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DO FORO

Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da cidade de
Joinville, Estado de Santa Catarina, independentemente dos domicilios dos contratantes.

E por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as clausula e condigdes do
presente contrato de locagdo, as partes assinam abaixo.

Donye leixj{;; Laurentino
2* Testemunha — CPF 067.426.369-39
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