CONTRATO DE LOCAGAO POR TEMPORADA

De um lado Allan Schiestl, CPF 004.463.379-35 - SSP/SC, R.G 4.000.739,
designado PROCURADOR LEGAL da proprietaria do imovel Salvelina da Rosa, CPF
294.940.529-00, a qual é doravante denominada simplesmente LOCADORA,; e, de
outro, Martina Gabriela Witoszek Krieger, brasileira, inscrita no CPF 132.444.389-89
e RG 12.305,404-0, anteriormente domiciliada na Rua dos Pinheirais, 96, Jardim
Marize - Almirante Tamandaré, Curitiba/PR, adiante simplesmente designada
LOCATARIA, tém entre si justo e acertado o presente Contrato de Locacdo de uma
Kitnet por temporada, para fins exclusivamente residenciais, nos termos e condi¢des a
sequir estabelecidos:

1. O PROCURADOR ¢ administrador de um imovel sito a Serviddao Augusto
Schmidt, numero 49, na cidade de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina e resolve
locar, por regime de temporada, 1 (uma) kitnet para uso do LOCATARIA, nas
condi¢cbes a seguir fixadas.

2. O prazo do presente contrato € de noventa dias (até 90 dias), a contar do dia
01 de fevereiro de 2026, finalizando em 30 de abril de 2026, data em que a
LOCATARIA se obriga a desocupar a kitnet, restituindo-o ao PROCURADOR em
perfeito estado de conservagao, conforme o recebeu.

3. As partes ajustam que no periodo de 06 de janeiro de 2026 a 31 de janeiro de
2026, o imdvel permaneceu reservado &8 LOCATARIA, mediante pagamento de valor
proporcional referente exclusivamente a reserva, sem incidéncia de encargos
locaticios, e ndo caracteriza posse, ocupacéao ou utilizagdo do imovel pela mesma. Tal
reserva nao altera o prazo contratual de locagao, que se inicia formalmente em 01 de
fevereiro de 2026, permanecendo inalteradas as demais condi¢gdes deste contrato.
Durante esse periodo, aplicam-se integralmente as condigbes deste contrato, sem
que isso implique alteracédo do prazo da locacéao principal.

4. A LOCATARIA utilizara a kitnet locada exclusivamente para si, ndo podendo
subloca-lo ou incluir mais pessoas no mesmo.

5. O aluguel para o periodo é de R$ 1.400,00 (mil e quatrocentos reais) mensais e
os alugueis devem ser pagos a cada inicio de més, ndo podendo ultrapassar o quinto
dia util. No valor do aluguel esta incluso, agua, energia e internet.
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6. A LOCATARIA presta caugdo das obrigacdes assumidas por meio de nota
promissoria eletronica no valor de R$ 4.200,00 (Quatro Mil e Duzentos Reais),
correspondente a 3 (trés) alugueis mensais. Encerrada a locagao e realizada a vistoria
final, inexistindo débitos ou danos ao imovel, a exigibilidade da nota sera cancelada
no prazo maximo de 10 (dez) dias. Em caso de inadimplemento, podera ser acionada
para ressarcimento dos prejuizos devidos.

7. O aluguel devera ser pago na forma de transferéncia, depésito bancario, ou em
espécie na conta da administradora Lara Machado Lopes, expressamente autorizada
pelo PROCURADOR a receber os valores referentes ao aluguel e demais quantias
previstas neste contrato. Os dados da conta sdao: Banco C6, 336, Agéncia 0001,
Conta 32301183-7, CPF 018.496.281-14, PIX 62 982418254. O comprovante de
transferéncia devera ser enviado ao whatsapp (48) 98849-1087 e servira como recibo
de pagamento.

8. A falta de pagamento do aluguel mensal implica em imediata resciséo
antecipada do presente contrato, devendo a LOCATARIA, nesta hipétese, desocupar
imediatamente o imével, sob pena, de, ndo o fazendo, arcar com multa de 20% sobre
o valor devido, sem prejuizo da acdo de despejo competente e da cobranca da
correspondente quantia em atraso.

9. N&o vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na Clausula
N. 5, A LOCATARIA fica obrigada a pagar multa de 10% sobre o valor do aluguel
estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

10. O PROCURADOR arcara com as despesas decorrentes do uso do imével, tais
como gastos de agua, luz, internet e despesas ordinarias.

11. O PROCURADOR podera, mediante prévia comunicacdo & LOCATARIA,
vistoriar a kitnet quando entender necessario, seja para verificar o seu estado, seja
para mostra-lo a possiveis interessados em adquirir o imével, caso deseje coloca-lo a
venda.

12.  As vistorias ou visitas deverao ser previamente acordadas entre as partes,
respeitando-se o horario das 8 as 18 horas.
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13. A kitnet é composta por Uma cama box queen size com painel de cabeceira,
Um movel baixo de madeira, Um balcdo de madeira com 4 portas, Uma estante
branca de madeira, Um armario de madeira de 1 porta, Um abajur, Um par de cortinas
mais 1 unidade avulsa, Uma mesa de trabalho e Duas prateleiras. Nos méveis de
cozinha: Uma mesa de refeicdo com Duas cadeiras, Uma pia de inox e madeira, Uma
prateleira pequena e Uma prateleira com iluminagdo sobre a pia, Um fogdo e Um
botijdo de gas, Uma lixeira, Uma geladeira, Um jogo de armarios de cozinha com
prateleiras, Uma base de filtro de agua e Um galdo de agua de 20It . No banheiro: Um
espelho pendente, Um Chuveiro, Dois gancho de parede, Uma lixeira de piso, Uma
maquina de lavar e Um varal de chdo pequeno. Ldmpada e tomadas em
funcionamento. Além dos moéveis, sao fornecidos utensilios basicos de cozinha, 2
frigideiras e 2 panelas de teflon com tampa.

14. A LOCATARIA se compromete quanto desocupar a kitnet, restituir ao
PROCURADOR em perfeito estado de conservagao e conforme fotos registradas por
e-mail. (Evidencia-se perfeito estado de conservacao a pintura das paredes, colchao,
mobiliario, lAmpadas, vidros, tomadas, fechaduras, cortina e demais itens).

15. A LOCATARIA se compromete a entregar a kitnet limpa, incluindo interior de
armarios, prateleiras e cortinas. Na auséncia dessas condi¢bes, sera cobrada uma
taxa, de acordo com o valor de mercado na data da entrega, para a limpeza do local,
que devera ser paga no ato da devolugdo das chaves ou, em caso de inadimpléncia,
podera ser abatido no valor da nota promissoria emitida como garantia.

16. A LOCATARIA podera receber visitas em qualquer dia da semana, se diferente
de romantico/sexual, nao ultrapassando as 22 horas. Conforme estatuto, ndo é
permitido as visitas pernoitar no local.

17. A LOCATARIA se declara ciente caso se identifique o uso de entorpecentes e
ou qualquer outra droga ilicita dentro do imovel, e/ou receber visita intima, a
LOCATARIA, obriga-se a desocupar imediatamente o imével, sem prévio aviso e
ressarcimento por tempo de uso da kitnet.

18. A LOCATARIA se declara ciente das regras de uso do imével e que a falta de
cumprimento das mesmas, acarretara @ LOCATARIA, o pagamento de multas
estabelecidas na CLAUSULA 19, devendo ser pagas dentro do prazo de 15 (quinze)
dias apos ser advertida sobre o descumprimento de regra.
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19. A LOCATARIA se obriga a pagar multa quando: consumir bebidas alcodlicas
descontroladamente nas areas comuns - multa no valor de R$100,00 (cem reais),
utilizar aparelhos sonoros com altos decibéis e fora do horario de siléncio - multa no
valor de R$50,00 (cem reais), utilizar o terrago apds as 23 horas - multa no valor de
R$100,00 (cem reais), utilizar a maquina de lavar para higienizar os calgados,
mochilas, bolsas ou qualquer outro material que deprecie o equipamento - multa no
valor de R$100,00 (cem reais), receber visita que pernoite - multa no valor de 100,00
(cem reais), visita intima que pernoite - multa no valor de 50% do valor do aluguel.

20. O PROCURADOR compromete-se em, no ato da assinatura deste, entregar a
kitnet em perfeito estado de funcionamento e conservagao.

21. Caso o PROCURADOR identifique o constante mal uso de qualquer
equipamento movel ou imdvel disponibilizado a uso individual e compartilhado,
gerando constante manutencdo e despesas ao PROCURADOR, a LOCATARIA
devera arcar com a despesa do equipamento. Compreende-se também nesta
clausula, equipamentos elétricos.

22. A LOCATARIA fica ciente de que a manutencdo de equipamentos
eletroeletrénicos deve ser realizada somente por profissional habilitado e indicado
pela administragcdo, garantindo servigo de qualidade e conservacao do equipamento
fornecido. O nao cumprimento desta clausula transfere a responsabilidade de
manutengado e/ou troca de equipamento totalmente danificado para a LOCATARIA.

23. A LOCATARIA devera fazer o ressarcimento dos prejuizos a que porventura
der causa, como estragos causados ao imovel, bens materiais e imateriais, define-se
imateriais como desavencas com demais moradores, administrador / procurador,
vizinhanga, uso de equipamentos sonoros fora do horario pré-estabelecido ou
desordem em geral.

24. A LOCATARIA assume a responsabilidade de separar o lixo e acondicionar na
lixeira externa nos dias em que passa a coleta. Os dias da semana da coleta sao:
terca-feira, quinta-feira e sabado. Nao é permitido acumular lixo nas areas comuns.

25. A LOCATARIA assume que a irresponsabilidade por deixar o livre acesso ao
seu espaco abstém a LOCADORA da responsabilidade por seus bens.
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26. A LOCATARIA recebera em forma de comodato os seguintes itens: uma chave
do portdo e uma chave da porta da kitnet, as quais deverdo ser devolvidas ao
PROCURADOR ao término da locagdo, em perfeitas condicbes. A partir do
recebimento, as chaves passam a ser de total responsabilidade da LOCATARIA,
incluindo sua guarda e uso adequado. Em caso de perda, extravio ou danificagao das
chaves, a LOCATARIA se compromete a providenciar, por sua conta, a confecgdo de
copias para substituigdo, respeitando os padrbes originais de seguranca e
funcionamento

27. A LOCADORA declara que o imovel ora em contrato esta assegurado contra
roubo, incéndio e tempestade, salvo casos para aparelhos eletrbnicos pessoais como
laptop e celulares. Devera a LOCATARIA estar munida de nota fiscal de seus bens de
maior valor para comprovagao caso algum sinistro ocorra e seja necessario acionar a
seguradora.

28. A LOCATARIA se declara ciente que podera a LOCADORA instalar camera de
seguranga nas areas comuns, como terragco, area de varal e garagem, e onde mais
for necessario para ordem e segurancga.

29. A LOCATARIA nao deverd em hipdtese alguma possuir relacionamento
conjugal ou extraconjugal com outras locatarias residentes.

30. O PROCURADOR fornecera a demanda de internet de até 500 mega,
distribuida entre as LOCATARIAS, caso a LOCATARIA necessite de maior demanda
de internet para exercer trabalho em home office, 0 mesmo devera contratar sua
propria internet ou ratear nova contratagdo entre as demais LOCATARIAS. A internet
¢é fornecida a fim de otimizar a demanda minima de comunicagao e o LOCADOR nada
tem a haver com as necessidades da LOCATARIA referente ao desenvolvimento de
seu proéprio trabalho.

31. A LOCATARIA podera rescindir este contrato antes do término do mesmo sem
cobranga de multa, desde que seja comunicado com no minimo de 30 (trinta) dias de
antecedéncia. A rescisdo do mesmo nao obriga a LOCADORA a devolver valores
correspondentes aos alugueis pagos.

32. A LOCATARIA fica ciente de que ao rescindir o contrato devera retirar seus
pertences e devolver as chaves do imével dentro do prazo acordado para finalizagao
da locagdo. A LOCADORA nao se responsabiliza pelos itens pessoais deixados no
local ap6s o término/rescisdo do contrato.
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33. A LOCATARIA se compromete a informar ao PROCURADOR sua intencéo de
desocupar o imovel, seja ao final do contrato ou antes do término do prazo estipulado,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, permitindo ao PROCURADOR dispor de
tempo habil para divulgagao e busca de nova ocupagao do imoével apos sua saida.

34. A LOCADORA se reserva ao direito de pedir a LOCATARIA a liberagéo do
imovel antes do término do contrato caso seja constatado o n&do cumprimento das
regras pré-estabelecidas neste contrato e informadas no estatuto da casa, ou pela
falta de boa convivéncia com as demais moradoras. A rescisdo do mesmo nao obriga
A LOCADORA a devolver valor correspondente aos dias nao utilizados.

35. O PROCURADOR podera estender o prazo deste contrato desde que seja
solicitado com 15 dias de antecedéncia pela LOCATARIA através de meios de
comunicacao (entende-se meios de comunicacéao oficial, e-mail, whatsapp e ou SMS),
fica a critério do PROCURADOR aceitar ou ndo a renovacdo do mesmo.

36. Caso as partes optem, de comum acordo, pela prorrogacédo do periodo de
locagdo por mais 3 (trés) meses, sera celebrado um novo contrato, no qual serdo
definidas as condigcbes atualizadas. Além disso, a locataria devera assinar uma nova
nota promissoria referente ao periodo.

37. As partes elegem o foro da Comarca de Florianopolis, para dirimir as questdes
resultantes do presente contrato, ficando desde ja estipulado que a parte vencida
devera a vencedora honorarios de sucumbéncia fixados a razdo de 20% (vinte por
cento) sobre o valor da causa.

38. Quaisquer acordos, transacdes, aditamentos ou modificagdes relativos ao
presente contrato somente terdo validade se realizados por escrito, inclusive por meio
eletrénico, e assinados pelas partes

O presente contrato é celebrado e assinado por meio eletrénico, sendo reconhecida

pelas partes a plena validade juridica das assinaturas digitais ou eletronicas nele
apostas.
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ANEXO | - Estatuto de organizacao e convivéncia

O presente anexo é parte integrante do contrato de locacdo por temporada de um
quarto individual em casa compartilhada, firmado em 18 de julho de 2025, entre o
PROCURADOR ALLAN SCHIESTL, CPF n° 004.463.379-35 e a LOCATARIA
MARTINA GABRIELA WITOSZEK KRIEGER, CPF n° 132.444.389-89, e tem por
objetivo estabelecer regras e orientagbes para a boa organizagdo e convivéncia entre
as moradoras.

1. Organizagao das areas comuns:
(garagem, varal do térreo, terrago)

Descartar lixo diretamente na lixeira, ndo deixando fora de lugar
Recolher roupas do varal quando estiverem secas, lembrando que uma colega
vai precisar do espago em breve

e Informar problemas ou defeitos assim que acontecer para que possamos acionar
0 seguro. (dentro do horario comercial,
exceto para emergéncias)

2. Organizagao das areas privadas:
(As regras de cuidado e limpeza das areas comuns também se aplicam aqui)

e Cuidar e manusear com cuidado os moveis e objetos que compdem o espago
e Informar de imediato qualquer problema para que possamos buscar solugao

3. Eletrodomésticos
(Fogéo, geladeira, lava-roupas, chuveiro)

Manusear com cuidado e sem pressa
Manter limpo e no lugar destinado a ele
Respeitar o intervalo de uso da maquina de lavar roupas para maior durabilidade
da mesma

e Informar qualquer defeito de imediato para que possamos tomar as providéncias
necessarias

e Utilizar somente sabao liquido para lavar roupas

4. Horario de siléncio:

Desligar som alto as 20h em respeito ao descanso das colegas e dos vizinhos
Das 22h até as 8h siléncio completo, fazendo uso de fones de ouvido para suas
atividades e passatempos

e Uso da maquina de lavar roupas deve ser entre as 8h e 22h em respeito ao
descanso das colegas e dos vizinhos

e Os horarios se aplicam também ao uso do terraco
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5. Visitas:

e Nao é permitido aos visitantes tomarem banho ou dormir na kitnet, inclusive

namorado/namorada
e Para acessar o terraco, especialmente com visitas, favor informar as moradoras
do primeiro andar antes, para nao invadir a privacidade delas

6. Seguranga:

e Manter o cadeado do portdo sempre trancado.
e Em sua auséncia, mantenha seu espago fechado

7. O que é permitido:

e Receber visitas respeitando as regras de seguranca, horario de siléncio e
privacidade das demais moradoras
Utilizar o varal do térreo
Guardar bicicleta na area do varal

e Fumar cigarro branco no terrago

8. O que nao é permitido:

Fumar dentro da kitnet e das areas externas da casa, exceto no terraco
Fumar maconha ou fazer uso de outros entorpecentes dentro ou fora da kitnet,
incluindo terraco

e Retirar moveis e acessorios das areas comuns para uso proprio, como cadeiras
ou lampadas

e Colocar pregos ou fitas adesivas nas paredes sem conhecimento e
consentimento da administragao

e Pendurar cabideiro na porta do quarto, apoiar plantas em modveis ou prateleiras
sem pratos para conter agua

e Pendurar roupas/panos umidos no parapeito das janelas ou no guarda-corpo do
terraco
Deixar itens pessoais fora do seu espago
Utilizar sabdo em p6 na maquina de lavar roupas
Acumular lixo nas areas comuns

E por estarem de acordo, firmam o presente anexo, que passa a integrar o contrato
para todos os fins.
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Nota Promissoria N° 0031

Pelo presente titulo, eu, Martina Gabriela Witoszek Krieger, inscrita no CPF n°
132.444.389-89, residente e domiciliada a Servidao Augusto Schmidt, numero 49, no
bairro Costeira do Pirajubaé, na cidade de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina,
prometo pagar a Allan Schiestl, inscrito no CPF n° 004.463.379-3, o valor de R$
4.200,00 (Quatro Mil e Duzentos Reais), no dia 30 de abril de 2026, no local de
pagamento Servidao Augusto Schmidt, numero 49, no bairro Costeira do Pirajubaé, na
cidade de Floriandpolis/SC, correspondente ao periodo de locagdo da Kkitnet
compreendido entre 01 de fevereiro de 2026 e 30 de abril de 2026, conforme contrato
de locagéao firmado entre as partes.

Emitente (Devedor)
Nome: Martina Gabriela Witoszek Krieger
CPF: 132.444.389-89

Assinado digitalmente via ZapSign por
Martina Gabriela Witoszek Krieger
Data 20/01/2026 10:33:44.016 (UTC-0300)

Assinatura:

Beneficiario (Credor)
Nome: Allan Schiestl
CPF: 014.700.450-01

Assinado digitalmente via ZapSign por
< Allan Schiestl
CEM - Data 16/01/2026 10:01:26.623 (UTC-0300)
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Assinatura

0

Martina Gabriela Witoszek Krieger

Localizacdo aproximada: -25.358364, -49.291917

IP:177.173.207.197

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML,
like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Mobile Safari/537.36
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