CONSIDERACOES GERAIS

- Nilo reservamos iméveis. Considera-se imével locado apds assinatura do contrato

- O pagamento do primeiro aluguel deverd ser efctuado na assinatura do contrato. Os aluguéis dos meses
subsequentes terdo vencimento na data acordada descrita no contrato.

- Na entrega das chaves deverd ser [eito vistoria, pois no término do contrato o imével deverd ser devolvido
conforme recebido (pintura, material carga, limpeza, etc.).
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INSTRUMENTO PARTICULAR DIE CONTRATO DI LOCAGAO

Destinagdo: Residencial

D¢ um lado, EMIR LUCHTENBERG e TANIA MARA MARTHENDAL LUCHTENBLRG, lJ:n;iIfri::ref,
casados ¢ portadores respectivamente da cédula de identidade n. 1639899-86pP-8C ¢ 26105624 S5P-5C,

inscritos respectivamente no CPF sob n. 720.295.019-72 ¢ 919,909479-72, residentes ¢ llﬂﬂ'lit'i“ﬂliuﬁ N rui
JOSE BONIFACIO, n® 650,apartamento 401, bairro Bela Vista, na cidade de Ibirama ~ 5C, doravente
NICOLAS ZANELLA CONRADC) brasileiro(s),

denominado simplesmente LOCADOR, ¢ de outro lado,
inscrito(a) no CPF sob n.084,542.899-33 doravante denominado simplesmente LOCATARIO(A), tem enire

si, justo e contratado o seguinte;
CLAUSULA PRIMEIRA

Este contrato tem por objeto a locaglio do imével de propriedade do LOCADOR, identificado como
apartamento  n® 304, localizado no Edificio denominado TANIA MARA MARTHENDAL
LUCHTENBERG. localizado na Rua JOSE BONIFACIO , N° 650, Bairro Bela Vista , IBIRAMA-SC

CEP89140-000

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Imével objeto do presente contrato, destina-se exclusivamente para fins
residenciais do LOCATARIO(A).

'ARIO(a) destinard o imdvel para esse fim exclusivamente,
danificar 0 imével ou causar qualquer embarago ou conflito corm
to interno do condominio (entregue no ato da assinatura deste
1do-0 no seu todo. O nllo cumprimento deste regulamento

to particular de contrato de locagdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCAT
comprometendo-se a fazé-lo de modo a ndo
seus vizinhos, satisfazendo ainda, o regulamen
contrato) ou convengdo condominial, respeitar
poder incidir na rescisdo do presente instrumen

O TERCEIRO: Foge completamente & destinagdo do objeto deste contrato, qualquer hipdtese

PARAGRAF
ue desde ja ficam expressamente vedadas.

de sublocagdo, cessdo ou empréstimo, q

CLAUSULA SEGUNDA

O prazo de locagdo serd de 12 (doze) meses, a contar do dia 24 de Feverciro de 2025, com término previsto

no dia 23 de Fevereiro de 2026.

a. O presente contrato renovar-se-A automaticamente por igual perfodo, caso ndo haja manifestagdo
contraria, por escrito, por qualquer das partes, até 30 (trinta) dias antes de seu vencimento.

b. Caso haja manifestagdo por escrito de ndo interesse na continuidade da locagdo, o imbvel devera ser

devolvido nas condigdes previstas na cldusula segunda, parégrafo primeiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO : A entrega do imével objeto deste instrumento particular de contrato de locagio
somente ocorrerd com a desocupagdo total do imével e assim que o LOCATARIO(A) fazer a entrega das
chaves com o0 LOCADOR, para que juntos possam fazer a vistoria do imével que dever4 estar de acordo

como foi [he entregue.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os alugueis serdo devidos até o dia em que o imével for efetivamente aceito ¢
considerado satisfatério em seu estado geral pelo LOCADOR, sendo que a liberagdo, somente ocorrerd
quando 0 LOCATARIO(A) apresentar o comprovante de quitagdo de energia elétrica, junto a CELESC.
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4rio na UNICRED Agencia 1206
1984076381 (cclular)), sendo
proprietirio

:‘,‘?'fﬁ\ﬂkﬁlfn PRIMEIRO; O local para pagamento serd em depbsito banc
AC 81403.2 , de titularidade de Tania Mara Marthendal Luchtenbery (PIX 4
que o recibo de depbsito servirh como compravante de pagamento ou dirctamente para ©
Mmediante recibo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quando o pagamento do aluguel for feito através de cheques, serd pro solvendo
de modo que o quitagho somente serd efetuada apbs o efetiva compensaglo pelo banco sacado, sendo vedada

a utilizagho de cheques de terceiros, A cobranga dos alugueis ¢ demais encargos da locagdo através do
boleto bancério ¢ uma opglo dos LOCATARIOS, de modo que pagarh também os custos decorrentes da
sua emissio, o serem cobrados no proprio documento,

PARAGRAFO TERCEIRO: Em caso de mora do LOCATARIO(A), quanto ao pagamento do aluguel ¢
encargos locaticios, qualquer que seja 0 atraso, 0 Jdébito serd acrescido da multa moratoria de 10 %(dez por
cento) sobre o seu valor total, de juros de moratérios de 1% (um por cento) uo més pro rata die, de corregio
monetdria calculada pelo Indice previsto neste instrumento, além de honorfrios advocaticios que serdo
cobrados pelo percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor total de débito, na hipbtese de cobranga
extrajudicial ou, pelo percentual de 20% (vinte por cento) no caso de cobranga judicial.

PARAGRAFO QUARTO: O nio pagamenio de qualquer uma das prestagdes locaticias no prazo
convencionado importard na rescisio do presente Instrumento Particular de Contrato de Locagio,
independentemente de notificaglo, cabendo 0 LOCATARIO(A) o dnus de responder pela multa contratual
nos termos da clausula décima quarta deste instrumento, com juros de mora contratuais sobre 0 valor
locaticio ¢ demais encargos em atraso, sem prejuizo da aplicaglo dos Indices de comegdo monetdria

existentes no perfodo de inadimpléncia.

PARAGRAFO QUINTO; O resgate de recibos posteriores de alugueis c/ou encargos de locagdo ndo
significa quitaglio dos anteriores, deixados de pagar pelo LOCATARIO(A) nas épocas cenas.

CLAUSULA QUINTA

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO(A) serd responsdvel pela scguranca do imdvel em relagdo a
incéndios ¢ outros, respondendo civil e criminalmente pela ocorréncia do evento proveniente do seu

apartamento, devendo segurar o imdvel com coberturas necessérias .

PARAGRAFO SEGUNDO: A apblice do condominio ndo contemplaré os bens méveis de propriedade do
LOCATARIO(A) que estiverem no interior do imével, que deverdo ser objeto de contratagdo de seguro

especifico pela mesma.

PAR.»}GRAFO TERCEIRO: O LOCATARIO(A) poderd contratar seguro para os bens méveis de sua
pmpnu!a:?c_ que estiverem no interior do imdvel, estando o LOCADOR eximido de qualquer
responsabilidade por danos decorrentes de incéndio, roubo, furto ou qualquer outro evento danoso
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CLAUSULA SEXTA

O LOCATARI((A) obriga-se a zelar ¢ manter o imovel locado em perfeito ;u.m de consen a\‘*_"- oum
Pintura, pisos, instalagdes, equipamentos hidrdulicos, elétricos, mevdnices € de  seguramya t'ﬂ:
funcionamento, conforme condigdes examinadas na vistonia de entnuda ¢ que ¢ parte integrante Jo presenic
contrato responsabilizando-se pelos danos que forem causados durante a locagdo, cumpaindo-lhe mais a

realizagdo dos reparDs DOCESSAoS, sem qualquer dnus a0 LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Estd vedada a0 LOCATARIO(A), sem 0 prévio ¢ expresso t}u}wmiu}«‘nh' Jo
abrindo portas ¢ janclas madificar divisdes intemas,

LOCADOR, modificar a estrutura do imdvel, . s inter
especialmente s¢ for com © intuito de alterar a destinagdo da locagdo. Fica igualmente proibiko taser
qualquer tipo de furagdo nas paredes, Ou pisos pam instalagdes, ou ainda, a colocacho de gradestelas nas

janelas sem autorizagdo eXpressa por esCnto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Finda ou rescindida * \
benfeitorias, sejam elas pecessdrias ou dteis ficardo incorporadas a0 imdvel, ainda que

autorizadas pelo LOCADOR, ndo cabendo a0 LOCATARIO(A) gqualquer indenizagdo ou direito de
retengdo, conforme as disposigdes do artigo 35 da Lei 8.24591

a locagdio, eventuais modificapdes, melhonas, acrescimos ¢
tenham sido

CLAUSULA SETIMA

Para cumprimento total das cldusulas anteriores. 0 LOCATARIO(A) declara ter recebido o imdvel locado
nas condi¢des para servir a destinagdo da locagdo.
PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica declarado que o

abaixo em perfeitas condi¢des de uso ¢ no término
nas condigdes que lhe foram entregue.

LOCATARIO(A) recebeu os mateniais relacionados
do contrato se responsabiliza em devolver 08 mesmaos

.01 chuveiro marca Hidra ND 7700w

.01 box vidro pontilhado incolor temperado 8mm 1,25mx1,90m
-01 suporte em vidro liso incolor temperado 8mm lado modelado medindo 30emx30cm

.01 vaso sanitirio marca ICASA modelo SABATINI com tampo SOFT CLEAN

-01 pia ¢/ coluna marca Deca modelo Ravena ¢/ vilvula docol

.01 tomeira lavatério marca Docol modelo primor

-01 espelho prata so cortado 3mm medindo 35cm X 80cm

-01 porta papel higiénico marca DOCOL

-01 prateleira de vidro liso incolor temperado 8mm medindo 55c¢m X 12 em /2 suporte tipo tucano
-01 tanque plastico marca Astra de 15 litros

<01 tomeira p/ maquina de lavar roupa

-01 tomeira jardim marca Docol modelo primor

-01 tomeira de cozinha marca Docol modelo primor

-01 porta de vidro liso incolor temperado 10mm ¢/ plotagem branca 0,60m x 2,10m no banheiro,
-01 porta de correr em vidro incolor temperado 10mm ¢/ 1 chave medindo 1,60 mx 2,10 m na sala.
-01 porta de correr em vidro incolor temperado 10mm 0,80m x 2,10m no quarto.

-05 lampadas led 9w

-01 interfone intelbras TDMI 300

-01 chave da porta do portio eletrdnico

-01 controle remoto portdo eletronico
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' i devolvido em perfeitas condigdes, 0
PARAGRAFOQ SEGUNDO: Na eventualidade do imovel ndo scr :fa parcinloutoml, s

LOCATARIO(A) pagaré o aluguel enquanto durarem as obras com pint '

Pegas dmiﬁcadm);, reformas ou limpezas, assumindo inclusive 08 riscos com eventuals -atmst:snnas nt:_lt?sm
ou demorar no atendimento por parte de pintores, encanadores, marcenciros, pcdrﬂ&s pro
especializado paraa Jdevida execuglo das obras de restauragdo do imével ao estado onginal.

CLAUSULA OITAVA

0O LOCADOR estd autorizado a examinar ¢/ou vistoriar o imével locado quando entender conveniente, com
prévia comunicagdo de dia ¢ hora em que pretende fazé-lo. '

CLAUSULA NONA

Compete a0 LOCATARIO(A) levar a0 conhecimento do LOCADOR eventuais turbagBes ou ameagas 20

seu direito, provocado por lerceiros.

CLAUSULA DECIMA

0 LOCADOR garante 20 LOCATARIO(A) 0 uso pacifico do imbvel lncadﬂ,‘dn garanfia contra turbagdo de
direito, praticada por terceiros ou por si propria, entregando-o em perfeitas condigdes para atender a

destinaglo do presente contrato.

d CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

£ de inteira responsabilidade do LOCADOR consertar eventuais defeitos estruturais que possa apresentar 0
bem locado e que, de alguma forma, comprometam a estabilidade ¢ a segurania da construcdo, podendo

resultar em motivo para rescisio contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

O LOCATARIO(A) declara expressamente que ndo possui interesse de aquisicéio do imével objeto da

te locag3o, renunciando os direitos decorrentes da legislagdo civil em vigor, declinando em favor do
LOCADOR todo ¢ qualquer direito, ficando o LOCADOR absolutamente livre para levar a efeito, perante
terceiros a venda ¢ compra e ou alienagdo, sem que assista o direito do LOCATARIO(A) em exercer

qualquer meio e/ou medida impeditiva.

203 o~

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Em caso de alienaglo, o novo titular serd obrigado a respeitar somente 0 i
; prazo de locaglo estipulado na
As clausula segunda do presente contrato, desde que obedecidas as regras contidas no artigo 576 33 cbdigo

Ibir civil,
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CLAUSULA DECIMA QUARTA

As partes convencionam uma multa equivalente a 3 (trés) meses de aluguel para a parte que infringir
qualquer cliusula deste contrato. Convencionam ainda, que esta multa ¢ mh;rivcl cxecuuvammic ¢ ndo
implica na dispensa de pagamento de cuslas processuais ¢ honordrios advocaticios na ordem de 20 % (vinte
por cento) sobre o valor corrigido da causa.

PARAGRAFO UNICO: Caso ocoma interesse do LOCATARIO(A) na rescisio do contrato, estabelecem
que 8 mesma deverd se manifestar com prazo minimo de 90 (noventa) dias de antecedéncia, estando
obrigada a0 pagamento de multa correspondente a 3 (trés) meses de aluguel, independentemente do tempo
transcorrido da locagdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

Ocorrerd a rescisdo deste contrato no caso de desapropriagdo, incéndio sem culpa do LOCATARIO(A) ou ,
acidente que sujeite o imdvel locado a obras que importem na sua reconstruglo total ou parcial, ou que i
impe¢am 0 uso do mesmo por mais de 30 (trinta) dias. Também serd rescindido o contrato se o |
LOCATARIO(A) infringir obrigagdes legais ou cometer grave infragdo contratual, bem como sofrer
processo falimentar ou recuperagdo extrajudicial,

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na hipitese de incéndio que tenho ocorride por culpa do LOCATARIO(A),
ainda que indireta, mas que denote negligencia na conservagio do imével locado, o contrato ndo serd
rescindido enquanto ndo ocorrer a completa reparaglo ¢ recuperagdo do imével de acordo com as condigdes
que estava no inicio da locaglio, conforme o termo de vistoria, de modo que durante a realizagdo das obras
serio devidos os alugueis e demais encargos de locagdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: A contratagio de seguro prevista na clausula quinta, acima, ndo isentard o
LOCATARIO(A) da obrigagdo de realizar as obras necessirias a recuperag¢do do imdvel, caso o incéndio
que tenha ocorrido por sua culpa, nos termos do pardgrafo anterior.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Com base nas disposigdes do artigo 58, inciso IV, da Lei n. 8.245/91. o LOCATARIO(A) autori

_ ; cle . A : ; za que
c|la¢ﬁ_o. ou quaisquer intimagdes ou notificagdes sejam efetuadas mediante compond{g(nci]a com avigu d:
recebimento, ou através de telegrama, fac-smile ou pelas demais formas previstas pelo Cédigo de Processo

Civil, a screm enviadas para o enderego do imével objeto da |
residéncia em anexo ao contrato. : ocagdo, ou para o enderego do comprovante de

CLAUSULA DECIMA SETIMA

;’; r;p:;t:éstabeltcem como foro para r._iirimir qualquer questdio envolvendo este contrato o da Comarca de
oL, estando entre si, seus herdeiros e sucessores comprometidos ao fiel cumprimento deste contrato,
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CLAUSULA DECIMA OITAVA

O LOCATARIO(A) autoriza, desde ji, diante da sua assinatura no presente contrato de lowagdo com firma
reconhiecida, que 0 LOCADOR promova qualquer alteragdo neceasdrin jinto o CHLESC, podenda para em
seu nome requerer o desligamento da laz, trocar tlularidade, farer pedido de uma lgagho nova e religagdo
de luz, ¢ quaisquer outros requerimentos junto a CELESC para o pleno usa da propriedade

CLAUSULA DECIMA NONA

Eventuais divergdneias em razdo deste contrato ¢ que ndo estejam reguladas pelas partes serlo resolvidas
com base nas disposigdes do Cddiga Civil Drasileiro, em seus artigos 565 ¢ seguintes, bem como pela lel do
inquilinato n. 8.245 de 18 de outubro de 1991,

Estando devidamente contratados, assinam o presente contrato de locagdo em 02 (duas) vias de igual forma
¢ teor,

[birama, 24 fevereiro de 2028

LOCADOR LOCATARIA)
A
\.
EMIR LUCHTENBERG NICOLAS ZANELLA CONRADO
720.295.019-72 084.542.800.33
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