
Instrumento Particular de Contrato

Locação de imóvel Residencial

LOCADOR: Alicilene Leandra dos Santos, Brasileira, Autônoma, CPF: 05922392921, domiciliada 
na rua João Pacheco da Costa 688, Lagoa da Conceição, Florianópolis, CEP: 88062100.

LOCATÁRIO: Fernando Andrés Vilar, Argentino, CPF: 802.204.749-07, Professor/Arqueólogo e 
Marina Luciana Aride, Argentina, CPF:80221177906, Licenciada em Artes Plásticas, referência 
Maria Emília Maidana telefone:+55 48 99172-1205.

OBJETO

Cláusula 1ª - Locação de Imóvel Apartamento de 2 quartos no piso térreo situado na Rua João 
Pacheco da Costa , 688, Lagoa da Conceição, Florianópolis.

Clausula 2ª – O imóvel destina-se a única e exclusivamente fins residenciais.

Clausula 3ª – O locatário não poderá ceder, sublocar, ou transferir a outros o presente 
contrato do imóvel.

Cláusula 4ª – O número máximo de ocupantes deste imovel durante o presente contrato de 
locação será de 3 pessoas. Serão permitidas hospedagens de visitas desde esporádicas, não 
ultrapassando o total de 4 ocupantes na propriedade e por um período de até 7 dias. Se for 
necessária uma estada de mais de 1 semana, ou mais de 1 pessoa, deverá ser solicitado 
previamente ao proprietário esse autorizada será cobrada a taxa de R$150,00 (por pessoa)  
para contas adicionais.

Cláusula 5ª – O Locatário tem direito a uma vaga para carro/ moto no estacionamento de uso 
comum da propriedade.

Cláusula 6ª- Nao  é permitido pet .

Clausula 7ª- É dever do locatário: Manter a ordem e limpeza dos espaços privativos e áreas 
comuns (após uso), respeitar a lei do silêncio, não utilizar aparelhos de som em alto volume, 
não obstruir entradas e saídas de áreas comuns com objetos ou veículos, manter as contas 
referentes a seu consumo em dia, fazer uso consciente da energia e água, se comprometer 
com o descarte adequado de resíduos respeitando os dias e horários da coleta seletiva do 
bairro.

Clausula 8ª- Caso haja qualquer inconveniente ou descumprimento das cláusulas expostas 
nesse contrato o Locador informará por um aviso formal o Locatário para que a ordem seja 
estabelecida. Se houver uma segunda notificação, o locador poderá solicitar a rescisão do 
contrato e determinar um prazo para o encerramento do mesmo, além da aplicação da multa 
no valor de R$2700,00.

PRAZO DO CONTRATO



Clausula 9ª – O prazo de locação será de 6 meses, iniciando 27  de Julho de  2025 e se 
estendendo até 27 de Fevereiro de 2026  e podendo ser renovado, caso seja de vontade 
mútua,  até dia 27 de Julho de 2026 .

Clausula  10ª- Caso o Locatário deseje rescindir o contrato antes do prazo previamente 
estabelecido, será aplicada a multa de R$2700,00, além da aplicação de quaisquer taxas 
referente a manutenção, pintura, limpeza ou reposição de bens que sejam necessárias ao fim 
do contrato.

VALOR DO ALUGUEL

Clausula 11ª - Valor do aluguel será de R$2700,00 ao mês mais R$2700,00 de caução, 
totalizando R$5400,00 no primeiro mês, e R$2700,00 nos meses seguintes.  O valor referente 
ao primeiro mês de contrato mais caução deve ser pago até o dia da entrada no apartamento 
mediante assinatura do contrato e posteriormente, sempre até o mesmo dia de cada mês 
através de depósito bancário para a conta no Banco do Brasil, Ag: 3185-2, Cc: 60680-0 pf: 
51438550987 em nome de Alicilene Leandra dos Santos ou pix para o cpf  51438550987  e 
comprovante enviado para telefone (48) 999676187.

Cláusula 12ª - O caução será destinado para possíveis manutenções, pintura, taxa de limpeza 
ou reposição de bens que forem necessários no fim do contrato, e caso nenhuma manutenção, 
limpeza pesada , ou reposição de bens seja necessária o caução será devolvido integralmente 
72h  após realizada a vistoria final na entrega das chaves. 

Cláusula 13ª - Este contrato terá validade de 6 meses, podendo ser renovado por mais 6 meses 
e a cada renovação haverá um reajuste de 5%. 

TRIBUTO E DESPESAS

Cláusula 14ª – As despesas ligadas a conservação do imóvel como, gás, telefone, TV ou demais 
que estejam relacionadas ao uso do mesmo, ficarão sob responsabilidade do locatário. Os 
valores de água, luz, internet,  iptu, taxa de lixo  e condomínio estão inclusos no valor do 
aluguel, porém caso exceda o valor médio utilizado mensalmente, fica claro que o locador 
estará comunicando e mediante a apresentação de um comprovante o locatário e que deverá 
ressarcir imediatamente  o valor da diferença na tarifa.

Cláusula 15ª -  O não pagamento da taxa de aluguel ou quaisquer taxas adicionais até a data 
prevista em contrato pode acarretar juros de 10%. Caso ocorra o atraso ou não pagamento 
mais de uma vez o contrato poderá ser rescindido e o locatário terá um prazo de 30 dias para 
deixar o imóvel, além do pagamento da multa de R$2700,00 acrescido de quaisquer taxas de  
manutenção, pintura, limpeza ou reposição de bens que sejam necessárias.

CONSERVAÇÃO DO IMOVEL

Clausula 16ª – O imóvel está sendo entregue em perfeitas condições de uso, devendo o 
locatário manter e entregar o imóvel ao final da locação em perfeito estado de conservação e 
funcionamento incluindo móveis, eletrodomésticos e utensílios de cozinha.



BENFEITORIAS E CONSTRUÇÕES

Cláusula 17ª – Qualquer benfeitoria ou construção que seja destinada ao imóvel objeto deste, 
deverá de imediato, ser submetida à autorização expressa do locador. Vindo a ser feita 
benfeitoria, faculta ao locador aceitá-la ou não, restando a locatária em caso do locador não 
aceitá-la, modificar o imóvel de maneira que lhe foi entregue.  As benfeitorias, consertos ou 
reparos farão parte integrante do imóvel. E se tratando de benfeitorias necessárias (aquelas 
decorrentes da necessidade da entrega do imóvel em forma habitável) o locatário comunicará 
o locador para que promova essa benfeitoria sem que haja acréscimo no aluguel.

Clausula 18ª – Será realizada no dia do início do aviso prévio uma vistoria e  caso seja 
necessário qualquer reparo na propriedade o valor será descontado de caução e o Locatário 
arcará com os custos adicionais que devem ser pagos em até 48h após a vistoria e envio de 
orçamento para que os devidos reparos sejam programados e realizados até o término da 
rescisão do contrato.

GARANTIA DO CONTRATO

Cláusula 19ª - O contrato deve ser  assinado até o primeiro  dia da  locação, antes da entrada 
na propriedade bem como o pagamento do primeiro mês mais o valor do calção. Só após a 
assinatura e depósito a chave será entregue para que o Locatário possa efetuar sua entrada na 
propriedade.

FAZ FORO

Clausula 20ª– Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o 
foro da comarca de Florianópolis;

Por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor, 
juntamente com 2 testemunhas.

Lagoa da Conceição. Florianópolis, 21 de Julho de  2025.

___________________________________              ___________________________________

Locador  1                                                                         Locador 2

___________________________________              ____________________________________

Locatário                                                                            Testemunha 1

____________________________________

Testemunha 2

USUARIO
Texto tecleado
Marina Luciana Aride 

Mobile User
Alicilene Leandra dos Santos 


