LD
a

UDESC UNIVERSIDADE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

gg'\égfffé%AgE SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTUDANTIS, ACOES
SANTA CATARINA AFIRMATIVAS E DIVERSIDADES - SAE

>

OO@%‘

| __ CONTRATO DE LOCAGAO DE IMGVEL PARA FINS RESIDENCIAIS |

LOCADOR: JOSE OLIVEIRA MATIAS, brissiloirs, apasentado, inerito no CPF sob o
N, 572.254190-72 & RG sob 0 n*. 0308076842, 6-mai: 74247 5B gimallconm .
Casado com IARA DOS SANTOS MATIAS, biasilsito, do lor, inserita no CPF sob o
N% SAS712860-18, com endereco na nia Ipd Verde, n°6?, aplo 08, Conto

LOCATARIO: LUIZ DESMARETS, brasileiro, cometor de imévesis, inscrito no CPE sob
O . 052.914.882-04 casado com ILZA AMELIA BALBY DESMARETS, brenileirc,
m dl! m Inscrila no CPF sob o n®. 51 6.988.542-34, ambas resicentes
 domiciiiados ap6és a assinatura do confralo na rua Foca, 126, José Amandio,

-M«m contratantes, apos lerem lido conhecimento prévio do texlo deste

oe emandida o seu senfido e alcance, lém justa e acordado o

presente locagao, sendo cerlo que este negocio juridico se regulara pelas

.-dﬂnnﬁwusegm' ‘muluamenle aceilos e outorgadas, que reciprocamente

 CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO E FINALIDADE DA LOCAGAO

A...L.“-
9 mmﬁi uagqme LOCATARIO o imovel de sua fitularidade, com as
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ao LOCADOR multa compensatéra de 3 aluguels, vigentes &
Bscisan, calculada proporcionalmente ao tempo que faltar para
ar o prazo conliatado, conforme disposicao do arl, 4°, eapul, da Lei n.
15791 . sem prejulzo do cumpimente das demais obrigacdes contratuais.

| CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR DO ALUGUEL, PAGAMENTO E REAJUSTE |

© valkor do aluguel para o imével ora locado serd de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

Caugdo: fica estipulado o valor de RS 6.000,00 (seis mil reais), a fitulo de
caugdio, pagos na assinatura do presente contrato.

Ao témiino do contrato, caso o imével seja devolvido nas mesmas condicoes
em que foi enfregue, e fodas as obrigagoes estejom quitadas, coma alugueis,
‘contas e encarges, a caugao serd devolvida ao LOCATARIO.

‘© primeiro aluguel seré pago ao final de 30 dias, sendo o primeiro vencimento
&m 26/06/25.

A data para efetuar o pagamento serd todo dia 26 de cada més, em moeda
comente, direfamente ‘ao ADMINISTRADOR, devendo fazélo em horrio
‘comercial.

Pardgrafo primeiro: Em caso de mora do LOCATARIO quanto ao pagamento
do aluguel e encargos locaticios, quc:lquer que seja o atraso, o debito serd
acrescido. de corecto monetéria calculada pelo mesmo indice previsio nesta
clausula, jures de mora de 1% ao més “pro rata die”, multa penal moratéria de
10% [dez por cento) sobre o fotal do débilo vencida, pagavel juntamente com

o principal.

saguntio' No caso de pagamento com cheques, a quitagao dar-se-

wfe com a compensacdo dos mesmos, sendo que a falta de

iment especliva carfula pela instituic@o financeira conespondente
representar impléncia do LOCATARIO.

hmeh‘o. No casa de macﬁmpﬁncm, fica paciuado enfre as partes
© ; C mﬂﬁcac.ées, fotocopias e

de doeumen‘tqgﬁé ou contato telefonico de

: s, serdo levadas a débilo junio
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fo quinto: O volor do aluguel serd reajustadn a coda 12 (doze) meses,
ando-se @ lrequéncia disposto no clausula tercaita, pela variogdo do
indice do IGPM, INPC, IPCA, 0 que for maior, ou no caso do indice ser
negative, seid reajustado entre 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento)
COMO reajuste anual,

[ CLAUSULA QUARTA: DOS ENCARGOS LOCATICIOS 1

n s partes que sdo de inleira responsabilidade do LOCATARIO

argos decomentes de consumo de luz, dgua, gas ITPY, faxa de lixo e

-W taxas enquantoe permanecer na posse deste e cujo valor deverd ser

satisteitos no prazo e forma de sucs exigibildades, independentemente de
‘aviso ou notificagdo.

Pu&gm_b Primeiro: No enceramenio da locacéo, deverd o LOCATARIO
‘apresentar, juntamente com as chaves, os comprovantes de pagarmento das
mhddemessobreemével

- ‘segundo: Firmado o presente conlrato, deverd o LOCATARIO pedir
wﬂ nova ou alferar o cadastro junto a CELESC, passando a litularidade da
i ‘conta para si, situacao que perdurara afé o final do conirato.

LAUSULA QUINTA: DO ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL E DAS
BENFEITORIAS

G entregue nas condicdes previstas no
m instalacoes eléticas e hidraulicas em
modos e paredes pintadas, sendo

n funcionamento comelo, devendo o
acordado, que © imével sera
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Poré
rdgrafo segundo; () LOCADOR, por s, mediante avise préwio e 3 (trés) clias

Olejs
e 0 LOCATARIO, Podard, sempre que julgar conveniante, examifdr og
Yiforiar o imave) locada,

l""'ﬁﬂm tercelro; findado o contrato, anles da enlregar a5 chaves o
_f_‘l‘lé\fe(. deverd o LOCATARIO, solicitarem o realizacdo de vistoria de saice
ﬁ‘"*ﬂ:ﬂ? LOCADOR, com anfecedéncia, minima de dez dias, agendando data
9 € nela Comparecer para apurar a existéncia ou néio de danos.

m Quarte: Caso ocoma o devolugao das chaves sem o solicitacao de
vistoria de saida, o LOCATARIO, desde j6, declara aceitar o vistoria que serés
reclizada pelo LOCADOR/ADMINISTRADOR como verdadei e cerla,

CLAUSULA SEXTA: DA RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO COM RELAGAO A
J TERCEIROS

Alémdus fesponsabilidades descritas no arf, 23, dao Lei de Locagoes (Lei n,
8.245/91), compromete-se o LOCATARIO, sob pena de rescis@o da locacan, o
respeitar e fazer respeitar, pelos demais usudirios ou frequentaderes do imével
locado, o direito de vizinhanca, as leis de postura e costumes, convencoes
condominiais e demais regulamentos e lgis vigentes, evitando o pratica de
atos que possam perturbar o franquilidade, o sossego, a moral e os bons
;éés!ﬁmas, respondendo, em todos os casos, pelas multas eventualmente
aplicadas, independentemente da rescisao desta locacao.

‘ParGgrafo Unico: O lOCATﬁi_!IQ':‘se responsabiliza pela seguranca e integridade

fisica e moral dos frequentadores do imével locado, bem como se obriga o
‘manter, -consfoniem‘enfé_,__._ﬁmpqs;e'é_-:@n‘servadds as suas dependéncias,

| CLAUSULA SETIMA: DA RESCISAO CONTRATUAL o da CLAUSULA PENAL

€ rescsto de pleno direito do presente
 Nas demais clausulas deste contralo e
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M alugueis
exgibifidade
nstiumente,

aiuull:udm. oM. benafic

f io o R " . T
das demais obrigacae G aulra, parts, sem prejuivo da

S0 pendlidades conslantes  deste

l = e == .
R E‘E@LA_QI_TAYA}; DO DIREITO DE PREFERENCIA |
Na hipst T
direitos oimd;’:a?:iq Promessa de venda, cessao ou promessa de cessas de
9 imével locade Pagamento, o LOCATARIO lem preferéncia para adauirir
LOCADOR dc:Hhé &m 'Qufflldﬂdﬂ de condigoes com ferceiros, devendo o
SR : conh?cunenfa do negocio mediante nafificacéao judiciel,
extrajudicial oy outro meio de cléncla inequiveca.

Parégrafo . it
mnimmp'mdlﬂh- O direito de preferéncia do LOCATARIO caducard se ndao

a0 » 98 maneira inequivaca, sua aceitacdo integral & proposta, no
prazo de 30 (tinta) dias,

Pardgrafo segundo: O direito de preferéncio nao alcanca os casos de perda
dO D_erlie'dcde OU venda por decisaie judicial. permuta, doacdo,
integralizacéo de capital. cisao, fusdo e incoporacao, bem como nos casos
de constituicdo da propriedade fiducidria e de perda da propriedade ou
venda por quaisquer formas de realizagdo de garantia, inclusive mediante
leildo extrajudicial (art. 32, pardgrafo Gnico, da Lein. 8.245/91).

Pardgrafo Terceiro: Se o imével objelo do presente contrato far alienado
durante o periodo da locacao, prevalecera o presente conirato pelo prazo
que faltar para o seu cumprimento, tiatando-se, nesse caso, de clausula de
v'igéncie'em easo de alienagao, em conformidade com o disposte no art. 82,
da lein. 8.245/91,

CLAUSULA NOVA - TERMO DE VISTORIA

1) PINTURA: Todds as paredes infernas e externas do imével se enconiram com
a pintura em bom estado de conservacao, sendo necessdrio entregar o
aparfamento pintade. As portas e janelas se encontram igualmente com a
pintura em bom estado.

TRINCOS e FECHADURAS: Estao em perfeito estado de conservactio e
onamento.

'HIDRAULICA: Esta em bom estado de conservacao e funcionamento,
me indo |1 privada e uma pia em cada

os estdo em bom estado de
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5) PARTE ELETRICA: A o0

elética, i
em bom estado e I

Ve -
Lonservacae g | IS fomesies e limpacas, se encantra

unrz'mrmmmn-m.
&) VIDRA

CAS: O8 i :
tincado, A0 das [anele:

S e bnscuk)nlm Nto apresentam nenhum

COZNHA:
Q) Balcao aéreo da pia sob medida:
b} Balcao pia sob medida; a
¢} Umfogao de mesa;
d} Um exaustor:

BANHEIROS:
q) Pia do Banheiro:
b} Um chuveiro;
¢) Um box do chuveiro:
d) Uma privada;

SALA:
a) Umsofa;
b} Umbalcao,
¢} Um suporte para TV;
d} Um espelho;

QUARTO:1

a) Uma cama de casal;
b) Um armdrio;
c) Cortinas,
QUARTO2: '
“a) Um armdrio sob medida;

Jm armério 6 portas;
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a) Fia;

b) Privada;

¢) Box de vidro;
d] Chuveito:

: ; obrigado a re : ;
isﬂsfo _stde: defeitos, vicios ocultos e.iumggﬁnpec:}h;zﬂludm oS i
fotos da vistoria seraio enviadas | uso do LOCATARIO,

Whaisapp do LOCATARIO. untamente com o contrato alravés do

[: CLAUSULA DECIMA: FORO DE ELEICAG
Mﬁmefelegem 0 foro da Comarca de Porto Belo (SC), para dirimir eventucis

fitigios decorrentes do presente instrumento.

mmm justas e contratadas, firmam este Cantralo em 02 (duas)
al feor e forma, com assinatura reconhecida em cartério, para
os seus efeitos legais.” /i
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