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CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS

LOCADOR: CARLOS AUGUSTO GERENT, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob o n? 202.979.809-63,
portador do RG n2 598.914, residente e domiciliado a Rua Fortunata Zanela, n2 43, bairro Bom Retiro, CEP 89.223-050,
na cidade de Joinville no estado de Santa Catarina.

LOCATARIOS: ELOY DE SOUSA LOBATO, brasileiro, casado, supervisor de logistica, inscrito no CPF sob o n°
701.194.732-91, portador da Carteira de Identidade RG n° 519196 PTC/AP e CLEUTA BARRAL SOUZA DE OLIVEIRA,
brasileira, casada, auxiliar de limpeza, inscrita no CPF sob o n° 002.850.902-16, portadora da Carteira de Identidade
RG n°® 4173883.

Mediante as seguintes cldusulas e condi¢Ges que,
Mutuamente outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: O IMOVEL DE PROPRIEDADE DO LOCADOR, APARTAMENTO N2 201 COM DIREITO DE USO

01 (UMA) VAGA DE GARAGEM, SITUADO A RUA LAURA ALVES SILVEIRA N2 94, BAIRRO JARDIM SOFIA, CEP 89.223-
393, NA CIDADE DE JOINVILLE, ESTADO DE SANTA CATARINA.

Paragrafo Primeiro: Os LOCATARIOS declaram para todos os fins e efeito de direito que receberam o imével

locado no estado em que se encontra de conservacgao e uso, identificado no Termo de Vistoria Inicial, o qual
é parte integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se
a devolvé-lo no estado apontado na referida vistoria inicial, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo prévia, e qualquer que seja o motivo de devolucdo, sob pena de incorrer nas cominacgées
previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos
decorrentes da inobservancia dessa obrigacdo, salvo as deterioracées decorrentes do uso normal do imével.
OS LOCATARIOS apresentardo, dentro de 05 (cinco) dias Uteis, por escrito, observacdes que julgar
necessarias quanto ao estado de conservacao do imével, que ndo conferem com a vistoria que receberam.

Paragrafo Segundo: Na hipétese em que o imdvel estiver sem energia elétrica, inclusive nas hipteses em

que o imével estiver sem o relégio medidor de energia, os LOCATARIOS deverdo, imediatamente apés a
assinatura do presente contrato, se dirigir a CELESC (Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina) e
la providenciar/solicitar, as suas expensas, a religa¢do da energia elétrica, devendo respeitar o prazo de

religacao estabelecido pela referida companhia, sendo certo que a demora na religacdo nao podera ser

imputado como motivo para a rescisdo do presente contrato, haja vista que os LOCATARIOS, antes da

assinatura do presente contrato, foram orientados a procurar a referida empresa e consultar os prazos e

formas de como promover a religacao da energia elétrica. No caso de ser apurado algum débito pretérito

a presente locagdo, referente a este imével e em nome do locador, os LOCATARIOS deverio efetuar sua
liquidagdo, apresentando ao locador ou ao seu representante o respectivo comprovante para que seja
devidamente reembolsado, medida que agilizara a religagcao da energia elétrica. Se o débito estiver em

nome de terceiro ndo sera necessdrio o pagamento do débito pretérito por forca do que dispde o art. 128
da Resolucdo 414/2010 da ANEEL.

Paragrafo Terceiro: Os LOCATARIOS devem transferir para si a titularidade das contas de energia e 4gua no

prazo maximo de 15 (quinze) dias apds a assinatura do presente contrato, sob pena de, ndo o fazendo, ficam
responsaveis por eventuais danos, morais ou materiais, causados ao LOCADOR ou terceiros. Caso os
LOCATARIOS deixem de atender o disposto nesta cldusula, nomeia e institui neste ato, sua bastante
procuradora a empresa Imobilidria Imoville LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n? 40.159.971/0001-01, com sede na rua Blumenau n2 670, nesta cidade de Joinville/SC ou preposto por
esta indicado, a representa-lo perante a Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina — CELESC e/ou
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pedido que esteja relacionado a locagdo deste contrato, especialmente para promover a transferéncia da
titularidade, ligacdao nova, desligamento e outros servicos da Unidade Consumidora do objeto do presente
para o seu nome, podendo para tanto, assinar quaisquer documentos destinados a realizacao de tal ato,
transferéncia de possiveis débitos, presentes e futuros, pedir desligamentos, dentre outros, desde que
decorram do contrato de locacdo firmado. Ficard a critério do LOCADOR e da Imobilidria Imoville fazer uso
desta autorizacdo, ndo representando a mesma em uma obrigacdo, haja vista que é uma responsabilidade
dos LOCATARIOS promoverem as respectivas solicitagdes e alteracdes junto as concessionarias.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locacdo é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando em 19 de fevereiro de 2024 e
terminando, de pleno direito, no dia 18 de fevereiro de 2027, independentemente de notificagdo ou aviso judicial

ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: Findo o prazo acima ajustado, se os LOCATARIOS continuarem no imével por mais de

trinta dias, sem oposicdao do LOCADOR, ficara a locagdo prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas
bases contratuais, podendo qualquer uma das partes denunciar o contrato quando |he convier, com no
minimo 30 dias de antecedéncia antes da entrega das chaves.

Paragrafo Segundo: Se os LOCATARIOS, usando da faculdade que Ihe confere o artigo 42 da Lei n2 8245/91,
devolver o imdével locado antes do vencimento do prazo ajustado nesta cldusula, pagardao ao LOCADOR multa

rescisoria equivalente a trés (03) meses do aluguel vigente a época da rescisdo, observado, para efeito de
calculo da multa, o prazo total da locacgdo, isto €, aquele previsto no caput desta cldusula. Dita penalidade
podera ser cobrada em acdo de execucdo e devera ser reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato ja
cumprido.

Paragrafo Terceiro: De comum acordo entre as partes, por mera liberalidade do Locador, fica entendido

que, cumprindo-se 12 (doze) meses deste contrato, se os LOCATARIOS, por motivo qualquer, desejarem

desocupar o imdvel ora locado, ficardo isentos de pagamento de multa contratual, desde que o mesmo
avise por escrito e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes da entrega das chaves, a partir do
décimo primeiro més de locacdo. Na auséncia do aviso, o LOCADOR podera exigir quantia correspondente a

um més de aluguel e encargos, vigentes quando da resilicdo. O presente paragrafo ndo mantém qualquer
vinculagdo com o cdlculo da multa contratual por entrega antecipada do imdvel, tratando especificamente
da isenc¢do do pagamento da multa caso cumpridos 12 meses de contrato, sendo certo que, para efeito do
calculo da multa, serd observado o prazo total do contrato prevista no caput desta cldusula.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, é de R$ 1.250,00 (hum mil e
duzentos e cinquenta reais).

Paragrafo Primeiro: O aluguel e encargos da locacdo vencem no dia 15 (quinze) de cada més, e serdo pagos

através de boleto bancdrio enviado por e-mail ou da forma gue a administradora indicar. Caso os

LOCATARIOS n3o recebam o boleto por qualquer motivo o aluguel e encargos deverdo ser pagos
diretamente na sede da Imobilidria administradora da locacdo, ficando desde jd acertado que em hipdtese
alguma serdo liberados os juros de mora (1% ao més) e a multa de 10% sobre os valores em atraso, bem

como fica vedado o pagamento através de depdsito bancdrio, exceto se autorizado por escrito.

Paragrafo Segundo: O aluguel mensal acima pactuado serd reajustado anualmente, automaticamente,
aplicando-se o IGPM, ou, ndo estando este disponivel por qualquer indice de precos, que reflita a variacdo
dainflacdo no periodo do reajuste. Se durante a locagdo houver permissao legal para reduzir a periodicidade
do reajuste, este devera ser feito dentro da nova legislagao, no menor prazo possivel.

Paragrafo Terceiro: Em caso de mora dos LOCATARIOS quanto ao pagamento do aluguel e encargos

locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito sera acrescido da multa moratéria de 10% (dez por cento)
. . - o R . -
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havendo pagamento, a cobranca serd encaminhada ao Departamento Juridico, afim de que seja promovida
competente a¢do de despejo por falta de pagamento, desde j4, fica acertado, que os LOCATARIOS pagario
sobre a referida acdo os honorérios advocaticios a base de 20 % (vinte por cento), custas e demais
cominacgdes legais.

Paragrafo Quarto: Os percentuais de multas e juros previstos no paragrafo anterior ndo serdo aplicados para

as despesas ordindrias e extraordinarias de condominio, quando for o caso, pois para tais cobrancas serdo
aplicadas as regras estabelecidas na Convengao Condominial.

Paragrafo Quinto: Fica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos locaticios

estabelecidos neste contrato, fora do prazo fixado, constituird ato de mera tolerancia, do qual ndo se podera
inferir novacdo do ajustado, bem como no caso de ter ocorrido ajuizamento da a¢do de cobrancga ou despejo,
dito recebimento também ndo poderd ser interpretado como desisténcia ou renulncia ao pedido ali
formulado.

CLAUSULA QUARTA: Os LOCATARIOS pagardo mensalmente, além do aluguel, todos os impostos e taxas que
incidam ou venham a incidir sobre o imével locado, os quais poderdo ser cobrados dos LOCATARIOS em parcelas,

juntamente com o aluguel, incluindo entre estes: Seguro de Incéndio, Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de
Lixo, Servigos Publicos, Condominio, Taxa de mudanca, dgua, energia, esgoto, gas e taxa de ocupacao, se for o caso.
Quando tais pagamentos forem feitos pelo LOCADOR, os LOCATARIOS ressarcirio ao mesmo, mensalmente,
juntamente com aluguel na data do seu vencimento, os valores por ele pago.

Paragrafo Primeiro: Casos ditas despesas ndo sejam cobradas juntamente com o aluguel mensal, poderd o

LOCADOR, solicitar a apresentacdo das quitacdes no momento do pagamento do aluguel, e caso os
LOCATARIOS n3o apresentem ao LOCADOR ou seu representante os respectivos comprovantes, ficard
caracterizada infracdo contratual grave, dando ensejo a aplicagdo das san¢Bes aqui previstas, inclusive a
recusa ao recebimento dos aluguéis até que dita obrigacdo seja cumprida, sem prejuizo de exigir multas e
juros.

Paragrafo Segundo: Caso os LOCATARIOS, juntamente com as despesas ordinarias de condominio, efetuem

o pagamento de quaisquer despesas extraordindrias (art. 22, X, § Unico, Lei 8.245/91), inclusive aquelas
relativas a constituicdo de fundo de reserva, devera, de imediato, enviar a sede da empresa administradora
ou através do e-mail financeiro@imoville.com.br o comprovante de pagamento, juntamente com

documento do condominio ou ata da assembleia que justifique tal despesa, para que a administradora
proceda o desconto no slip bancario de cobranca do aluguel referente ao periodo subsequente ao envio.

Paragrafo Terceiro: Se os LOCATARIOS deixarem de enviar os comprovantes de pagamento das despesas

extraordinarias nos termos do paragrafo anterior, as mesmas serdo ressarcidas nos meses subsequentes a
solicitagdo, em tantas vezes quantas tenham sido realizados os pagamentos pelos LOCATARIOS junto ao
condominio, sem direito a inclusdo de juros e corre¢do monetaria.

Paragrafo Quarto: Os locatdrios tém ciéncia e concordam que sera cobrado, juntamente com o aluguel e

encargos da locagdo, taxa de boleto bancario, o que viabilizara que os pagamentos sejam realizados nas
redes bancarias ou casas lotéricas.

Paragrafo Quinto: Caso os locatarios ndo concordem com dita cobranca, ficam cientes desde ja que deverao

efetuar os pagamentos diretamente na sede da Imobilidria administradora da locagdo, sendo vedada a
realizacdo de depdsitos bancdarios. Caso opte pelo ndo pagamento devera informar sua negative de maneira
expressa.

CLAUSULA QUINTA: O LOCADOR n3o se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que os LOCATARIOS venham
sofrer decorrentes de incéndio, tempestade, inundacdo, raio ou qualquer outro tipo de acidente e para prevenir a
Cred responsablllda_@g, os LOCATARIQ_$eautor|zam expresg,@mente o LOCADO[}@Bcobrar juntamente com o 22 aluguel, o
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aluguel do imével locado, e a renova-lo anualmente enquanto perdurar a locagdo, sendo certo que dito seguro nao
cobrird os moéveis e utensilios, produtos e mercadorias dos locatarios, razdo pela qual o mesmo devera contratar as
suas expensas dita cobertura.

Paragrafo Unico: Os LOCATARIOS declaram ainda que foram informados pelo LOCADOR que a Cidade de
Joinville sofre os efeitos decorrentes de alta umidade, bem como possui alta incidéncia de chuvas, inclusive,

em alguns casos, podera resultar na presenca de insetos (cupins, entre outros), razdo pela qual se obriga a
zelar pela manutengdo e guarda de seus modveis e pertences em local adequado e arejado, evitando
dissabores resultantes de tais efeitos climaticos, pois, se ocorrerem, ndao poderdo ser indenizados pelo
LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA: OS LOCATARIOS s3o obrigados, sob pena de cometimento de infragdo contratual de NATUREZA

GRAVE, a entregar ao LOCADOR, em tempo habil para pagamentos sem multas, todas as intimacgdes, avisos, recibos,
langamentos, etc., que digam respeito ao imével locado ou a via em que ele se situa. No caso da ndo observancia
pelos LOCATARIOS do disposto acima, ficardo eles responsaveis pelo pagamento dos encargos de mora.

CLAUSULA SETIMA: O imdvel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS n3o podendo ser

alterada sua destinacdo sem o consentimento expresso, por escrito, do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA: Os LOCATARIOS n3o poderdo, sem prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, sublocar,

emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o imével locado no todo ou em parte.

CLAUSULA NONA: E vedado aos LOCATARIOS, sob pena de rescisdo da Locacgdo, fazer no imével e em suas

dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteracdes, sem prévio consentimento escrito do LOCADOR, o qual se
reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitacdo escrita dos LOCATARIOS. Em
consequéncia, ndo terdo os LOCATARIOS nenhum direito a indenizacdo ou retencdo pelas benfeitorias que,
infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocacdo de placas, cartazes, anuncios ou
inscricOes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e televisdo nas partes externas do prédio, sem a
referida autorizacdo prévia, por escrito, ao locador ou seu representante.

Paragrafo Primeiro: Os LOCATARIOS, mesmo que autorizados expressamente pelo LOCADOR, nio terdo

direito a indenizacdo ou retencdo do imdvel por eventuais benfeitorias nele realizadas.

Paragrafo Segundo: Fica ainda facultado o LOCADOR, exigir a remogao das benfeitorias introduzidas pelos

locatarios, as suas expensas, e a devolugdo do imdvel no estado que foi recebido no inicio da locagao.

CLAUSULA DECIMA: No imdvel locado ndo é permitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos,

nem cortar ou danificar rvores por acaso existentes, ficando os LOCATARIOS responsaveis pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Os LOCATARIOS obrigam-se a respeitar e dar cumprimento as disposicdes que

regem o Condominio em que se encontra o imével locado, respondendo pelas despesas que |lhe couberem, na
proporgdo atribuida a cada unidade condominial.

Paragrafo Unico: Além das disposicdes estabelecidas no presente contrato, OS LOCATARIOS se obrigam a

respeitar, integralmente, quando for o caso, a Convenc¢do e Regimento Interno do Condominio, os quais
passam a fazer parte integrante desde instrumento. De qualquer forma, ndo poderdo os LOCATARIOS
infringir as normas referentes ao direito de vizinhanga, no que se refere ao sossego, siléncio, seguranca,
salubridade e respeito aos direitos de seus vizinhos, responsabilizando-se ainda por atos daqueles que
permitir o ingresso no edificio e no imdvel objeto a presente locagao, assim como é defeso estocar, guardar
ou manter a qualquer titulo substancias, materiais e equipamentos nocivos aos outros ocupantes do prédio.
O uso indevido e (ou) diverso do imdvel e sua respectiva garagem (quando for o caso) e a inobservancia dos

bons costumes, conservagdo, manutencgao e limpeza, em desacordo com normas de seguranga, desrespeito
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ao regulamento ou qualquer obrigacdo decorrente deste contrato, serdo motivos para a resolugdo e o
consequente despejo por infragao contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Quando da desocupacdo do imével locado, quaisquer estragos/avarias identificados
no imoével e suas instalagdes, e/ou as despesas a que o LOCADOR tiver de arcar para reestabelecer o imével ao seu

estado inicial (vistoria inicial), especialmente quanto a remocdo de benfeitorias/acessbes realizadas
pelos LOCATARIOS, caracterizardo infracdo contratual, punivel com multa equivalente a 3 (trés) alugueis vigente a
época da infracdo, podendo o LOCADOR, caso comprovado, exigir eventuais prejuizos que excedam a referida
penalidade, o que fard na forma prevista no paragrafo Unico do artigo 416 do Cddigo Civil.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Findo o prazo da locagio ora estabelecido, ou rescindida a locagdo por qualquer
motivo, sera o imovel restituido ao LOCADOR, em condi¢des de ser imediatamente habitado com as quitacdes de
energia, dgua e esgoto, imposto predial, taxa de lixo, condominio e demais encargos de responsabilidade dos
LOCATARIOS.

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no “caput” desta cldusula, os LOCATARIOS

obrigam-se a bem conservar o imdvel para entregd-lo limpo, pintado, com as janelas, portas, vidros,
fechaduras, instalagGes elétricas, hidraulicas e sanitdrias, em perfeito funcionamento e plenas condic¢bes de
imediato uso e tudo de acordo com o Termo de Vistoria de Ocupacdo. Se assim nao fizer, fica o LOCADOR
desde logo, autorizado a fazé-lo e a cobrar os custos executivamente dos LOCATARIOS mediante a exibicdo
dos recibos de execucdo das obras e demais pagamentos efetuados, os quais deverdo estar acompanhados
de, no minimo, 02 (dois) orcamentos, devendo sempre ser exigido o de menor valor.

Paragrafo Segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupacdo do imdvel, ndo exonera os

LOCATARIOS das obriga¢des ora assumidas.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessaria a substituicio de qualquer instalacdo ou

acessorio, esta substituicdo devera ser feita por outra da mesma qualidade. O mesmo estabelecendo para
a pintura que devera ser feita nas mesmas cores e com materiais de qualidades, no minimo, iguais aquelas
ja existentes no imovel locado.

Paragrafo Quarto: Quando os LOCATARIOS receberem o imével locado com pintura nova, ficardo obrigados

a devolvé-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com as mesmas caracteristicas, seja qual
for a duragdo da sua permanéncia no mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Os LOCATARIOS obrigam-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a
gue der causa, sob pena de responder pelas multas e penalidades eventualmente impostas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Na hipdtese de ocorrer a desapropriacdo do imével locado, ambas as partes ficardo
desobrigadas por todas as cldusulas do presente contrato, a partir da imissdo de posse pelo poder expropriante,

rescindindo-se de pleno direito a locacdo, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O presente contrato rescindir-se-d, de pleno direito, independentemente de notificagdo

de qualquer natureza, se os LOCATARIOS deixarem de pagar, nos prazos aqui fixados, os aluguéis e demais encargos
de locacdo. Caso os LOCATARIOS infrinjam qualquer outra cldusula ou condi¢do prevista neste contrato, lhe sera
concedido, por intermédio de notificacdo extrajudicial, o prazo de 30 (trinta) dias para adotar medidas necessarias
ao reestabelecimento do cumprimento contratual.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato pela agdo competente, ficara a cargo

do vencido, em qualquer caso, os honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento), além das despesas
judiciais e extrajudiciais que se verificarem. No caso de cobranca amigavel feita através do Departamento Juridico
. 7 F4 7 . o
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: Os LOCATARIOS expressamente autorizam o LOCADOR a proceder a sua citagdo
inicial, interpelagdes, intimacdes, notificagdes, ou qualquer outro meio de comunicagdo inequivoco em toda e

qualquer acao judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente da relacao locaticia ora ajustada, especialmente
as intimagdes referidas nos artigos 62 n2s Il e lll e 67 n%s Il e VIl da Lei 8245/91, podendo ser realizada via postal
para o endereco do imédvel, por e-mail, cartdrio de titulos e documentos, entre outros.

Paragrafo Primeiro: Fica ajustado que as comunicac¢des/notificacdes que tratam a presente clausula

deverdo ser encaminhadas para os e-mails abaixo informados:

LOCADOR/ADMINISTRADORA: financeiro@imoville.com.br / WhatsApp (47) 99181-5195

LOCATARIOS:
Lobatoeloy6@gmail.com / WhatsApp (47) 99231-2210

ccleuta8@gmail.com /WhatsApp (47) 99251-7431

Paragrafo Segundo: Na hipdtese de as partes alterarem os correios eletrénicos acima informados, deverdo

comunicar ao setor de contratos da imobilidria administradora da locagao, sob pena de seu siléncio implicar
na validade da correspondéncia encaminhada. A eficacia da comunicacdo que trata a presente cldusula fica
vinculada a comprovacgdo do envio para o correio eletronico acima destacado

CLAUSULA DECIMA NONA: Caso qualquer uma das partes deixe de cumprir com as obrigaces contratuais que lhes
cabe, a parte ofendida poderd, mediante prévia notificacdo possibilitando a contraparte sanar o descumprimento

contratual, pleitear a rescisdo contratual e o pagamento de multa penal correspondente a 3 (trés) vezes o valor do
aluguel vigente a época da infracdo, cobravel executivamente, sem prejuizo de eventuais perdas e danos. A multa
ora ajustada ndo se aplica aquelas cldusulas que possuem penalidades especificadas.

CLAUSULA VIGESIMA: 0S LOCATARIOS realizaram a contratacio da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.2 25.027.928/00001-90, com sede na Rua Abraham Lincoln, 263,
Semindrio, Curitiba/PR, a qual, se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e

demais encargos da presente locacdo que venham a ser inadimplidos pelos Locatérios, conforme condigOes e
limitagGes constantes nos Termos e Condi¢cdes Gerais dos Servicos CREDPAGO, que integram o presente Contrato
como ANEXO I.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: As Partes declaram expressamente que est3o cientes de todas as condi¢cdes e
limitagGes relativos a fianga prestada pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (i) ao
valor maximo de sua responsabilidade, (ii) as limitagcdes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as

condicBes para sua renovacgao, e (v) as hipdteses de sua exoneracao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: OS LOCATARIOS declaram expressamente, ainda, que estdo cientes que em caso de
exoneracdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A. da condicdo de fiadora, caberd a eles promover no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a substituicdo da garantia prestada, sob pena de infragdo contratual e ajuizamentos da

competente acao de despejo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Ocorrendo a morte dos LOCATARIOS, o presente contrato transfere-se para o
cOnjuge ou companheiro (a), caso coabitem ao mesmo tempo o imdvel e sucessivamente aos filhos do casal, se de
maioridade em idéntica exigéncia de teto, mantendo higidas as garantias locaticias aqui prestadas.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: O LOCADOR concede aos LOCATARIOS direito de preferéncia no caso de decidir
vender o imdvel ora locado, oferecendo as mesmas condi¢Oes que daria a qualquer outra pessoa. Fica acertado

que o silencio dos LOCATARIOS em exercer seu direito de preferéncia, desde que decorridos 30 (trinta) dias, libera
@1OCADOR agﬁze'ggoeiar dito imovE ot terceiros pe&i%re@o que lhe comiAdr 7z
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Paragrafo Unico: Se o imdvel locado for colocado a venda, os LOCATARIOS desde ja se obrigam a permitir
a visita dos interessados, no hordrio comercial, a ser previamente combinado, sob pena de ser interposta
Acdo Judicial pertinente, arcando o mesmo com as custas dispendidas pelo LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Os LOCATARIOS ficam cientes de que as assinaturas do presente Contrato de Loca¢3o
poderdo ser reconhecidas em cartdério ou assinadas eletronicamente, sendo, nesta hipdtese, garantidas a
autenticidade, a integridade e a validade juridica por meio de Infraestrutura de Chaves Criptografadas.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: Caso o imével locado seja abandonado pelos LOCATARIOS, sem que estes tenham
promovido a respectiva entrega das chaves, de modo a evitar a deterioracdo do imdvel e eventual agravamento de

possivel inadimpléncia das obriga¢des contratuais, fica facultado ao LOCADOR promover a retomada da posse do
imdvel locado, o que podera ser realizado por meio de ato acompanhado por duas testemunhas ou por meio de ata
notarial, mediante a abertura da propriedade por profissional habilitado (chaveiro) e acompanhado por um
representante da imobilidria administradora do bem. A data da retomada da posse do imdével em caso de abandono,
gue serd acompanhada da vistoria final visando identificar o estado material do imdvel, sera anunciada aos
LOCATARIOS por intermédio do e-mail apontado na fica cadastral ou apontado neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: As partes, na forma prevista no artigo 190 do Cédigo de Processo Civil, visando
implementar celeridade e transparéncia processual, observadas as regras da boa-fé contratual e processual, em

complemento as regras ja acima ajustadas, firmam o presente negdcio juridico, o que fazem de acordo com as
clausulas abaixo:

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: As partes contraentes, com fulcro no art. 334, § 42, |, do Cédigo de Processo Civil,
em caso de discussao judicial acerca dos termos do presente contrato, desde ja declaram que ndao tém interesse

na realizacdo de auto composicao, motivo pelo qual toda e qualquer demanda oriunda deste pacto nao se
submetera a audiéncia conciliatdria que trata o caput do art. 334 do Coédigo de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA NONA: A citagdo das partes sera realizada, via postal e/ou por mandado, no enderego que
consta do preambulo deste contrato. Caso ndo seja efetivada a citacao no endereco ali apontado, observado os
termos da presente clausula, a citagdo das partes sera realizada por meio eletrdnico (Lobatoeloy6@gmail.com /

WhatsApp (47) 99231-2210), também observados os dados apontados neste contrato, o que se fara com fulcro
nos art. 52, 62 e 99, da lei 11.419/2016 e Artigos 2312, V, 24692, V, do Cédigo de Processo Civil

Paragrafo Primeiro: Visando impor efetividade aos atos processuais ajustados nesta clausula, cabera as

partes contratantes, caso necessario, informar eventual altera¢io/modificagdo dos seus enderecos
(fisicos e/ou eletrdénicos) mencionados ao longo deste contrato, sob pena de, ndo o fazendo, o ato
processual (citacdo ou intimagdo) ser considerado valido quando direcionado aos enderecos (fisicos ou
eletronicos) constantes do presente documento, observados os termos dos art. 52, 62 e 92 da lei
11.419/2016.

Paragrafo Segundo: Perfectibilizada a citagdo, seja por qual meio legal for realizada, todas as intimagGes
subsequentes, seja para qual ato for, serdo realizadas por meio eletronico (observados os

enderegos/dados informados ao longo deste contrato), salvo quando a parte possuir procurador
constituido nos autos do processo, pois, neste caso, as intimagdes deverao ser a ele dirigidas.

Paragrafo Terceiro: As regras estabelecidas nesta clausula também serao aplicadas para os casos em que
a lei exigir intimagao pessoal das partes, tais como: a) intimag¢ao para desocupacao voluntaria do imdvel
decorrente de ordem judicial; b) intimagdo para pagamento voluntario do valor de eventual condenagdo
(cumprimento de sentenga).

CLAUSULA TRIGESIMA: Em caso de Execugdo de Titulo Extrajudicial/ Cumprimento de Sentenga oriundos deste
Cred'“gontrato, e ufiadvez esgotados détheias tipicos de éircgriacdo de ber$dosdevedores, as partes convencionam
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a possibilidade de utilizagdo de meios atipicos de execugdao, conforme preconiza o art. 139, IV, do Cddigo de
Processo Civil.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA: Fica ajustado que, para efeito de despejo liminar por falta de pagamento,
notadamente nas locagdes que n3o tiverem garantia ou em caso de extingdo/exoneragdo da garantia ao longo
da contratacdo, o LOCADOR ficara liberada de prestar a caugdo que trata o art. 59, § 12., da Lei 8.245/91 quando
o valor do débito superar o montante correspondente a trés aluguéis vigentes a época.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: Refor¢ando o disposto no artigo 23, Ill, da Lei do Inquilinato, cabera aos
Locatdrios o 6nus da prova de demonstrar que o imovel, ao final da locagdo, fora devolvido no mesmo estado

material quando do inicio da locagdo, ficando os Locatarios responsaveis, ainda, por agendar a vistoria final junto
a administradora da loca¢do, assim como de dar ciéncia aos fiadores acerca do referido agendamento, quando
for o caso.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA: Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da
cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, independentemente dos domicilios dos contratantes.

E por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as cldusula e condi¢Ges do presente contrato de locacdo,
INCLUSIVE QUANTO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL, as quais estao aqui
destacadas em negrito, as partes de forma espontanea, livre de coacdo e de qualquer vicio de vontade, firmam o

presente contrato na presenca das testemunhas abaixo, o que fazem de modo a dar ao presente instrumento
legalidade e a exigibilidade que pretendem, o qual prevalecera sobre qualquer outro pacto ou tratativas que
porventura tenham sido firmadas entre si antes de sua celebragao.

Os locatdrios receberdo, por intermédio de correspondéncia eletrénica, a ser encaminhada para o sequinte endereco:
email lobatoeloy6@gmail.com e ccleuta8@gmail.com a vistoria inicial ilustrada, fazendo parte integrante e

insepardvel do presente contrato de locagdo, as fotografias ilustrando o estado material do imdvel na forma abaixo
descrita. Caso os locatdrios ndo recebam o e-mail contendo o acervo fotogrdfico, ficard sob suas responsabilidades
entrar em contato com a administradora da locagdo para solicitar a referida documentagdo.

IMPORTANTE:

Ao rescindir o contrato de locacdo, solicitamos as seguintes providéncias antes de solicitar a visita de um corretor para
vistoriar o imovel e fazer a entrega definitiva das chaves: De posse do Laudo de Vistoria Inicial, checar se o imével
encontra-se de acordo com todos os dados constantes no mesmo; Caso precise de pintura, reformas, ou outras
providéncias, solicitou fazé-lo antes de nos entregar as chaves; No caso de locacdo de apartamentos, solicitar ao
Sindico ou a Administradora de Condominios Declaracdo de quitacdo dos condominios; Apresentar as 03 (trés) ultimas
contas pagas de luz, 4gua, condominio, telefone; Fazer anotacdo da numeracdo que esta nos reldgios de luz e/ou agua,
ir aos correspondentes érgaos e solicitar o fechamento parcial da conta e providenciar o seu pagamento. Caso a conta
tenha sido transferida para o seu nome, providenciar, também, a transferéncia para o nome do proprietario. No caso
de ter alugado o imével com telefone, ligar para 106 e pedir o encerramento da conta na data da saida, providenciar
0 pagamento da mesma e apresentd-la na rescisdo contratual. Apds tomar todas estas providéncias, ligue-nos e
marque, com o Setor de Locagdo, data e hora para que seja feito o Laudo de Vistoria Final.

Lembramos que as contas acima mencionadas sdo de sua inteira responsabilidade até a data efetiva da entrega das
chaves.

Cred Cred Cred Cred
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E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor
na presenca das testemunhas abaixo.

Joinville/SC, 16 de fevereiro de 2024.

ccccc

Carlos Augusto Gerent

CARLOS AUGUSTO GERENT
LOCADOR
Cred' g Cred

Eloy De Sousa Lobato Cleuta B. S. De Oliveira
ELOY DE SOUSA LOBATO CLEUTA BARRAL SOUZA DE OLIVEIRA
LOCATARIO LOCATARIA
TESTEMUNHAS:
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