CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS RESIDENCIAIS

SERGIO ORTIZ FILHO, brasileiro, solteiro, corretor de imovels, portador da carteira de identidade n. 5.510.079

SSP/SC e inscrito no CPF sob n. 078.197.089-05, residente e domiciliado na Rua 2950 n° 300, apto. 701, bairro Centro,
na cidade de Balneario Camborit/PR, adiante denominado LOCADOR.

DANIELA SEVERIANO, brasileira, gerente administrativa, inscrita no CPF de n° 041.794.599-06, divo‘rciada. endereco
comercial Av Atiantica n 4118, Bairro Centro, Balneario Camborit - SC, adiante denominada LOCATARIA.

Pelo presente instrumento, as partes acima qualificadas tém entre si justa e contratada a presente locagao residencial,
submetendo-se a Lei do Inquilinato de n° 8.245/91 e de comum acordo aceitam as clausulas e condicbes que se

seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR entrega em locagdo aos LOCATARIA o APARTAMENTO ?02, e a vaga de
garagem n. 04 do edificio RESIDENCIAL DE LUCCA, situado na Rua Amador Bueno da Ribq:ra, n. 257, Nova
Esperanga, na cidade de Balneario Camborili/SC, que sera usado para fins residenciais da LOCATARIA.

Paragrafo primeiro: A LOCATARIA n3o podera, sem o prévio consentimento por escrito do LOCADOR, alterar o ramo
da locagao, que se destina exclusivamente ao uso residencial.

Paragrafo segundo: O descumprimento desta clausula caracteriza infracdo contratual grave, obrigando a
LOCATARIA, a0 pagamento de multa estipulada na Clausula Décima, independentemente do pagamento do aluguel
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Mensai & Gulras Ubnigagdes contiatuals, ficando ainga, sujcita-d agae de despejc.

CLAUSULA SEGUNDA: Acordam expressamente as partes que o prazo da presente locagao é de 30 {tri'nta): meses,
com inicio em 13.05.2024 e término em 13.11.2026, independente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial e

extrajudicial.

Paragrafo primeiro: O presente contrato & por prazo determinado, podendo ser encerrado de pleno direito na data de
13.11.2026, datz essa em que a LOCATARIA se obriga a desocupar o imével objeto do presente, nas perfeitas
condicdes em que receberam, mobiliado e equipado, conforme imagens anexas.

Paragrafo segundo: A manutencao da posse pela LOCATARIA sem manifesta objecao presume a prorrogagao do
contrato por prazo indeterminado, mantendo-se as mesmas clausulas estipuladas, nos termos do art, 46 §1°da Lei de
Locagoes. | I

Para'.g‘rafo terceiro: os ifméve:’s objetos deste contrato consideraram a entrega do imovel pelo LOCADOR equipado e
mobiliado, e a LOCATARIA declara ter vistoriado o imével descrito na Clausula Primeira, aceitando-0 nas condigoes

CLAUSULA TERCEIRA: Pela locagao acert
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CLAUSULA QUARTA: Além do pagamento do aluguel, é de responsabilidade da LOCATARIA o.padgarr;eel;toesas
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responsabilidade do LOCADOR e restam considerados no preco global da locagao.
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Paragrafo Unico: A LOCATARIA devera, quando solicitado, apresentar copias dos comprovantes de pagamento d
despesas descritas nesta clausula e que serao de sua responsabilidade.

CLAUSULA QUINTA: Como garantia da locagdo, a LOCATARIA prestara caugdo em dinheiro, no valor equivalent&?
a 2 (dois) meses de locagao, que totaliza R$5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais) no dia 13.05.2024, que sera
depositado na conta corrente em nome do LOCADOR e que ndo podera ser utilizado pelos mesmos, exceto se por
expresso ajuste entre as partes contratantes, que sera revertido ao final do prazo de duragae do contrato em beneficio
da LOCATARIA

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA nao poderdo realizar quaisquer benfeitorias. reformas ou demoligoes a melhor
-adapié-io-, sem a prévia anuéncia expressa e escrita do LOCADOR, sendo que, em caso de autorizagdo, certo e
ajustado esta que a responsabilidade pela realizagdo e pagamento dessas obras serdo suportadas exclusivamente
pelos LOCATARIA, que devem respeitar as normas de posturas do condominio e do municipio.

Paragrafo primeiro: Fica a LOCATARIA a responsabilidade pela manutengdo do imével nas condigdes a si entregue,
de acordo com as normas legais & técnicas vigentes, ressalvada a hipotese de ressarcimento/abatimento do valor do
aluguel no caso da premente necessidade de obras urgentes - benfeitorias necessarias - decorrentes do desgaste

Natural sem 2 concorréncia direta da LOCATARIA, que tenham POr escopo manter a forma e a destinagao do imovel
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s em que recebeu,

terceiro: A LOCATARIA compromete-se a devolver o imovel nas perfeitas condigoe : .
der aos reparos constatados na vistoria que se procedera no imovel quando da devolugao, SO
até gue eventuals reformas, pinturas ou ajustes se fagam

aso de mal estado de

parégrafo
obrigando-s€ & aten

pena de ficar responsavel pelo pagamento do aluguel
necessarios para sua entrega, podendo ainda o LOCADOR recusar-se a receber o imovel em ¢

cONSErvagao.

paragrafo quarto: Para a restituicéo do imovel, a LOCATARIA se obriga a promover a entrega provisoria para a

realizagdo da vistoria, € em €aso de eventual recusa da assinatura da vistoria de saida, havera de ser confrontada com
0. Uma vez comprovado,

2 vistoria de entrada para demonstragao do nexo causal entre a acao ou omissdo e o dan jovact
implicara no reconhecimento de danos eventualmente constatados, excetuando-se aqueles decorrentes da utilizacao
normal dos bens locados ievando-se em conta o prazo de sua permanéncia ou aqueles a que nao tenha dado causa.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA deve respeitar este contrato integralmente, sendo-he vedado ceder seus E!irei‘ios
e obrigages constantes neste contrato, bem como transferir a presente locagédo a terceiros, mediante sublocagao tc_)tal
ou parcial, sob pena de imediata rescis@o do presente contrato por falta grave, bem como por incorrer na multa previsia

no presente contrato.
Paragrafo tnico: A LOCATARIA deve ainda observar e respeitar as regras constantes do regimento interno e da
convengao de condominio.

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA permite que, em caso de venda do imével pelo LOCADOR, eventuais
; ados tenham acesso ao imével locado em horario comercial, mediante combinagao prévia de dia e hora.

Paragrafo unico: A LOCATARIA permite ainda, a realizagéo de vistoria por parte do LOCADOR ou seu representante,
para averiguar o estado de conservacao e funcionamento das instalacdes do imével, desde que, previamente agendado

0 dia e hora.

CLAUSULA NONA: Constitui grave infracao contratual, entre outras de natureza civil, que justificara a resciséo do
presente, com a aplicacao das respectivas cominagoes legais e contratuais:

A - alterar a destinagao do uso do imovel;

B - ndo cumprir as obrigagdes assumidas no presente instrumento, especialmente no que tange ao pagamento de

suas obrigacOes pecuniarias;
C - nao permitir ou dificultar as visitas de eventuais compradores, desde que cumpridas as formalidades legais.

P_a.rég.r,afo li'n_ico; A LOCATARIA ficara isenta da multa se comprovado que o atraso no pagamento das obrigacoes
pecuniarias nao se deu por sua culpa exclusiva ou se adimplir com o débito vencido dentro do trintidio legal, acrescido
de correcdo monetaria, multa de 2% e juros mensal de 1%, | i

CLAUS_U‘;A__ PECINA InCiate @ iOCf’fGéO, em hipdtese de rescisdo antes de vencido o prazo contratual elou por
descumlpnmenFo de qualquer das tfiausulas deste instrumento, inclusive por falta de pagamento dos alugueis
abandono do imovel fica ajustado pelas partes o pagamento de trés (03) aluguéis mensais vigentes & época,




orcionais ao tempo restante do contrato, a titulo de multa contratual, tomando-se por base o Gltimo aluguel, sem
prejuizo das demais cominagoes aqui estabelecidas.

parégrafo primeiro: A multa contratual é devida proporcionalmente ao tempo restante da locagéo e tantas vezes
quantas forem as violagdes, além da parte infralora arcar com todas as despesas e custas judiciais ou extrajudiciais,
juros de mora e honorarios de advogado de 20% (vinte por cento) do valor da acdo, além da corregao monetaria.

Paragrafo segundo: Caso qualquer das partes deseje encerrar antecipadamente este contrato e desde que cumpridos
12 (doze) meses de locagao a partir do inicio da vigéncia, cumpridas as formalidades de notificagdo e havendo a
desocupacao voluntaria, restara a isengao para ambas as partes da multa prevista nesta clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A LOCATARIA sera responsavel pela vigilancia do imovel, e, no caso de incéndio
no imovel, ficara automaticamente rescindido este Contrato, respondendo a LOCATARIA pelos prejuizos que ocorrer,
se culpados do fato ou ndo provarem o caso fortuito e forga maior.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Em caso de alienacio do imével a terceiros, este contrato serd automaticamente
rescindido, estando as partes isentas do pagamento da multa estipulada na clausula décima.

Paragrafo primeiro: Declara, a LOCATARIA, expressa e irrevogavelmente, que ndo tém qualquer interesse na compra
ou gualquer outra forma de aquisi¢ao do imovel aqui locado, renunciando por ocasido da assinatura deste seu direito

de preferéncia na forma da lei.

Paragrafo segundo. Se 0 imével for alienado durante a locagao, o LOCADOR ou o ADQUIRENTE poderao denunciar
o contrato com © prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Ao final da locagao devera ser firmado um laudo de vistoria e, caso a situagao do
imavel nao esteja de acordo com o da época do inicio do contrato, a LOCATARIA devera proceder aos reparos e
reformas necessarios, dentro do prazo de trinta (30) dias, a contar da data da vistoria e verificacdo, excetuando-se
sempre as alteracdes sofridas exclusivamente em decorréncia do uso normal do mesmo durante o periodo da locagao.

Paragrafo primeiro: A recusa de assinar o termo de vistoria final implicara, até prova em contrario, no reconhecimento
dos danos apurados pelo LOCADOR que efetuara os reparos e reformas necessarias, que serao posteriormente objeto
de acéo judicial. Para a apuragao do quantum a ser despendido nos reparos e reformas, bastara o orgamento de 03
(trés) profissionais habilitados para tanto.

Paragrafo segundo: O presente contrato somente sera extinto de pleno direito a partir da entrega das chaves, que
devera ocorrer quando o imével estiver nas mesmas condicdes em que se encontrava quando do seu inicio, e estando
todas as obrigagdes legais devidamente quitadas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A desocupagdo ¢ abandono do imével, por prazo superior a 30 (trinta) dias, sem a
entrega das c_ha_ves. ao LOCADOR, caracteriza infragao Contratual. facultando a0 LOCADOR ou seu proposto a
retomar o imove! imediatamente, ou propor a agdo competente, incidindo na Clausula Nona,




cLAUSULA DECIMA QUINTA: As partes declaram Gue nenhuma divida ou incerteza possuem acerca dos termos
ajustados No presente contrato, nao fazem € Ndo fardo restrigao alquma a qualquer das clausulas liviemente pactuadas
entre as partes.

As partes elegem o foro da situagao do imavel para dirimir quaisquer questdes oriundas deste instrumento, renunciando
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

Estando assim contratados, assinam este instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas, para que se produzam os seus legais e juridicos efeitos.

Balneario Camborit/SC. 13 de Maio de 2024.

SERGIO ORTIZ FILHO
LOCADOR

e DANIELA SEVERIANO
LOCATARIA
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:

CPEFG ) 4 5(’_ 510 -0 CPF:




