
CONTRATO DE LOCAÇÃO 
 
 
Os signatários deste instrumento, de um lado HIGOR DA SILVA KNOBLAUCH,Brasileiro, 
Casado, Engenheiro,Portador Do Registro Geral n º 5363161, CPF nº 094.833.549-19, 
residente e domiciliado a Rua Osvaldo Cruz, 464, Balneário, Florianópolis, a seguir 
denominado LOCADOR, e do outro lado, Felipe Meira Moreira, brasileiro, solteiro, Auxiliar 
Administrativo, portador da Cédula de Identidade nº 103.103.861-28 , CPF nº 
103.103.861-28, residente e domiciliada a Rua Felipe Neves,751,Apartamento 
3,Canto,Florianópolis,a seguir denominado LOCATÁRIO, entre si contratam e 
mutuamente aceitam e outorgam o seguinte: 
O primeiro nomeado, aqui chamado LOCADOR, sendo proprietário do imóvel, um Apto, 
localizado na Rua Felipe Neves, 814, Apto 05 - Jardim Atlântico – Florianópolis/SC, loca-a 
ao segundo nomeado, aqui chamado de LOCATÁRIO, mediante as cláusulas e condições 
adiante elencadas: 
 
1* O prazo de locação é de 01 (um) ano, a partir de 10 de outubro de 2025, e, terminará 
em 10 de outubro de 2026, data em que o LOCATÁRIO se obriga a restituir o imóvel 
locado, completamente desocupado; 
 
2* O valor do aluguel convencionado é de R$ 1.700.00 (um mil e setecentos reais ), que o 
LOCATÁRIO se compromete pagar pontualmente, até o dia 10 de cada mês, ao 
LOCADOR, ou a seu procurador, legalmente constituído; 
Parágrafo único: Os aluguéis sofrerão reajuste na forma da lei, mediante fatos 
modificantes do sistema monetário, por negociação entre as partes. 
 
2.1* O recebimento do aluguel após o prazo previsto neste Contrato não será considerado 
como renovação, mas simplesmente liberalidade, não gerando qualquer direito quanto à 
modificação do prazo, constituindo mera tolerância por parte do LOCADOR em não 
exercer seu direito de promover a ação de despejo. Entretanto, caso o pagamento venha 
a ser feito fora do prazo determinado, o aluguel será corrigido como estabelece a lei, e, 
com acréscimo de multa de 10% sobre o valor da dívida, independentemente das 
possíveis despesas advocatícias pela cobrança judicial; 
 
2.2* O LOCATÁRIO, não poderá reter o pagamento do aluguel mensal sob alegação de 
não atendimento de suas eventuais exigências; 
 
3* Juntamente com o aluguel acordado, ficam a cargo do LOCATÁRIO todos os encargos, 
tributos, impostos e taxas que incidem sobre o imóvel, quer Federais, Estaduais ou 
Municipais (IPTU), taxas e ou contas de luz, água, conservação e limpeza pública e 
demais despesas decorrentes de lei, bem como suas respectivas majorações. Sendo que 
com exceção da luz, os encargos, tributos, impostos e taxas citados acima, serão 
rateados pelo número de locatários do prédio. 
 
3.1* Quaisquer avisos de vencimento de impostos e taxas que forem entregues no imóvel 
ora locado deverão ser encaminhados pelo LOCATÁRIO ao LOCADOR sob pena do 
LOCATÁRIO responder por quaisquer multas ou acréscimos decorrentes da perda do 
prazo para pagamento; 
 
4* Findo o prazo de locação, a locatária se compromete a desocupar o imóvel ora locado 
nas condições em que recebeu, responsabilizando-se por qualquer perda ou dano que 



causar. 
 
5* O LOCATÁRIO se obriga a manter o imóvel locado e todas as suas dependências em 
perfeitas condições de higiene, limpeza e segurança, e, a zelar pelo perfeito 
funcionamento de todas as instalações, inclusive fazendo a limpeza periódica dos ralos e 
caixas terrestres, bem como a área comum do prédio; 
 
5.1* O LOCATÁRIO custeará, por sua exclusiva responsabilidade, os reparos e consertos 
que se fizerem necessários no imóvel locado ou ainda nas partes comuns se os estragos 
forem feitos por qualquer de seus familiares, hóspedes ou visitantes e, substituirá 
incontinente qualquer peça que venha a se estragar; 
 
6* O  LOCATÁRIO não fará qualquer modificação na estrutura e divisões do imóvel, não 
fará também qualquer reforma, melhorias ou modificações sem prévio consentimento por 
escrito do LOCADOR sob pena de poder rescindir o presente Contrato e exigir reposição 
de tudo em seu estado original. Qualquer benfeitoria no imóvel com autorização do 
LOCADOR, não dará direito de retenção alguma ou qualquer indenização. 
 
7* O LOCATÁRIO, não poderá sublocar, ceder, emprestar em todo ou em parte o imóvel 
locado, nem mesmo transferir a terceiros ainda que fique sem nome do LOCATÁRIO sem 
prévia anuência por escrito do LOCADOR. 
 
7.1* AO LOCADOR reserva-se o direito de visitar o imóvel pessoalmente ou através de 
procurador quando julgar conveniente; 
 
8* Considerar-se-á rescindido o presente Contrato, com o término automático da locação, 
independentemente de qualquer forma judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos; 
 
8.1* Desapropriação 
 
8.2* Incêndio ou desabamento, força maior ou casos fortuitos que impeçam o uso do 
imóvel; 
 
9* Ao desocupar o imóvel o LOCATÁRIO comunicará com 30 (trinta) dias de antecedência 
a data em que o mesmo estará livre e em condições de ser vistoriado, a fim de que se 
constante o exato cumprimento das cláusulas deste Contrato. 
 
9.1* No ato da entrega das chaves o LOCATÁRIO, liquidará o pagamento do aluguel e 
apresentará os comprovantes de quitação dos encargos assumidos na cláusula 3*, e, 
depositará, mediante recibo, as importâncias do total das despesas cujas quitações não 
sejam comprovadas. 
 
10* Somente após a quitação de todos os encargos, mediante apresentação de 
comprovante de pagamento ao LOCADOR, que se fará cessar a responsabilidade do 
LOCATÁRIO ao fiador; 
 
11* O LOCATÁRIO deverá providenciar junto ao LOCADOR, a renovação do Contrato se 
lhe interessar pelo mínimo 30 (trinta) dias antes do vencimento deste, sob pena de 
considerar-se como não tendo mais interesse em renovar a locação. 
 
12* Tudo quanto for devido, em razão deste contrato e que não compete ação 



executativa, será cobrado em ação competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer 
caso os honorários do advogado de credor contratado para a defesa dos seus direitos. 
 
13* Fica estipulada a multa de: o valor correspondente a 3 (três) aluguéis vigentes à 
época, na qual incorrer a parte que infringir qualquer cláusula deste contrato, com a 
faculdade para parte inocente de poder considerar, simultaneamente, rescindida a 
locação, independentemente, de qualquer formalidade. 
 
14* O imóvel objeto deste contrato, destina-se exclusivamente, para fins RESIDENCIAL, 
não podendo ser mudada a sua destinação sem o consentimento expresso do 
LOCADOR. 
 
15* Para todas as questões resultantes deste contrato fica eleito o Foro da Comarca da 
Capital, para dirimir qualquer ação oriunda do presente instrumento. 
 
E por estarem, justos, e combinados, assinam o presente instrumento de Contrato de 
Locação de Imóvel, em duas (02) vias de igual teor e forma, na presença de duas (02) 
duas testemunhas, e, a seguir dão cumprimento às exigências e formalidades legais. 
 
 
Florianópolis, 09 de outubro de 2025 
 
 
 
 
 
_______________________                                     _______________________ 
Higor Da Silva Knoblauch                                          Felipe Meira Moreira 
LOCADOR                                                                 LOCATÁRIO 
CPF  094.833.549-19                                                 CPF 103.103.861-28 
 
 
 
TESTEMUNHAS: 
 
 
_____________________                                                 _____________________ 
CPF                                                                                     CPF 
 
 


		2025-10-30T03:31:50-0300


		2025-10-30T08:40:16-0300




