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CONTR,ATO DE COMODATO DE BEM IMOVEL

Por este instrumento particular, de um lado a §ra. Tânia Aparecida de Oliveira
Lopes, brasileira, çasada, comerciante, portadora da Cádula de ldentldade sob
no 50.537.028-1 e inscrita no CPF/MF sob no 636.1§0.769-00, e o Sr. Ademir
Viana Lopes, brasileiro, casado, portador do da Cédula de ldentidade no

18.636.505 SSPISP, inscrito no CPF sob no 053.784.988-?1, residentes e
domiciliadôs na Rua Avelino §oares Rodrigues, no 260 , Jardim Portão Vermelho,
no Município de Vargem Grande Paulista - Sp, CEP 00730-000, doravante
denominados COMODANTES, e, de outro lads a Sra. Lucí fllara Pereira
Machado, brasileira, professora, portadora da Cédula de ldentidade no
1.825.201 §SPISP e insçrita no CPF sob no §93.S04.549-53, em união estável,
e o Sr. Adilson §astorino de Oliveira, portador da Cédula de ldentidade RG
nCI 2.569.977 §SPISP e inscrito no CPF sob n§ 784.875.289-53, comercisnte,
residentes e domiciliados na Rua HercÍlia de Oliveira Matos, S/N, Pericó,
fulunicípio de Sâo Joaquim, Estado de §anta Catarina, doravante denominados
simplesmente COMODATARIOS, nos termos dos artigos 579 a 585 do CCi02,
têm entre si justo e acordado ô que sêSue, quê se obrigam a cumprir por si e
§êus sucêssore§:

í. Os COMODANTES, na qualidade de legítimos proprietários do imóvel
residencial lacalizado nâ Rua Hercílio de Oliveira Matos, S/No, Pericó, no
Município de §áo Joaquim, §0, CEP S8615-000, composto de um terreno
contendo uma ca$a com sala, cozinha, 03 (três) quartos, 02 (dois) banheiros,
garagêm ampla, área de serviço, çedem gratuitamente, o referido imóvel, em
caráter precário e temporário, aos COMODATÁHO§, a título de comodato para
uso exclusivamente residencial, vedada qualquer utilização comercial ou
profissional, salvo autorização expressa e por escrito dos COMODANTES.

2. O presente contrato tem praza indeterrninado, iniciando-se na data de sua
assinatura e podendo ser rescindido a qualquer ternpo, por qualquer das partes,
rnedíante aviso prévio de 3ü (trinta) dias, momento em que os COMCIDATARIOS
deverão restítuir o lrnovel acirna especificado nas mesrnas condições em que ora
o reçebem, irrdependentemente de qualquer rnedida judiciat ou extrajudicial.

3. Os üCIhrODATARlO§ corfiprometem-se a desocupar o ímovel
voluntariamente no prazo de 30 itrinta) dias corridos contados do recebimento
de notificação escrita dos COMODANTE§, independentemente de justificativa,
Casa não o façam, os CüIIODANTES poderão a.luizar açáo de reintegraçâo de
posse, sendo os COMODATARIOS responsiáveis pelas despesas decorrentes"
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4. O presente contrato é celebrado a título gratuito, nâo havendo qualquer
pagamento de aluguel, taxas ou contraprestações pelos COMODATÁRIOS. Os
COfuIODATÁRIOS reconhecem expressamente o caráter precário da posse, e
quê a propriedade do imovel pertence exclusivamente aos COMODANTE§, e se
comprCImêtem a não alegar posse com ânirno de dono, usucapião, ou qualquer
direito possessório após a rescisão do contrato.

4. OS COhIODATARIO§ se obrigam a cuidar e zelar pela conservação do bem
irnovel que lhes é cedido em comodato, responsabilizando-se por todos os
custos côm â manutenção do mesmo. As pequenas manutenções e consertos
decorrentes do uso comum regular do irnóvel fica sob responsabilidade dos
COtuIANDATARIO§" Os danos advindos do rnau uso ou negligência na sua
conservação serão suportados pelos COIi1ODATARIOS que arcarão com todas
as despesas para a devida recuperação do imóvel, inclusive respondendo por
perdas e danos.

5". OS COI\íODATARIOS se obriganr desde logo a facilitar o exame do imovel
pelos COMCIDANTE§ sempre que estes desejarem realizar.

6" OS COIUODATARIOS não poderão futuramente pleitear dos COMODANTES
as despesas ern benfeitorias que, eventualmente e com prêvia autorização por
escrito dos COMODANTES, possam realizar no imóvel"

7. OS COMODANTES responderão pelos impostos incldentes sobre o imóvel
objeto deste contrato.

8. 0§ CONdODATARICIS nâo poderão se opor à execução de qualquer obra ou
benfeitoria que porventura os COMODANTES queirarn realizar no imoveN ora
cedids em comodato.

9" E vedado aos COMODATARIOS sub-comodatar ou locar o bem imovel objeto
deste instrumento, no todo em parte, a terceiros"

10. E vedado aos COMODATARTO§ a utilização do bem imóvel objeto deste
contrato para outros fins que não os aqui especificados.

Rua Euciides ir4iragaia, 1"403 - Ed. VipCenter
5ão José d 245-820

Tel. {12i 98i49-2345
e-mail com



NCIELÍÁ vrÁNÁ trrrrÍárá

11. §e obrigam CIs COMODATÁRIOS, avisar imediatamente aos
COMODANTES, sempre que tenha tonhecimento de vícios ou ameâça de
algum perigo no bem imóvel ou que terceiro reclamam direitos em relação ao
bem, desde que o fato seja ignorado dos COMODANTES.

12. Havendo necessidade irnperiosa e urgente, poderão os COMODANTES
suspender o uso e sozo do imóvel emprestado.

13. lndependenternente de aviso previo ou notificação judicial., em caso de

divorcio, separação judicial ou falecimento da cornodatária Luci Mara Pereira
Machado, considerar-se-á automaticamente rescindido o presente contrato ern

relação ao co*üomodatário Adilson Castonino de Oliveira, o qual se obriga a
desocupar o irnovel de forma imediata nos casos de divorcio ou separação, e no
prâzo máximo e improrrogável de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da
data do falecimento, na hipótese cle obito, renunciando, por rneio deste
instrumento, expressa e irrevogavelmente a qualquer direito de perrnanêr'rcia no
imóvel, sucessão contratual, bem corno a eventual indenização de qualquer

natureza.

14. Em caso de turbação ou esbulho da posse do bem por atos de terceiros, os
COMODATARIOS deverão tornar as providências cabíveis a fim de cessar tais
atos, bem como comunicar imediatamente tais fatos aos COMODANTES"

15. O presente instrumento será considerado rescindido de pleno direito em casÇ

de infiação, por parte dCIs COtu1ODATARIOS, de qualquer cláusula acordada,
asseguradCI âos ÇONIODANTES o direito de restituir o bem imóvel ora cedido
ern cornodato.

16. Qualquer tolerância ou concessão das partes quanto âo cumprimento do
disposto neste contrato constituir-se-á ato de mera liheralidadê, não podendo ser
considerado novação.

17 ^ Hste contrato não gera vínculo trabalhista, societário, comercial ou de
dependêncla econômiça entre as partes"

18. As partes elegem o foro da Comarca em São Joaquim/SC, com exclusão de
qualquer outro, por rnais privilegiado que seja, para dirimir eventuais dúvidas ou
litígios decorrentes deste contrato.
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E assim, por estarem justas e contratadss, as partes nam o presente em 02
(duas) vias de igual teor, juntarnente corn has abaixo.

I

São Joaqr.rim, "!ü de outubro de 2025.

Tânia recida de Oliveira Lopes
(Comodante)

Lucí Machado
(Comodatáriai
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