MENFIS IMOBILIARIA LTDA

Administradora de Iméveis/Condominios
CNPJ: 83.162.057/0001-14

REGISTRO: 3910

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL

LOCADOR: Rosa Maria Bairros, brasileira, casada, inscrito pelo RG 8R2186701 e
pelo CPF 893.457.899-87, residente e domiciliada na cidade de Lages-SC, neste ato representado
pela MENFIS IMOBILIARIA LTDA inscrita no CNPJ 83.162.057/0001-14 representada pelo
Sr. Nilceu José de Matos, inscrito no CPF 436.479.529-15; CRECI- 7116-F, residente e
domiciliado em Lages-SC. Para agir em poder em conjunto ou separadamente, doravante
designado(a) neste instrumento abreviadamente O(A) LOCADOR(A), e de outra parte.

LOCATARIO: Larissa de Oliveira, brasileira, solteira, estudante, inscrita pelo RG
7337532 e pelo CPF 116.242.959-32, o qual assina solidariamente neste ato, daqui em diante
designado neste instrumento abreviadamente O(A) LOCATARIO(A),

IMOVEL: Declaram pelo presente instrumento e na melhor forma da lei, ter justo e
contratado entre si a locagdo de um APARTAMENTO, sito 2 Av. Luiz de Camées, 1771 —
Edificio Adélia, Apartamento 205 no Bairro: Conta Dinheiro em Lages/SC, mediante as
clausulas e condigdes seguintes. (A vistoria em anexo, assinada pelo(a) locatario(a), faz parte
integrante deste contrato).

FIADOR/GARANTIA: Eriovaldo Pereira Machado, brasileiro, vitivo, produtor rural,
inscrito pelo RG 2703298-1 e pelo CPF 915.590.739-34, residente e domiciliado sito na Chéacara
Machado, em Urubici, Santa Catarina em Lages-SC, a qual assina solidariamente neste ato, na
sua totalidade deste contrato, daqui em diante designado neste instrumento abreviadamente O(A)
FIADOR.

DO PRAZO DE LOCACAO

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de locagio é de 30 (trinta) meses tendo inicio em
07/08/2023 COM O TERMINO EM 06/02/2026, cessando de pleno direito neste altimo dia
independente de aviso, notificagdo, interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o(a)
Locatario(a) a desocupar o imdvel locado, entregando-o nas condigdes previstas neste
instrumento, conforme laudo de vistoria em anexo.
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Paragrafo primeiro: Se findo o prazo previsto na clausula primeira supra, ndo houver oposigdo
do(a) Locador(a), ou agdo de despejo por ndo convir a Locagdo, a mesma fica prorrogada por
prazo indeterminado. ficando o aluguel de pleno direito reajustado de acordo com a clausula
segunda, sobre o aluguel vigente no periodo anterior, conforme o artigo 574 do Cédigo Civil em
vigor.

DO VALOR DA LOCACAO

CLAUSULA_SEGUNDA: O valor do aluguel ¢ de R$ 1.222,23 (UM MIL,
DUZENTOS E VINTE E DOIS REAIS E VINTE E TRES CENTAVOS) reajustados de
acordo com a variagido do IGPM. Caso ocorra a extingiio do indice, 0 mesmo sera substituido
por um novo indexador, que ficari a critério do locador, o qual se tornara efetivo neste
contrato com reajuste conforme a inflagiio a cada 12 meses. Ao Locatirio sera concedido
um desconto de 10% (Dez por cento) sobre o valor do aluguel sempre que pagar até a data
do vencimento especificada no Boleto Bancirio, todo dia 5 (cinco), em moeda corrente
nacional, diretamente ao procurador ou onde este indicar, independente de qualquer aviso,
notificagdo, interpelagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de sujeitar-se ao pagamento de taxa
de cobranga e agdio de despejo por falta de pagamento.

Pardgrafo primeiro: A locagdo ndo iniciada no primeiro dia do més ficara sujeita ao acerto dos
dias decorridos até o final do més, observados os prazos previstos na clausula primeira.
Parigrafo segundo: O pagamento do aluguel apos o vencimento incorrera na multa de 2%, e
apds 30 dias vencera juros de 1% ao més e corregdo monetaria de acordo com a legislagdo em
vigor, e automaticamente perdendo o desconto.

Parigrafo terceiro: Caso o pagamento seja efetuado em cheque, emitido pelo(a) Locatério(a) ou
terceiros, e 0 mesmo for devolvido por culpa do emitente, as multas referidas neste contrato serdo
automaticamente debitadas na conta do locatario(a) e cobradas junto no pagamento do aluguel
més subsequente.

DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

CLAUSULA TERCEIRA: Correr4 por conta da Imobilidria providenciar o seguro
imediato do imével contra: incéndio, raio, explosiio, vendaval, danos elétricos, (cujo valor
poderd variar no curso da locagdo), ¢ efetuar o pagamento fazendo assim a cobranga
juntamente com o aluguel do Locatario; Caso o inquilino queira contratar o seguro de sua
preferéncia, 0 mesmo devera consultar os valores com a imobilidria e apresentar a apélice
na imobiliaria no momento da entrega das chaves, sob pena de sua responsabilidade.

Paragrafo unico: O prémio de seguro previsto na clausula anterior, sera devido
independentemente da responsabilidade do(a) Locatario(a) de pagar aquele correspondente ao
seguro feito pela administragao do condominio.

CLAUSULA QUARTA: Além do aluguel e juntamente com ele, o(a) Locatario(a)
pagarad também mensalmente, no mesmo local ou onde for indicado pelo Locador(a) despesas
normais de condominio, agua, luz, esgoto, taxa de lixo € gas, correspondente ao tempo que
durar a locagdo.

Pardgrafo unico: Sera de responsabilidade do locatirio a confecgiio de novas chaves ou
troca de segredos. Podendo o Locatirio utilizar as remanescentes sob sua responsabilidade.

CLAUSULA QUINTA: O imével descrito no predmbulo deste contrato, destina-se
exclusivamente para fins RESIDENCIAIS, destinag@io esta que ndo podera ser substituida ou

acrescida de qualquer outra, sem prévia e escrita autorizagdo do(a) Locador(a).
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decorrente de quaisquer agdes oriundas do presente contrato de locagdo, podendo inclusive
celebrar acordos e alterar clausulas contratuais.

Parsgrafo tinico: A citagdo das partes pode ser procedida de acordo com o Artigo 58,
inciso IV, da Lei n°® 8.245 de 18/10/91.

CLAUSULA DECIMA NONA: Para as questdes resultantes deste contrato, serd
competente o foro da cidade sede do imével, renunciando as partes contratantes a qualquer outro,
seja qual for seu futuro domicilio.

Lages/SC, 03 de Agosto de 2023.

" Rosa Maria Bairros
P/P: Nilceu José de Matos
LOCADOR(A)

é Larissa de Oliveira

Locatario
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Eriquereira Machado

Fiador
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