CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito entre si, contratam a locagéo
de um imovel Que se regera pelas seguintes clausulas e condigbes que as mesmas partes,
mutuamente estipulam e outorgam, A saber.

1 - Preliminarmente

O presente contrato se rege pela lei 8.245/91, constituindo ato juridico perfeito, e conferindo
as partes signatanas direito adquiridas, tais como definidos nos paragrafos 1° e 2° do art., 6
da lei de introdugéo ao codigo civil, ndo sendo suas disposigbes durante o seu prazo de
vigéncias atingidas por legislacdo posterior conforme o disposto no inciso XXXV do art. 5° da
constituicio federal, salvo nos casos expressamente previsto neste contrato.

2-PARTES CONTRATANTES:
LOCADOR : JOSE VILMAR RIBEIRO, brasileiro, solteiro. CPF:386.708.799-72,

Rua: FAUSTA RATH N2 797

LOCATARIO [Al:_\\e\oine Qec-doatdy

CPF N° EZE EEE‘], 5«;& o
Estudante da 4~ fase do curso
de Medciwva \lr"ﬁu..w_ﬂm.

Residente na rua, ; E&E:l.ue}a.ﬁ"rﬁin Cfﬁ;‘:l.\m"-:: ...Cidade de: -E“M—FQ:’ Noves

EP 7R Dc:.?
Ehome GvenwaiMmae | 49 ‘:\'EEIE}E Mﬂ
Telefone n_4% Q88531413

3-CLAUSULAS CONTRATUAIS:

CLAUSULA PRIMEIRO - IMOVEL OBJETO DO CONTRATO.

Apartamento de moradia n°RL.. Localizado: Servidio: Maria Helena Pereira, 68
BAIRRO CONTA DINHEIRO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO:

O prazo do referido contrato & de 1 ano [um ano] iniciando em:qf [ (o / o5 e
terminando em: ! [ 1o/ 13 podendo ter sua vigéncia prolongada por mituo acordo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Finda ou rescindida a locagio, 0 LOCATARIO compromete-se a
devolver o imével Em perfeitas condigdes. Se o LOCATARIO nio devolver o imével, aplicar-se 4
o disposto no artigo 1149 De codigo civil, ficando desde jd a efetiva entrega das chaves, valor
equivalente a trés vezes o valor do aluguel, corrigido pelo indice estipulado neste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO- o niio pagamento deste aluguel indenizatério sujeitard o locatério
4 aglio de despejo Por falta de pagamento, sem prejuizo da agfio de retomada do imével.
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CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL MENSAL: O aluguel mensal inicial é de
RS (.Qifo.cerdan. 2. 80t il e e e

CLAUSULA QUARTA- REAJUSTE DE ALUGUEL - PERIODICIDADE E
INDICE.

O aluguel serd reajustado anualmente. O reajuste se fard independente de qualquer notificagfio,
Prevalecendo o referido reajuste até a efetiva devolugio do imovel.

CLAUSULA QUINTA -VENCIMENTO LOCAL,DATA E FORMA DE
PAGAMENTO DO ALUGUEL.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel se vencera no dia de cada més, o pagamento
sera aceito somente em espécie, em caso de depdsito em cheque em periodo de férias,
depositarem dois (dois) dias antes para que compense no dia do vencimento.

PARAGRAFO SEGUNDO: o pagamento serid efetuado no ato da assinatura do
contrato valendo como pagamento do més vigente.

PARAGRAFO TERCEIRO: o pagamento sera efetivado direto para o proprietario do
imovel, ou em deposito em conta bancaria que o locador determinar.

PARAGRAFO QUARTO: os aluguéis deverdo ser pagos somente com contra
recibo passado pelo LOCADOR ou ,Pagamento através de depodsito em conta bancaria
do LOCADOR

CLAUSULA SEXTA - ATRASO NO PAGAMENTO:

Todos os encargos, e o aluguel pagos apds o prazo mencionado no paragrafo primeiro
da clausula oitava serdo acrescidos de 10% [dez por cento] de multa sobre o valor do
recibo, mais juros calculados a razdo de 1% [um por cento] ao més ficando a importancia
devida sujeita a atualizago monetaria diaria, desde o seu vencimento até o seu efetivo
pagamento.

CLAUSULA SETIMA - COBRANGCA JUDICIAL:

A simples falta de pagamento do aluguel na data determinada, por si s6 constituira O
LOCATARIO em mora, independentemente de interpelagdo ou aviso judicial ou aviso
extrajudicial tdo somente por forga do presente contrato, ficando facultado o LOCADOR ao
direito de promover o despejo por falta de pagamento ou cobranga por agéo de execugio
contra devedor solvente, ficando a cargo do LOCATARIO [A] os honorérios do
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advogado do débito apurado conforme na clausula anterior se na fase amigavel, e de
20% [vinte por cento] se na fase judicial.

CLAUSULA OITAVA - IMPOSTOS, TAXAS, SEGURO, DESPESAS DE CONDOMINIO E
ENCARGOS:

Ficardo a cargo do locatario, sob pena de infragio contratual: [a] os impostos e taxas que
incidam sobre o imdvel, inclusive a taxa de IPTU: QUE NESTE CONTRATO SERA
COBRADO A IMPORTANCIA DE R$10,00(DEZ REAIS) A CADA MES JUNTO COM O
PAGAMENTO DO ALUGUEL [b]: os prémios de seguro em geral: [c] despesas de
condominio tais como definida no paragrafo 1° do artigo 23 da lei 8.245/91.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

Os impostos e taxas e as despesas ordinarias de condominio, serdo pagas pelo
lacatario [a] diretamente ao poder pliblico, e ao condominio, ou em caso de
impossibilidade ou inconveniéncia do pagamento direto, serfio reembolsados ao
proprietario do imével com o aluguel do més.

PARAGRAFO SEGUNDO: se o locatirio atrasar o pagamento a que se obrigou, tera
a seu encargo todas as multas, e demais nomeagdes que o atraso acarretar,

PARAGRAFO TERCEIRO: o seguro contra vendaval, fogo, e outros, com prémio anual,
seréo feitos pelo LOCATARIO ou seguradora de sua confianca em valor que fique
acessivel aos condémines, e valor que na ocorréncia de um sinistro Ihe garanta adequada
indenizagao e reposicio do imével ora locado.

PARAGRAFO QUARTO: as despesas de consumo de luz, 4gua. Serdio pagas
diretamente pelo locatario.

PARAGRAFO QUINTO: o locatario fica obrigado a entregar, sem qualguer demora, todos
0s avisos para pagamentos de impostos, taxas bem como todas e quaisquer notificacdes dos
poderes publicos, autarquias e concessiondarias de servigos piblicos que forem entregues no
imovel locado, sob pena de correrem por sua conta as perdas de abatimento, descontos,
acréscimos efou multas que venham a recair sobre o imével desde que motivados pelos
atrasos ou por falta de entrega dos respectivos avisos ao locador por parte do locatario.

PARAGRAFO SEXTO: o locatirio, quando tiver pagado diretamente aos cobradores e ou
orgdos responsdveis pela cobranga de impostos, e taxas anteriormente descritos deverdo
exibir os comprovantes de pagamentos ao locador para que receba o recibo de quitagdo pelo
locador.

CLAUSULA NONA - MULTA POR INFRAGAO CONTRATUAL.
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Fica estipulada a multa equivalente a 3 { trés) meses de aluguéis vigentes na
época da infracdo na qual incorrera a parte que infringir qualgquer clausula

deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: caso O LOCADOR OU O LOCATARIO desejarem rescindir o
presente contrato, no prazo certo de um ano apos assinado o contrato, podera fazé-lo,
desde que comunigue por escrito com antecedéncia minima de 30 [trinta] dias a outra
parte, rescisdo esta que sera sem 6nus para qualquer uma das partes, salvo em
férias letivas

CLAUSULA DECIMA - SUBLOCAGAO OU EMPRESTIMO.

O locatario ndo podera sublocar ou emprestar o imével locado, nem ao todo nem em partes,
nem ceder ou transferir o contrato a outrem sem o consentimento por escrito do
LOCADOR, n&o podendo utilizar o imével locado para fins diversos, sob pena de cometer
infragdo contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — BENFEITORIA, MODIFICAGOES OU
ALTERAGCOES NO IMOVEL.

Nenhuma obra ou modificagéo sera feita no imével sem prévia autorizacdo por escrito
pelo LOCADOR, o locador podera exigir, entretanto, que tudo seja reposto no estado
primitivo, antes da entrega das chaves do imovel, ndo tendo o locatario direito a
retengo ou a qualquer indenizagéo pelas benfeitorias necessarias ou Gteis que fizer,
as quais ficam desde logo incorporadas ao imdvel,

PARAGRAFO PRIMEIRO: quanto a eventuais benfeitorias voluntarias que o locatario
realizar no imével esta prevista no art. 36 da lei 8.245/91.

PARAGRAFO SEGUNDO: o locatdrio obriga-se a satisfazer por sua conta todas as
exigéncias dos poderes plblicos consequentes das obras, alteragbes ou benfeitorias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FINALIDADE.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O imével ora locado, se destina a fim exclusivamente residencial.
Para um Unico ocupante, salvo com ordem expressa do locador e com acerto financeiro no
caso de mais ocupantes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica estabelecido entre as partes, que néo serd permitida a

criagdo ou permanéncia definitiva ou temporéria de animais domésticos ou selvagens;
tanto nas dependéncias internas ou externas da propriedade.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - “INCENDIO”, FORGA MAIOR,

DESAPROPRIACAO.

Este contrato ficara rescindido de pleno direito, independente de interpelagao judicial ou
Extrajudicial,

No de incéndio grave ou qualquer fato de forga maior, inclusive de desapropriagdo sem
que o

Locatario tenha direito a qualquer indenizagio ou multa.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- RESTITUICAO DO IMOVEL.

Na restituicio do imével ora locado, o locatario se cbriga a comunicar sua intengéo ao
locador,

Por escrito, em prazo de trinta dias de antecedéncia, solicitando que o locador
ou seu

Representante proceda & vistoria competente para os fins previstos na declaragio
anexa no

Finai deste contrato.

Mo ato da restituicdo do imével, o locatario devera exibir as trés (ltimas faturas de

energia

Elétrica, a fim de gue se faca uma média do gasto, o qual sera cobrado no ato da

entrega do
Imével.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - GARANTIA.

Serao fiadores e principais pagadores os assim denominados ao final deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: o locatario serd obrigado, nos casos previstos no art.40 da lei
8245/91, a comunicar a ocorréncia ao locador, e dar substituto idéneo, a juizo o locador.
Tudo dentro do prazo de trinta dias do evento, sob pena de infragdo contratual e
consequente rescisdo deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO. O locador e locatario, expressamente pactuam e
elegem o foro do municipio de Lages, para tudo quanto for devido em razio deste
contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

DECLARAGCOES: 1. O locatario declara ter recebido o imével com suas instalagbes
hidraulica, elétrica, com aparelhos sanitérios e de iluminagéo, "pintura” janelas, vidragas,
portas, fechaduras, e demais acessorios em perfeito estado de conservagéo e
funcionamento, livre de infestaces de insetos [cupins e outros], obrigando-se a
conservaco e a restitui-lo, finda a locagéio, nas mesmas condigbes de uso em que
recebeu.

A comunicar a ocorréncia ao locador, e dar substituto idéneo, a juizo o locador. Tudo
dentro do prazo de ftrinta dias do evento, sob pena de infragdo contratual e
consequente rescisdo deste contrato,
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O LOCADOR E LOCATARIO declaram estar perfeitamente cientes quanto aos seus deveres
conforme estabelecidos nos artigos 22 e 23 da lei 8.245/91.

O LOCATARIO concorda expressamente que somente ele, como titular da locago pode se vale
da faculdade constante do artigo 84 da lei 5.245/91.

O locatario declara gue tendo lido atentamente todas as clausulas do presents contrato, esta de
pleno acordo com todos os seus termos e condigdes, e o assine em 2 {duas) vias de igual teor e
validade juntamente com as testemunhas abaixo assinadas, ficando em poder do locador a
primeira via e entregue neste ato com as chaves do imével a segunda via ao locatario.

LOCADOR: =

JOSE VILMAR RIEEIRD CPF—

LOCATARIO: He\a{ne P

CPF: \26. 884, Sod-o7
FIADOR: Holo(ac Recclec Hi

CPF: 126 B84, 909 - o7

FILIAGAO:  Chne Greim fecolatt:

NOME DA MAE CPF: 013 46z . 979 -64

LAGESJA de_o¢lewbro  dedeps



