CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS RESIDENCIAIS
QUALIFICAGAO DAS PARTES

LOCADOR: ALTAMIRO NATIVIDADE DA SILVEIRA, brasileiro, casado, aposentado,
portador do CPF: 082.557.769-15, representado por sua bastante procuradora VERA LUCIA
DA SILVEIRA RAMOS, brasileira, casada, CPF: 716.088.509-00 e RG: 2.220.994, residente
nesta capital.

LOCATARIO: NELSON BARROS DA SILVA JUNIOR, brasileiro, estudante,
CPF:060.699.021-65.

IMOVEL: Kitnet residencial sito @ Serviddo Manoel Francisco da Silveira, 49, kitnet 01,
Itacorubi, Florianépolis - SC. CEP: 88034-098.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locacéo, pelo LOCADOR em favor do LOCATARIO, do
IMOVEL de propriedade do primeiro, descrito no preambulo deste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo de vigéncia do presente contrato sera de doze (12)
meses, iniciando-se em 12/11/2025 e com término previsto para 12/11/2026.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ao término do prazo contratual e sem manifestacdo das partes,
ficara o presente prorrogado por tempo indeterminado, bastando para a sua rescisdo o
aviso a outra parte com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL
PARAGRAFO PRIMEIRO: Pela locagdo do imével objeto do presente contrato, o
LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, a quantia de R$1.550,00 (um mil,

quinhentos e cinquenta reais), até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os aluguéis deverdo ser pagos via pix para a chave:
ian_dasilveira@hotmail.com

PARAGRAFO TERCEIRO: No caso de o inicio da vigéncia do contrato ndo ocorrer no
primeiro dia do més, o aluguel referente ao més de inicio da vigéncia sera cobrado de forma
proporcional, com vencimento no dia 10 (dez) do més subsequente.

CLAUSULA QUARTA: INADIMPLENCIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: Convencionam as partes que o ndo pagamento do aluguel no
prazo previsto no paragrafo primeiro da CLAUSULA TERCEIRA, sujeitara o LOCATARIO a
ter seu nome, quando houver, incluido como inadimplente nas instituicobes de protecédo ao
crédito designadas pelo LOCADOR, e ao pagamento de juros moratérios de 1% (um por
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cento) ao més (pré-rata temporis), além de multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito devidamente corrigido de acordo com a variagcao do IGP-M ou outro indice
que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso o atraso seja superior a 30 (trinta) dias, sera devido pelo
LOCATARIO, além dos encargos previstos no PARAGRAFO PRIMEIRO, anterior, o
pagamento de honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso seja necessario recorrer as vias judiciais para a cobranga
dos valores locaticios, deverd o LOCATARIO arcar com as custas judiciais e honorarios
advocaticios na base de 20% sobre o valor da causa.

CLAUSULA QUINTA: ENCARGOS LOCATICIOS

PARAGRAFO UNICO: Os pagamentos das despesas inerentes a utilizacdo do imével, tais
como, agua, esgoto, luz, gas, seguro contra incéndio e desastres, IPTU, taxa de coleta de
lixo, despesas de condominio, internet, taxa de boleto bancario, taxa de foro (quando
existir), e as demais que incidir, ficam a cargo do LOCADOR. Sera disponibilizada, sem
cobranga, uma maquina de lavar roupa para os inquilinos das trés kithnetes usarem em
conjunto.

CLAUSULA SEXTA: GARANTIA

PARAGRAFO UNICO: O contrato possui como garantia o caugdo de R$1.550,00 (um mil,
quinhentos e cinquenta reais) que sera pago em cota Unica, na data de assinatura do
presente contrato, na chave pix: ian_dasilveira@hotmail.com.

CLAUSULA SETIMA: RESCISAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO sem
que seja devido o pagamento de multa por desocupagao antecipada do imoével, apds o
término dos seis primeiros meses de vigéncia do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Apés o término dos seis primeiros meses de vigéncia do
contrato, o LOCATARIO podera rescindir o contrato a qualquer momento, bastando para a
sua rescisdo o aviso ao LOCADOR com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nao havendo interesse por parte do LOCATARIO em
permanecer no imével além dos seis primeiros meses de vigéncia, este deve comunicar o
fato ao LOCADOR com prazo minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia ao término do
sexto més de contrato.

PARAGRAFO QUARTO: Na falta dos avisos descritos nos paragrafos anteriores da
presente clausula, o LOCATARIO devera pagar uma multa correspondente a 01 (um) més
do valor do aluguel.

PARAGRAFO QUINTO: Para rescisdo por parte do LOCATARIO com desocupacéo anterior
aos seis primeiros meses de vigéncia do contrato, este devera dar o aviso de rescisdo com
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pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia. Se houver rescisdo antecipada, ndo sera
devolvido o calcéo.

PARAGRAFO SEXTO: Somente o termo de rescis&o assinado, fornecido pelo LOCADOR,
fara cessar a responsabilidade do LOCATARIO, dando como regularmente devolvido o
imével locado. Esta situacdo se verificara apés o exato cumprimento de todos os termos
deste contrato e da indenizagao por todos os danos porventura causados ao imovel.

CLAUSULA OITAVA: DESTINAGAO RESIDENCIAL

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO nao podera utilizar o imével objeto desta locagdo
para fins comerciais ou outros que nao sejam estritamente residenciais, sem a expressa
autorizagao do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO n&o podera cadastrar nenhum CNPJ ou
Empresa no enderecgo/inscrigdo municipal do imébel objeto deste contrato, sem a expressa
autorizacdo do LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: N3o ser&o permitidos animais de estimagdo no IMOVEL.
PARAGRAFO QUARTO: O IMOVEL é para moradia de apenas uma pessoa.
CLAUSULA NONA: DAS CONDIGCOES DE RECEBIMENTO E DEVOLUGAO DO IMOVEL.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO recebe o imével objeto da presente locacdo em
perfeitas condicbes de habitabilidade, com pintura nova, limpo e faxinado, e demais itens
conforme RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de
anexo, e que sera assinado na data de entrega das chaves, de forma digital, devendo
assim, integrar o IMOVEL, quando da rescisdo contratual, realizando a devida faxina no
imovel e refazendo a pintura independentemente do estado em que se encontrar.

PARAGRAFO SEGUNDA: A conservacdo e manutencdo dos aparelhos eletrodomésticos e
moveis existentes no imoével constante do RELATORIO DE VISTORIA serdo de
responsabilidade do LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCATARIO podera optar por indenizar o LOCADOR para a
faxina e pintura, incluindo valor locaticio sobre os dias necessarios para a realizacdo do
servigo indenizado. O valor de indenizagao da pintura foi verificado em R$300,00. O valor
de indenizagao da faxina foi verificado em R$150,00.

PARAGRAFO QUARTO: O LOCATARIO assina o RELATORIO DE VISTORIA, devendo
assim entregar o imével quando finda a locagdo. O LOCATARIO podera, no prazo de 03
(trés) dias, a contar da data da assinatura do RELATORIO DE VISTORIA, manifestar-se
sobre tal relatério.



CLAUSULA DECIMA: DAS PENALIDADES

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO incorrera em multa no valor equivalente a um
més de aluguel, valor em vigor na época, em caso de descumprimento de qualquer clausula
deste contrato. Caso ndo seja sanado o inadimplemento da obrigagéo no prazo de 10 (dez)
dias, estara sujeito a rescisdo do contrato, independente de qualquer formalidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: A desocupacdo do imével antes de findo o prazo contratual,
ressalvado o disposto no paragrafo primeiro da clausula sétima, obrigara o LOCATARIO ao
pagamento da multa prevista acima, de forma proporcional ao tempo restante para o
término do primeiro ano de vigéncia (pro rata).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel sofrera reajuste anual por livre negociagdo entre as
partes, levando-se em consideragcao os valores praticados pelo mercado imobiliario e o
indice inflacionario incidente no periodo. Nao havendo acordo, o reajuste devera ocorrer de
acordo com o indice calculado pelo IGPM.

PARAGRAFO SEGUNDO: Havendo deflagdo do indice descrito no paragrafo primeiro, o
valor do aluguel permanecera o mesmo.

PARAGRAFO TERCEIRO: As partes concordam em adotar as alteragdes na periodicidade
minima para reajuste que surgirem na legislagcao no decorrer do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO nao podera reter o pagamento do aluguel mensal ou
outros encargos sob a alegagédo do ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA SUBLOCAGAO, CESSAO, TRANSFERENCIA OU
EMPRESTIMO DO IMOVEL

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO n&o podera sublocar, ceder, emprestar ou transferir a
terceiros, no todo ou em parte, o presente contrato, salvo mediante consentimento expresso
do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: OBRIGACOES DO LOCATARIO E BENFEITORIAS

PARAGRAFO PRIMEIRO: Durante a vigéncia do presente contrato, obriga-se o
LOCATARIO:

a) a manter o imével em boas condi¢des de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios
e de iluminacdo, pintura, telhado, vidraga, fechos, pias, ralos, banheiros e demais
acessorios, em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, para assim restitui-los
quando finda a locacao;

b) a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa;

c) a nédo realizar modificagbes ou transformagdes no imével locado, sem autorizagao
expressa do LOCADOR:



d) a realizar os devidos reparos, em caso de estragos ocasionados no imovel e suas
instalagcbes, bem como restituir o imével nas mesmas condigdes em que foi locado, em caso
de eventuais modificacdes ou alteragdes realizadas sem o prévio consentimento do
LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necessarias sero realizadas pelo LOCADOR ou
indenizadas ao LOCATARIO, mediante prévia autorizacdo neste sentido, nos termos da Lei
8.245/91.

PARAGRAFO TERCEIRO: As benfeitorias ndo necessarias poderdo ser removidas pelo
LOCATARIO apés o término da presente locagdo, desde que nao afete a estrutura original
do imovel.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO expressa sua concordancia em receber citaces,
notificagdes ou intimagdes por e-mail ou através de correspondéncia por AR, de acordo com
o Art. 58, IV, da Lei 8.245/91.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO se obriga a fazer chegar as maos do LOCADOR
todas as intimagdes ou avisos de autoridade publica dentro de 48 (quarenta e oito) horas,
sob pena de responder por eventuais multas e prejuizos causados a(o) proprietaria(o), em
consonancia com o Art.23, VIl da Lei Locaticia.

PARAGRAFO TERCEIRO: A presente locacdo é contratada sob a vigéncia da Lei 8.245 de
18.10.91 sendo regulada por esta lei, pelo Cdodigo Civil Brasileiro e demais legislactes
pertinentes.

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de desapropriacdo, incéndio, inundagdo ou qualquer
acidente que sujeite o imdvel locado a obras para sua reconstrucdo, ficara rescindida a
locacdo e o LOCADOR isento de qualquer responsabilidade perante o LOCATARIO, o que
podera agir contra quem de direito.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:
PARAGRAFO PRIMEIRO: As partes elegem o Foro da Comarca de Florianépolis/SC para

dirimir qualquer duvida originaria deste contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente contrato em duas vias de
igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, para que surta seus juridicos e legais
efeitos.

Floriandpolis, 12 de novembro de 2025.
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