Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, os si.gr!atﬁrlos dFste, de um .-Iz_tdo'iié%
qualidade de LOCADOR, Anténio Agenor Brandio, brasileiro, solteiro, autonomo, RG:
1316787 SSP SC e CPF 441.943.749-91 residente ¢ domiciliado na Rua Serviddo Coruja
Dourada, 479, Campeche, Florianopolis SC e de outro, como LOCATARIO, Luana
Cristina Alves Sales, brasileira, solteira, autdbnoma, RG: 31_!37162 SESF" DF CPF:
052.198.391-60, neste ato possuem justo e contratado o seguinte, que reciprocamente
aceitam na conformidade das cldusulas abaixo estipuladas:

O primeiro nomeado LOCADOR, na qualidade de proprietario do imével sit? nesta E:apital
na Servidio Dona Vitérina Lopes, apt 202, 400, Bairro Campeche, Flo!-lanépolls SC,
loca-o a ora designada LOCAT , diante das cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente contrato tem o prazo de 30 (trinta) meses, a
comegar no dia 10 de novembro de 2023 e a findar em 10 de abril de 2026. Nao havendo
denuncia dos contratantes, a locagdio ficard automaticamente prorrogada por tempo
indeterminado conforme os artigos 46, 47 e 56 da Lei do Inquilinato, permanecendo na
integra todas as disposigdes ajustadas no presente instrumento, inclusive a garantia
locaticia, que se estendera até a efetiva devolugdo do imével. Obrigando-se expressamente
o LOCATARIO a restituir o imovel completamente livre ¢ desembaragado de pessoas e
coisas e em perfeita ordem. Caso apés 12 meses do inicio da vigéncia haja interesse de
alguma das partes em rescindirem o presente instrumento, sera possivel fazé-lo com
aviso prévio de 30 (trinta) dias sem o pagamento de multa.

§ 1° - Ao final do prazo contratado, casos ndo se manifestem as partes, fica este contrato
prorrogado por tempo indeterminado, bastando entdo um aviso prévio de 30 (trinta) dias de
uma parte para a outra para a rescisdo do contrato.

§ 2° - Ficard estipulada a multa contratual no valor de 3 (Trés) vezes o valor do aluguel mais
encargos de locagdo devidos, a ser paga pela parte que infringir qualquer cliausula do
contrato, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento de aluguel, exceto no que diz
respeito ao prazo contratual, quando serd observada a proporcionalidade prevista pelo artigo
4° da Lei do Inquilinato. 2
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CLAUSULA SEGUNDA- O aluguel mensal liviemente estipulado pelas partes é de
R$2.200,00 (Dois mil e duzentos reais), reajustivel automatica e ANUALMENTE, a partir
do 13° (décimo terceiro) més de locagdo de acordo com a variagdo acumulada do IGP-M
(Indice Geral de Pregos de Mercado) fornecido pela Fundagdo Getilio Vargas (FGV),
reajustes estes que terdo sua incidéncia regular inclusive apés o término do prazo contratual
e enquanto ndo for restituido o imével.
GRIE 3 As partes contratantes também ajustam e estabelecem que, caso a Lei venha a
autorizar, o aluguel mensal seré reajustado automaticamente pela periodicidade minima que
vier a ser permitida por legislagdo superveniente, independentemente de qualquer aviso ou
notl'ﬁca?ﬁo e mesmo durante a vigéncia do prazo contratual, a fim de que seja mantido o
equfln’bno contratual, ficando também pactuado que a alteragio na periodicidade sera
efenyada sem prejuizo do direito do LOCADOR a revisdo do valor locativo na forma
prevista pelo artigo 19 da Lei n° 8.245/91, com o que 0 LOCATARIO aceita e concorda
mesmo que ainda vigente o prazo contratual.
§ 2° - Fica ressalvado a0 LOCADOR, em caso de atraso na divulgacdo do indice, o direito
de cobn?r ev'entual diferenga, através de uma tnica parcela a ser incluida no ;'ecibo de
aluguel uned’mta'umente subsequente, devidamente atualizada monetariamente pela aplicacio
::bggzmo indice, indepcl_ldentemente de qualquer aviso ou notificagdo adicignalmSe
a maior, eventual diferenga sera restituida a LOCATARIA, nas mesmas condigdes.
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§ 3° - Em caso de extingdo do IGP-

i M/FGV jorado nas
¢pocas ajustadas, median , 0 aluguel mensal passard a ser majo

Fohdac s te a aplicagdo do IGP, IPC ou INCC, todos eles divulgados pela
agdo Getulio Vargas (FGV), pelo IPC da FIPE, na respectiva ordem, ou ainda por

qualquer ou}ro que venha a ser divulgado pelo Governo Federal, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo.

CLAUSULA TERCEIRA - O LOCATARIO se obriga e se compromete a pagar os
alugueres pontualmente até o dia 10 (dez) de cada més a vencer, ficando desde ja acertado
que sendo efetuado o pagamento até a data supracitada, serviré de recibo o comprovante de
depésito, liberando 0 LOCATARIO de obrigagdes acessérias. O pagamento serd efetuado
através da Chave PIX Mafenabra@gmail.com, Banco Caixa, em nome de Mariluce
Fernandes do Nascimento Brandio.

CLAUSULA QUARTA - Todo aluguel efetuado fora do prazo estabelecido na cldusula 3°*
do presente contrato, ficard o LOCATARIO sujeito ao pagamento de 10% (dez por cento) a
titulo de multa moratéria, incidente sobre o aluguel e encargos da locagdo em atraso,
acrescido de juros legais & razdo de 1% (um por cento) ao més, além da corregdo monetria,
caso o atraso seja superior a 30 dias, calculado sempre sobre o valor do débito em aberto.

CLAUSULA QUINTA - Correré a partir desta data por conta exclusiva do LOCATARIO
o pagamento dos IMPOSTOS, da TAXA de lixo (territorial ou predial) e TAXAS (lixo, luz
e outras) lancadas sobre o imével, bem como as despesas de consumo de agua, luz e
condominio, estes correspondentes as despesas ordindrias do imével, responsabilizando-se,
ainda 0 LOCATARIO pelas providéncias ou caugdes para as ligagdes correspondentes,
além de todo e qualquer encargo que a lei autoriza ou vier autorizar a sua cobranga, mesmo
que em vigor o presente contrato.

§ Unico - Os pagamentos dos encargos estipulados nesta cldusula serdo cobrados na data da
exigibilidade pelos 6rgdos arrecadadores, correndo, também a cargo do LOCATARIO as
multas e majoragdes que der causa por reter em seu poder os respectivos avisos de
langamento, sendo certo, portanto, que os encargos ¢ despesas previstas neste contrato serdo
pagos pelo LOCATARIO além do aluguel mensal e o IPTU que ficard a cargo do
LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - O LOCATARIO declara que de posse do contrato de locagio ndo
sera obrigado a transferir a ligagdo da luz e agua relativa ao imével ora locado em seu
nome, junto a CELESC e CASAN e diante de qualquer impossibilidade, se compromete a
pagar os boletos eventualmente langados em nome do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - O LOCATARIO antes de firmada a locagdo, vistoriou o imével
objeto deste contrato, declarando expressamente té-lo encontrado em excelente estado de
conservagio, estando com as instalagdes elétricas e hidraulicas em ordem, e também nestas
condigdes os aparelhos sanitarios, pias, torneiras, ralos, vidros e vidragas, portas, janelas,
além do piso e da pintura que € nova. :

§ 1° - Salvo as obras que importem na seguranga da casa, obriga-se 0 LOCATARIO por
todas as outras, devendo trazer o imdvel e seus acessorios sempre na mais perfeita ordem e
em perfeito estado de conservagdo, funcionamento, higiene e limpeza, para assim restitui-lo
quando finda ou rescindida a locagéio, e, com a pintura interna que € nova, sob pena de ndo
o fazendo, se responsabilizar pelo pagamento da respectiva indeniza¢do para a reparagdo
dos danos causados no imével, cujo valor serd apurado mediante a obtengdo pelo
LOCADOR de 03 (trés) orgamentos, prevalecendo o de menor valor como titulo executério,
autorizando o LOCATARIO, desde logo, a sua imediata execugdo.



CLAUS_ULA OITAVA - Fica expressamente ajustado que o LOCATARIO somente
poderé introduzir benfeitorias no imével locado, sejam dteis ou voluptuarias, mediante o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR e desde que nio modifique ou transforme
a estrutura da casa e que atenda todas as exigéncias dos Poderes Publicos competentes,
responsabilizando-se, ainda, 0 LOCATARIO, por eventuais multas, 6nus ou despesas delas
decorrentes, mesmo que langadas em nome do LOCADOR, sob pena de ser considerada
infragdo contratual de natureza grave, dando azo ao despejo. _

§ Unico - Fica ainda ajustado que mesmo que seja autorizada pelo LOCADOR a realizagdo
de eventuais benfeitorias, o0 LOCATARIO, desde logo, expressamente renuncia ao f:llrc’:lto
de pleitear qualquer indenizagdo, retengdio ou compensagdo com relagéo a tais benfeitorias,
ainda que necessérias, as quais ficardio incorporadas ao imével locado, ficando ressalvs}do
ao LOCADOR o direito de obrigar o0 LOCATARIO a repor o imével no estado anterior,
uma vez que a autorizagiio sempre seré efetivada a titulo precério.

CLAUSULA NONA - O LOCATARIO desde ji faculta ao LOCADOR, ou seu
representante legal, a examinar ou vistoriar o imével locado quando este entender
conveniente, inclusive para constatagdo de seu estado de conservagdo, .bel’fl como de
eventuais defeitos ou estragos em qualquer uma das partes componentes do imével locado.
A data e horério da vistoria, contudo, deverdo ser acordados previamente pelas partgs. Por
ocasido da vistoria, se forem encontradas anormalidades, defeitos ou estragos em quaisquer
partes componentes do imével, o LOCADOR notificard o LOCATARIO para dentro do
prazo de 05 (cinco) dias, reparar o defeito ou substituir o que se fizer necessério, por sua
prépria conta e risco; se 0 LOCATARIO ndio cumprir essa notificagdo, que poderd ser
Judicial ou extrajudicial, o LOCADOR podera mandar por quem entender fazer o servigo
necessario e cobrar tudo o quanto for devido (material ¢ mdo de obra), além de poder
considerar como infragdo contratual de natureza grave, dando azo ao despejo.

CLAUSULA DECIMA - Nio é permitida a transferéncia deste contrato, nem sublocagio,
cessdo ou empréstimo no todo ou em parte do imével ora locado, sem prévio consentimento
por escrito do LOCADOR, sob pena de ser considerada infragdo contratual de natureza
grave, dando azo ao despejo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Obriga se 0 LOCATARIO a utilizar o imével
objeto deste contrato, exclusivamente para fins residenciais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica estipulada a MULTA MORATORIA DE 03
(TRES) VEZES O ALUGUEL vigente na época da infragio na qual incorrera a parte que
infringir qualquer das cldusulas deste contrato, podendo a parte inocente, se assim lhe
aprouver considerar o pagamento dos alugueres que faltarem para o integral cumprimento

das obrigacdes assumidas. A multa serd exigivel, dentro da proporcionalidade do prazo
contratual, conforme previso legal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Tudo quanto for devido em razio deste contrato e
que ndo comporte o processo executivo sera cobrado em ago competente, ficando a cargo

do devedor, em qualquer caso, os honorérios do advogado que o credor constituir para a
ressalva de seus direitos.

_CLAUSULA DECIMA QUARTA - Fica desde j4 o LOCADOR autorizado a ocupar,
independentemente de agdo de Imissdo de Posse, sem qualquer formalidade e sem prejuizo
das demais clausulas ou disposigdes legais, o imével objeto do presente contrato, caso

venha a ser abandonado pelo LOCATARIO estando este em mora com os alugueres,
conforme estabelece o artigo 66 da Lei 8.245/91.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - O imével seré administrado pelo corretor Marcos
Aurélio de Lima CRECI 37477, sendo assim o representante legal do imével, ficando a
disposi¢do do LOCATARIO. |

CLAUSULA DECIMA QUINTA - a GARANTIA LOCATICIA deste contrato de
locago dar-se-2 mediante pagamento de caugéio no valor de 01 (um) aluguel, qual seja R$
2.200,00 (Dois mil e duzentos reais), e serd devolvido no término do contrato depois de
cumpridas todas as exigéncias contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — As partes contratantes se obrigam por si, seus herdeiros
e sucessores ao fiel cumprimento deste contrato elegendo como competente O FQRO DA
SITUACAO DO IMOVEL, objeto deste contrato, para dirimir qualquer duvida dele
oriunda.

E, por estarem de perfeito acordo, com todas as clausulas e condigdes deste contra.to, as
partes contratantes assinam o presente instrumento, que € celebrado em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas instrumentdrias, para que possa
produzir seus devidos e legais efeitos de direito.
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