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CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL 
 
 
LOCADORA: VANESSA CRISTIAN DUARTE DA SILVA, brasileira, casada, 
Administradora, RG 5694901 SESPDC/SC CPF 004.317.569-45, residente a 
Rua Adalberto Schmalz 402, casa 5, Bairro Glória, na cidade de 
JOINVILLE SC, CEP 89217-260. 
 
LOCATÁRIA: DEISE KARINA SPRUNG CORREA, brasileira, solteira, 
Corretora de Imóveis, RG 5164041 SESP/SC, CPF 065.186.209-43, 
residente na Rua Flávio José Zandavalli, 77 Apto 108, Bairro Centro, na 
cidade de Balneário de Piçarras SC, CEP: 88.380-000. 
 
FIADORA: GISELLE WERKA, brasileira, divorciada, Assistente 
Administrativa, RG 3753496 SSP/SC, CPF 003.773.939-59 residente na Rua 
Gil Costa, 845 A Bairro Boa Vista, Canoinhas SC CEP: 89.460-234. 
 
Tem entre os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente 
INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL, ficando desde 
já aceito, pelas CLÁUSULAS abaixo descritas. 
 

CLÁUSULA 1 – OBJETO DO CONTRATO  
 
O presente tem como Objeto, o imóvel de propriedade da LOCADORA, um 
Apartamento de nº 704, garagem vinculada ao Box número 20, do Condomínio 
University Loft, situado na Rua Paulo Malschitzki 120, Bairro Zona Industrial 
Norte, na cidade de JOINVILLE SC, CEP – 89.219-710. 
 
PARÁGRAFO PRIMEIRO: O imóvel entregue na data da assinatura deste 
contrato, pela LOCADORA a LOCATÁRIA, possui as características contidas 
no auto de vistoria que desde já aceitam expressamente. O imóvel acima 
identificado encontra-se em perfeitas condições de habitabilidade, com todas 
as suas instalações elétricas e hidráulicas em perfeito funcionamento, pinturas 
nas cores descritas no laudo de vistoria e em perfeitas condições, conforme 
comprovou o locatário em vistoria prévia e minuciosa que procedeu no imóvel, 
pelo que se compromete a devolvê-lo, finda ou rescindida a locação, em iguais 
condições. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Os defeitos de funcionamento de aparelhos e 
instalações, que não tenham sido constatados na vistoria anexa ao contrato, 
como qualquer outra reclamação, deverão ser comunicados do imóvel, por 
escrito, dentro do prazo de 48 horas (quarenta e oito horas), contados da data 
de entrega do imóvel. A falta desta comunicação importará o reconhecimento 
da inexistência de qualquer falha ou defeito.  
 
PARÁGRAFO TERCEIRO: A LOCADORA autoriza a LOCATÁRIA, junto à 
Celesc, a fazer a transferência de titularidade para o seu nome, 
responsabilizando-o por todo o consumo e qualquer ato que diz respeito a essa 
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unidade, a partir deste momento, podendo ainda a LOCADORA desligar, 
suspender o fornecimento, enfim, fazer todos os trâmites concernentes à essa 
unidade, em seu respectivo endereço ora locado. 
 

PARÁGRAFO QUARTO: A LOCADORA e seus administradores e/ou 
procuradores, com expressa anuência da LOCATÁRIA exoneram-se de 
qualquer responsabilidade por fato ou ato omissivo ou comissivo da 
LOCATÁRIA ou de empregados da LOCATÁRIA, ou de terceiros, ocorridos ou 
praticados no prédio locado ou nas dependências comuns do edifício em que 
está situado, e que venha a causar danos a coisas ou pessoas. 
 
CLÁUSULA 2 – PRAZOS DE LOCAÇÃO 
 
A presente locação terá o lapso temporal de validade de 12 meses, a iniciar-se 
no dia 02 de Março 2026 e findar-se no dia 02 de Março de 2027, data em 
que o imóvel deverá ser devolvido nas condições previstas no PARÁGRAFO 
PRIMEIRO da CLÁUSULA 6, efetivando-se com a entrega das chaves, 
independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.  
 
PARÁGRAFO ÚNICO – Findo o prazo de 12 (doze) meses, caso nenhuma 
das partes manifeste, por escrito, com antecedência mínima de 30 (trinta) 
dias, a intenção de rescindir o contrato, a locação será automaticamente 
prorrogada por igual prazo deste contrato, permanecendo em vigor todas 
as cláusulas contratuais. 
 
CLÁUSULA 3 – VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS. 
 
A título de aluguel mensal, a LOCATÁRIA se obrigará a pagar o valor de 
R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais) a ser pago através de 
transferência bancária no Banco do Brasil, Agencia 4773-2, c/c 28860-8, 
ou via PIX CHAVE CELULAR  47999880136 da LOCADORA: VANESSA 
CRISTIAN DUARTE DA SILVA, vencendo o primeiro Aluguel no dia: 02 DE 
MARÇO DE 2026 e o segundo Aluguel em diante sempre no dia: 10 de 
cada mês. 
 
PARÁGRAFO PRIMEIRO: Foi acordado por ambas as partes, diga 
LOCADORA e LOCATÁRIA, que o Valor Anual Total do IPTU E A TAXA 
AMBIENTAL DA COLETA DO LIXO serão pagos pela LOCATÁRIA em 10 
(dez parcelas) no valor de: R$ 147,37 (cento e quarenta e sete reais e 
trinta e sete centavos), iniciando o pagamento no dia: 02 Março de 2026. 
 
CLÁUSULA  4 – DESPESAS E TRIBUTOS: Todas as despesas diretamente 
ligadas à conservação do imóvel, tais como, Luz, Gas, Agua, Taxa Condomínio 
mensal, ficarão sob a responsabilidade da LOCATÁRIA pelo pagamento de 
todos, ressalvando-se quanto a contribuição de melhoria Fundo de Reserva e 
chamada de capital. 
 
CLÁUSULA  5 – MULTA: A LOCATÁRIA, não vindo a efetuar o pagamento do 
aluguel até a data estipulada na CLÁUSULA 3, fica obrigado a pagar multa de 
10% (dez  por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem 
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como juros de mora de 1% (um por cento) ao mês, mais correção monetária, 
pelo INPC, ou outro índice que venha a substitui-lo,  calculados sobre o valor 
do aluguel; caso a cobrança seja efetuada pelo Departamento Jurídico, a 
LOCATÁRIA pagará, além dos acréscimos acima, honorários advocatícios de 
20% (vinte por cento), calculado sobre o valor dos aluguéis e acessórios em 
atraso, mesmo que ainda não se tinha iniciado o procedimento judicial 
competente. 
 
PARÁGRAFO ÚNICO: Após o não pagamento conforme a lei vigente, implica 
na inclusão do seu nome no SERASA, nos demais cadastros restritivos e envio 
para protesto.  
 
CLÁUSULA  6 -   UTILIZAÇÃO DO IMÓVEL 
 
A presente LOCAÇÃO destina-se restritamente ao uso do imóvel para fins 
residencial   obedecendo todos os critérios a boa ordem segundo a lei vigente.  
Restando proibido a LOCATÁRIA, sublocá-lo ou usá-lo de forma diferente do 
previsto, salvo autorização expressa da LOCADORA.  
 
PARÁGRAFO PRIMEIRO: DAS CONDIÇÔES DO IMÓVEL: O imóvel objeto 
deste contrato será entregue nas condições descritas no auto de vistoria, ou 
seja, com instalações elétricas e hidráulicas em perfeito funcionamento, e 
acessórios se encontram também em funcionamento correto, devendo a 
LOCATÁRIA mantê-lo desta forma. Fica também acordado, que o imóvel será 
devolvido nas mesmas condições previstas no auto de vistoria, alem de, no ato 
da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: As obras que importarem na segurança do imóvel 
serão de responsabilidade da LOCADORA. Todas as demais, bem como a 
referentes a conservação do fogão, trincos, fechaduras, torneiras, hidráulica, 
vidraças, limpeza, reparo de desentupimento de água, esgoto, caixa de 
gordura, pintura, OUTRAS, serão feitas as manutenções dos mesmos quando 
necessário for pela LOCATÁRIA.  
 
PARÁGRAFO TERCEIRO: RESCISÃO: Caso o imóvel seja utilizado de forma 
diversa da locação residencial, restará facultado a LOCADORA, rescindir o 
presente contrato de plano, sem gerar direito a indenização ou qualquer ônus 
por parte deste último. 
 
PARÁGRAFO QUARTO: BENFEITORIAS E CONSTRUÇÕES; Qualquer 
benfeitoria ou construção que seja destinada ao imóvel objeto deste, deverá de 
imediato, ser submetida à autorização expressa da LOCADORA. Vindo a ser 
feita benfeitoria, faculta a LOCADORA aceitar ou não, restando a LOCATÁRIA 
em caso da LOCADORA não aceitar, modificar o imóvel da maneira que lhe foi 
entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos farão parte integrante do 
imóvel, não assistindo a LOCATÁRIA o direito de retenção ou indenização 
sobre as mesmas. 
 
PARÁGRAFO QUINTO: DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL FINDO DA 
LOCAÇÃO; A LOCATÁRIA restituirá o imóvel locado nas mesmas condições 
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as quais recebeu, “O imóvel está sendo entregue todo pintado. Toda parte 
interna, cor branco fosco, teto cor branco fosco. Independente da pintura estar 
conservada ou não, deverá ser pintada novamente, por conta da LOCATÁRIA. 
As instalações elétricas, hidráulicas e acessórios deverão também, estar em 
perfeitas condições de funcionamento, salvo as deteriorações decorrentes do 
uso normal e habitual do imóvel. 
  
PARÁGRAFO SEXTO: Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imóvel 
por culpa ou dolo da LOCATÁRIA, obrigará ao pagamento acrescido de todas as 
despesas por danos causados ao imóvel, devendo restituí-lo no estado em que o 
encontrou, e que sobre tudo, teve conhecimento do laudo de vistoria. 
 
CLÁUSULA 7 – DA PRORROGAÇÃO DO CONTRATO 
 
Ultrapassando o contrato, poderá a LOCADORA, rescindi-lo a qualquer 
tempo, desde que ocorra notificação por escrito a LOCATÁRIA, que ficará 
compelido a sair do imóvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do 
recebimento da notificação. Após o término deste contrato não havendo 
notificação por escrito por uma das partes, com antecedência de 30 
(trinta) dias, será automaticamente prorrogado por igual prazo, obrigando 
as partes por todo o teor deste contrato. 
 
PARÁGRAFO PRIMEIRO: CASO A LOCATÁRIA MANIFESTE O DESEJO 
DE SAIREM DO IMOVEL EM QUALQUER TEMPO, TERÁ QUE NOTIFICAR 
POR ESCRITO A LOCADORA COM UM PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS DE 
ANTECEDENCIA. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Aluguel será reajustado a cada 12 meses 
contados da data de início da locação pelo IGPM-ALUGUEL. A aplicação 
do índice acumulado ocorrerá sobre o valor do aluguel vigente da data do 
reajuste. Em caso de índice acumulado negativo, as partes concordam em 
manter o valor do aluguel não aplicando a correção negativa visando não 
defasá-lo. 
 

CLÁUSULA 8 -  DA CLÁUSULA PENAL POR INFRAÇÃO.   

                           

As partes estipulam o pagamento cláusula penal no valor de 03 (três) aluguéis 
vigentes à época da ocorrência do fato, a ser aplicada àquele que venha a 
infringir quaisquer das cláusulas contidas neste contrato.  
                                               
PARÁGRAFO PRIMEIRO - A entrega das chaves deverá ser realizada, 
respeitadas as formalidades aqui reguladas, no endereço da LOCADORA ou 
pelo seu Administrador. Fica entendido que a restituição das chaves à 
LOCADORA só poderá ser aceita se o imóvel estiver nas mesmas condições 
em que foi locado. Sendo que todos os dias excedidos para pinturas, consertos 
etc., serão pagos pela LOCATÁRIA.  
 

DISPOSIÇÕES FINAIS 
O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir das assinaturas do 
mesmo, as quais elegem o foro da cidade de Joinville, domicílio do imóvel, para 
dirimirem qualquer dúvida proveniente da execução e cumprimento do mesmo, 
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obrigando-se também a parte que não obteve êxito em demandas futuras 
realizar o pagamento dos consectários processuais, além dos honorários 
advocatícios a serem estabelecidos na lide. 
 
Os herdeiros, sucessores ou cessionários de ambas as partes se obrigam 
desde já ao inteiro teor deste contrato. 
 
E, por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente 
CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL, juntamente com duas 
testemunhas. 
 
                                                                         Joinville, 02 de março de 2026 
 
  
 
 
 
VANESSA CRISTIAN DUARTE DA SILVA 
(LOCADORA) 
 
 
 
 
 
DEISE KARINA SPRUNG CORREA                        
(LOCATÁRIA)     
   
 
 
 
 
GISELLE WERKA 
(FIADORA)                                                                              
 
 
 
TESTEMUNHAS 
 
 
 
 
 
GELASIO VENTURI                                                LUCIENE N S VENTURI 
CPF 217865009-06                                                  CPF 012603278-50                                                                                                      
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