
 

 

  

CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL  

CLÁUSULA PRIMEIRA - DADOS DO LOCADOR  

NOME: RENALDO ESCOBAR VIEIRA inscrito no CPF: 231.671.900-78, união estável, 

aposentado, residente na Rua Eucalipto nº 454, Tabuleiro (Monte Alegre), cep: 88348-270 

cidade de Camboriú SC.   

  

CLÁUSULA SEGUNDA - DADOS DOS LOCATÁRIOS:  

NOME: RONALDO SILVA DOS SANTOS inscrito no CPF: 772.093.700-72, solteiro, motorista 

de ônibus, residente na Rua Radialista Osvaldo Nobre nº 670, bairro Juscelino Kubitschek, 

cep:97035-000, cidade de Santa Maria RS.  

CLAUSULA TERCEIRA - DADOS DO FIADOR:  

DA FIANÇA: O(A) Locatário(a) ratifica que celebrou o Termo de Garantia Locatícia Onerosa e 

outras avenças, junto a MAGNICRED ASSESSORIA IMOBILIÁRIA LTDA, pessoa jurídica 

inscrita no CNPJ sob n.º 55.480.512/0001-94, com sede na Rua Duque de Caxias, n.º 1193 Sala 

101, na cidade de Santa Maria/RS, CEP 97015-190, como serviço de fiança onerosa que, em caso 

de inadimplência, garantirá nas condições e limites garantidores expressamente estipuladas no 

Termo Geral de Garantia Locatícia, que é parte anexa a este instrumento, os alugueis e demais 

encargos locatícios.  

O não cumprimento de qualquer condição expressa no Termo Geral de Garantia Locatícia, e a 

qualquer tempo, a Magnicred Assessoria Imobiliária Ltda poderá exonerar-se da condição 

de fiadora, e o Locatário(a) deverá apresentar outra garantia ao Locador no prazo máximo de 30 

(trinta) dias, sob de incorrer em mora, caracterizando o descumprimento contratual e autorizada 

o despejo nos termos no art. 59, § 1º IX, da Lei 8245/91.  

  

CLÁUSULA QUARTA - OBJETO DA LOCAÇÃO  

  

IMÓVEL LOCADO: APARTAMENTO DE 2 DORMITÓRIO, E DEMAIS DEPENDÊNCIAS, BOX DE 

GARAGEM NUMERO 05.   

   

 ENDEREÇO: Rua Daudt Nº 576, Edifício Tambará APTO 203, bairro Nossa Senhora do Rosário, 

CEP: 97010-150, cidade de Santa Maria - RS 

  

  

  

PARÁGRAFO ÚNICO: O imóvel acima descrito será locado exclusivamente para fim  

RESIDENCIAL, uso do locatário e familiares, não podendo ser utilizado para outra finalidade.  
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CLÁUSULA QUINTA - VALOR DA LOCAÇÃO  

O VALOR DO ALUGUEL: R$ 1.300,00 (MIL E TREZENTOS REAIS) mensais, mais 

condomínio, IPTU = e Territorial, e demais encargos legais e contratuais.  

  

I - O valor acima mencionado, vence dia 07 (SETE) DE CADA MÊS, mas poderá ser pago 

mensalmente, através de boleto bancário, ou onde e a quem a Administradora indicar por escrito. 

II - O não pagamento do aluguel e encargos na data pactuada, sujeitará o locatário a pagamento 

de multa contratual, sobre o valor a ser pago, na ordem de 10% (dez por cento), sobre o valor 

devido, acrescido de juros de 1% a.m.(um por cento ao mês) mora e correção monetária, se 

houver, poderá a administradora enviar a cobrança para escritório de cobrança de sua confiança, 

ficando os locatários e fiadores responsáveis pelo pagamento dos seus honorários advocatícios na 

ordem de 20% e, ainda, em caso de cobrança judicial, pelo pagamento das respectivas custas e 

honorários processuais.  

III - O FIADOR serão notificados, de eventual atraso no pagamento da locação por parte do 

locatário.  

  

CLÁUSULA SEXTA - DO REAJUSTE DO ALUGUEL  

O aluguel referido na cláusula quinta deste contrato será reajustado anualmente, 

conforme prevê o reajuste pela variação positiva do IGP-M, salvo se houver modificação da lei que 

regula os aluguéis, ficando então este reajustado na menor periodicidade permitida por Lei e, 

aplicando-se o maior índice legal permitido, ou legislação específica em locação.  

  

CLÁUSULA SÉTIMA - PRAZO DA LOCAÇÃO  

Prazo Total: 30 (trinta) meses, tendo seu início em 10 de Fevereiro de 2025 e o término 10 de 

Agosto de 2027.  

Fica acordado entre as partes que a partir da data 10 de Fevereiro de 2026, poderá o 

LOCATÁRIO desocupar o imóvel sem multa, como também o LOCADOR poderá solicitar a 

desocupação do imóvel a partir dessa última data, desde que o interessado comunique por escrito 

com 30 (trinta) dias de antecedência da data prevista para a desocupação.  

Findo os 30 (trinta) meses o presente contrato se encerra a termo, independente de aviso, 

notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial, conforme a Lei n.º 8.245/91.  

  

CLÁUSULA OITAVA - RENOVAÇÃO CONTRATUAL  

I - Se do interesse do(s) LOCATÁRIO(S) na permanência do imóvel depois de vencido o 

contrato, devem manifestar por escrito a Administradora no prazo de 30 (trinta) dias antes do 

término do contrato, para que sejam negociadas as novas bases contratuais, análise dos fiadores 

e sua efetiva elaboração e assinaturas.  

II - A permanência do(s) LOCATÁRIO(S) no imóvel após o termino do presente contrato, e 

estando este por prazo indeterminado, poderá o locador denunciar o contrato quando lhe convier, 

concedendo ao locatário o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupação. O locatário também 

poderá restituí-lo desde que avise o locador com antecedência mínima de 30 (trinta) dias, ou 

deverá pagar o aluguel e encargos pelo prazo do aviso.  
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CLÁUSULA NONA - GARANTIA LOCATÍCIA I – O LOCATÁRIO, NESTE ATO E POR ESTE 

INSTRUMENTO, constitui seus bastantes  

PROCURADORES os fiadores a MAGNICRED ASSESSORIA IMOBILIÁRIA LTDA, pessoa 

jurídica inscrita no CNPJ sob n.º 55.480.512/0001-94, com sede na Rua Duque de Caxias, n.º 1193 

Sala 101, na cidade de Santa Maria/RS, antes qualificados, para separado ou em conjunto, 

independentes da ordem de nomeação, representá-lo em quaisquer procedimentos extras judiciais 

ou ações judiciais e receber documentações, relacionadas a este CONTRATO DE LOCAÇÃO, 

conferindo-lhes amplos e ilimitados poderes para receber citações, notificações e intimações, 

podendo firmar destrato e termos de compromisso em nome do LOCATÁRIO.  

II - Os FIADORES são solidários e principais pagadores de todas as obrigações aqui 

estipuladas neste contrato, renunciando expressamente, ao disposto no artigo 827 do Código Civil 

Brasileiro, sendo que esta obrigação solidária será até a entrega final das chaves e aprovação da 

vistoria, renunciando, ainda, a faculdade contida no artigo 835 do Código Civil Brasileiro.  

III - Em caso de morte, falência ou insolvência do Fiador, ou extinção da fiança, o(s) 

LOCATÁRIO(S) será(ão) obrigado(s) a apresentar substituto idôneo, no prazo de 30 (trinta) dias 

sob pena de cancelamento deste contrato. Cabe a Administradora aceitar ou não o novo fiador. 

IV - Permanecerão os fiadores mesmo que haja reajustes ou acordos para majoração do aluguel,  

INDEPENDENTE DE NOTIFICAÇÕES.  

  

CLÁUSULA DÉCIMA - OBRIGAÇÕES DO LOCATÁRIO  

O LOCATÁRIO(S) é (são) obrigado(s) a:  

I - Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locação, até a data prevista e da forma 

estipulada na cláusula quinta, despesas de condomínio e fundo de reserva e chama extra, os 

impostos, taxas eventuais de uso do imóvel e porte bancário.  

II - Utilizar somente para o fim estipulado na cláusula quarta.  

III - Devolver o imóvel, terminada a locação, PINTADO COM TINTA DESCRITA NA 

VISTORIA (na cor original), e totalmente limpo, e os moveis no mesmo estado em que o 

recebeu, e conforme termo de vistoria anexado a este contrato. Somente será considerada 

encerrada a locação e seus encargos quando todas as exigências forem satisfeitas.  

IV - Na entrega do imóvel ou na devolução das chaves, entregar os comprovantes de 

pagamentos de imposto, encerramento junto a Concessionária de Luz, comprovante do pagamento 

de água (certidão negativa) e declaração do sindico ou administradora do prédio que nada deve 

de taxas condominiais.  

V - É proibido fazer qualquer modificação interna ou externa no Imóvel, sem o prévio 

consentimento por escrito do locador. Toda e qualquer modificação feita no imóvel objeto deste 

contrato passará a ser de plena propriedade ao locador, sem qualquer tipo de ônus para o mesmo, 

e sem direito a retenção pelo LOCATÁRIO.  

VI - Informar o locador, imediatamente, do surgimento de qualquer dano ou defeito no Imóvel, 

cuja reparação seja de sua responsabilidade, bem como eventuais perturbações de terceiros. 
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 VII - Promover reparação imediata de qualquer dano no imóvel ou nas suas instalações, 

provocados por si, dependentes, familiares, visitantes ou propostos, em qualquer período do 

contrato.  

VIII - Encaminhar ao locador imediatamente todos os documentos de cobranças e tributos e 

encargos condominiais, bem como qualquer intimação, multa ou exigência de autoridades 

publica ainda que dirigida a ele ao locatário sob pena e responder sob possíveis cobranças e 

multas.  

IX - Pagar, pontualmente, todas as despesas relativas à utilização do imóvel tais como: consumo 

de força, luz, água e esgoto, despesas de condomínio, chamada extra, IPTU, porte bancário da 

cobrança do aluguel via boleto bancário, seguros contra incêndio anual, e despesas cadastrais, 

estes dois últimos deverão ser pagos na entrega do contrato e vistoria devidamente assinados 

e recebimento das chaves.  

X - Cumprir integralmente a convenção do condomínio e os regulamentos internos, devendo 

providenciar junto ao síndico do edifício as normas do condomínio.  

XI - Permitir que o locador promova a realização de reparos considerados urgentes.  

XII - Não poderá o locatário, transferir, sublocar, ceder ou emprestar este imóvel sob qualquer 

pretexto, sem o consentimento, por escrito do locador, que poderá ou não consentir com tal 

situação. Sendo permitido, somente coabitar com membros de sua família, e companheira de 

união estável.  

XIII - Continuar pagando o aluguel, mesmo depois de vencido o prazo de vigência deste contrato, 

se for verificada na vistoria final, a necessidade de qualquer obra ou reparo por parte do 

locatário, que desde já fica obrigado a fazê-lo e, ainda, pagar o aluguel pelo tempo que durar 

tal obra ou reparo por ocasião da entrega das chaves a administradora fornecerá um termo 

provisório de recebimento das chaves, isto não significa entrega definitiva do imóvel locado, e 

sim para que seja providenciado a vistoria final, para posteriormente entregá-lo ao locatário 

para realizar as benfeitorias necessárias ao imóvel conforme termo de vistoria(pinturas, 

consertos, etc.)  

a) - A administradora terá prazo de três dias (3) para fornecer o resultado da vistoria ou 

orçamento salvo caso de força maior. Só será dado como encerrada a locação no dia em que o 

imóvel estiver de acordo com laudo de vistoria  

b) - De posse do laudo de vistoria ou orçamento caberá ao locatário decidir quem executará os 

serviços necessários para colocar em condições de como recebeu o imóvel. Somente será dada 

por encerrada a locação após a execução dos serviços necessários, bem como a devida entrega 

dos comprovantes de pagamentos dos encargos.  

XIV - No imóvel ora locado é expressamente proibido manter em suas dependências materiais 

inflamáveis, explosivos, ou corrosivos, nem cortar ou danificar árvores que por acaso existam no 

Imóvel, sendo o LOCATÁRIO responsável pelos danos que causar.  

XV - É de responsabilidade do locatário quaisquer danos que o imóvel venha a sofrer em casos 

de furtos (roubos), e ou outras força maior.  

XVI - Havendo a separação judicial ou divórcio deverá o locatário comunicar esta imobiliária no 

prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de infração contratual.  
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XVII – A falta de pagamento dos alugueis e encargos na data de vencimento, constitui 

pleno direito de rescisão contratual, independentemente de qualquer aviso judicial ou extrajudicial, 

ficando o locatário a entregar o imóvel locado, sendo os fiadores responsáveis pelas referidas 

despesas de encerramento. A partir do 5º (quinto) dia de atraso do aluguel e encargos, 

poderão os locatários e fiadores serem inscritos cadastros de proteção ao crédito (SPC 

E SERASA), independente de notificação ou aviso, entregue ao departamento jurídico,  

e  registro  no  cartório  de  protesto,  ficando  todos  obrigados  pelos pagamentos 

totais dos débitos após conferencia da vistoria que se dará com a devolução do imóvel.  

XVIII – O imóvel não poderá ser transformado em IMÓVEL COMERCIAL, sem o  

consentimento por escrito da Administradora e proprietário. Se for o caso, todas as despesas 
para regularização do imóvel, taxas de vistoria, bombeiros, e demais alvarás, serão por conta 
exclusiva do locatário.  

XIX – NÃO PODERÁ O LOCATÁRIO SUSTAR O PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E 

ENCARGOS, sob o pretexto de não ter sido atendido em alguma exigência ou 

solicitação.  

XX - A VISTORIA, deverá ser conferida e devolvida na Administradora, na falta da devolução 

da vistoria pelo LOCATÁRIO, O MESMO ESTARÁ CONCORDANDO COM A COPIA EXISTENTE 

NA ADMINISTRADORA.  

XXI - Será cobrada do locatário uma taxa administrativa na entrada e saída do imóvel, referente 

a custos documentais envolvidos no processo de locação, a depender da metragem do imóvel 

alugado e bens materiais presentes. Tal encargo será arrecadado pela imobiliária no momento da 

entrega e na devolução das chaves.  

XXII- Caso o locatário tenha alguma multa por barulho, perturbação, ou cause dano as áreas 
comuns do condomínio, esse valor vai ser acrescido para locatário naquele mês em que vier a 
cobrança da multa, ou reparação de dano causado no condomínio.  
XXIII- São devidos a imobiliária intermediadora 30% do valor do aluguel tendo como 

referência o valor de uma fatura cheia, esse valor de intermediação é referente aos honorários de 

corretagem da intermediação imobiliária, e será cobrado na primeira fatura do aluguel. A partir do 

segundo mês de locação começa a ser cobrado a taxa de administração que é 10% do valor do 

aluguel, e assim será até o término deste contrato.   

  

  

  

  

  

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA - OBRIGAÇÕES DO LOCADOR  

  

O locador compromete-se:  

  

I - A garantir, durante a vigência do contrato, o uso pacífico do imóvel locado;  

II - Manter, durante a vigência do contrato, a forma e o destino do imóvel;  

III - Responder pelos vícios ou defeitos anteriores a locação;  

IV - Fornece ao locatário recibo discriminado das importâncias por ele pagas;  
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V - Conceder ao locatário direito de preferência no caso de decidir vender o imóvel ora locado, 

oferecendo as mesmas condições que daria a qualquer outra pessoa, no caso de não interesse 

na compra por parte do locatário, este terá que consentir que o imóvel seja mostrado a quem 

interessar em comprá-lo, com hora marcada ou combinada VI - Pagar as despesas 

extraordinárias de condomínio.  

  

  

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA - INDENIZAÇÃO E DIREITO DE RETENÇÃO  

  

No caso de o locatário realizar qualquer tipo de benfeitoria no imóvel, que conforme já dito na 

cláusula décima, deve sempre informar ao locador, e não terá direito a pleitear qualquer 

indenização sobre a mesma, salvo acordo prévio, por escrito, com o locador. Não poderá o locatário 

arguir direito de retenção sobre tais benfeitorias.  

  

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA - RESCISÃO CONTRATUAL E DISPOSITIVO PENAL  

  

I - Este contrato considerar-se-á extinto de pleno direito, sem prejuízo das demais sanções 

legais cabíveis, caso seja infringida qualquer uma de suas cláusulas ou condições, principalmente 

aquelas na cláusula décima e ainda, pelo não pagamento do aluguel e demais encargos.  

  

II - Este contrato será considerado extinto, porém, caso o imóvel ora locado seja desapropriado 

por qualquer órgão do poder público, não cabendo ao locador qualquer responsabilidade ou 

encargo.  

  

III - Este contrato será extinto ainda, por mútuo acordo entre as partes bem como se o poder 

público determinar que se façam reparações urgentes ou que não possam ser feitas com a 

permanência do locatário do imóvel ou, podendo ele, se recuse a consenti-las.  

  

  

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA - FALECIMENTO DE UMA DAS PARTES  

  

Morrendo o LOCATÁRIO, ficarão sub-rogados nos seus direitos e obrigações o cônjuge 

sobrevivente ou o companheiro e, sucessivamente, os herdeiros necessários e as pessoas que 

vivam na dependência econômica do de cujos, desde que residentes no imóvel.  

  

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA - REGÊNCIA LEGAL  

  

A locação objeto deste contrato é regida pelas disposições do Código Civil Brasileiro e da Lei n.º 

8.245, de 18.10.91, ou ainda, por qualquer outro dispositivo legal que venha ser aprovado sobre 

o assunto.  
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CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA - DESOCUPAÇÃO DO IMÓVEL  

  

I – Desejando desocupá-lo antes da data de 10 de fevereiro de 2026, e, consequentemente 

rescindir de pleno direito a locação, (fora das condições relacionadas na clausula sétima) o 

LOCATÁRIO poderá fazê-lo, desde que indenize o locador, com multa contratual de 03 (três) 

meses de aluguel, proporcional ao tempo que falta para o termino da locação, tornando-se por 

base o último aluguel pago, ressalva-se as disposições permitidas pela Lei 8.245/91.  

O LOCATÁRIO poderá desocupar o imóvel sem a multa descrita nesta CLAUSULA ITEM I, 

somente nas situações conforme a lei determina.  

  

CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA - ESTADO DO IMÓVEL  

  

O locatário declara que examinou previamente o imóvel e que este se encontra em boas condições 

de uso e higiene, com as dependências, de conformidade com o TERMO DE VISTORIA, que faz 

parte deste contrato, e na qual se faz expressa referência aos eventuais defeitos existentes, e 

obriga-se a zelas por sua boa conservação e a fazer de imediato e por sua conta as reparações 

dos estragos a que der causa no curso da locação, de modo especial as referentes a vazamentos 

que venham a surgir no sistema de água e esgotos, devendo restituir o prédio, no fim da locação, 

no mesmo estado que o recebeu, salvos a deterioração decorrentes do uso normal. Ocorrendo 

infiltrações de água ou umidade, de ou para o apartamento vizinho, o fato deverá ser comunicado 

imediato, ao locador, para providências cabíveis.  

  

  

  

CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA – FORO  

  

Fica eleito o foro de Santa Maria RS, quaisquer que sejam os domicílios das partes contratantes, 

para dirimir quaisquer dúvidas ou litígios provenientes deste contrato.  

E por estarem assim justos e contratados assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de 

igual teor e forma, na presença das testemunhas abaixo.   
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Santa Maria, 10 Fevereiro de 2025.  

  

  

  

  

  

 

LOCADOR: RENALDO ESCOBAR VIEIRA 

  

  

  

  

_____________________________________________  

LOCATÁRIO: RONALDO SILVA DOS SANTOS  

  

  

  

  

  

  

 

TESTEMUNHA:  TESTEMUNHA:  
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Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_7 like Mac OS X)

AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.7 Mobile/15E148

Safari/604.1

Assinado via ZapSign by Truora

RENALDO ESCOBAR V IE IRA
Data e hora da assinatura: 12 Fevereiro 2025, 07:24:53

Token: a4631e7d-6693-4917-8f32-d9ce3b026527

Assinatura

Renaldo Escobar Vieira

Pontos de autenticação:

Telefone: + 5547997073539

E-mail: renaldo.escobar@hotmail.com

Selfie - Foto do rosto

Anexada ao relatório

Documento de Identidade - Foto frente e verso

Anexada ao relatório

IP: 187.49.87.48

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML,

like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Mobile Safari/537.36
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INTEGRIDADE CERTIFICADA - ICP-BRASIL

Assinaturas eletrônicas e físicas têm igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Confirme a integridade do documento aqui.

Este Log é exclusivo e parte integrante do documento número c74dca5d-ea86-4cbe-9d89-405ed1e14335, segundo os Termos de Uso da

ZapSign , disponíveis em zapsign.com.br

Assinado via ZapSign by Truora

TAMIRES  COELHO NASCIMENTO
Data e hora da assinatura: 12 Fevereiro 2025, 09:33:21

Token: bd149405-908f-4e21-9c5c-7ef201875d62

Assinatura

Tamires Coelho Nascimento

Pontos de autenticação:

Telefone: + 5555981146915

E-mail: tamyresnascimento0804@hotmail.com

Localização aproximada: -29.672670, -53.830488

IP: 179.127.139.175

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML,

like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Assinado via ZapSign by Truora

FEL IPE  SANTOS B ITENCOURT
Data e hora da assinatura: 12 Fevereiro 2025, 14:46:03

Token: b6482c56-03c4-4098-9f34-f1f7d79ddf8c

Assinatura

Felipe Santos Bitencourt

Pontos de autenticação:

Telefone: + 5555981146914

E-mail: felipebitencourtamojeova3008@hotmail.com

Localização aproximada: -29.683390, -53.823354

IP: 179.127.139.40

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML,

like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Mobile Safari/537.36
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ZapSign , disponíveis em zapsign.com.br

Selfie - Foto do rosto Foto do documento de identidade

RONALDO S ILVA DOS SANTOS
Token: a2af7a7e-ebd6-41e3-86e6-4b791a33f546

Data e hora da validação: 13 Fevereiro 2025, 07:44:34

— — — — — — — — — —
— —

C O N F I D E N T I A L 

13/02/2025, 07:44:34

— — — — — — — — — —
— —
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RENALDO ESCOBAR V IE IRA
Token: a4631e7d-6693-4917-8f32-d9ce3b026527

Data e hora da validação: 12 Fevereiro 2025, 07:24:53
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— —

C O N F I D E N T I A L 
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— —
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