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N QuintoAndar Contrato: v13.1_07/2023, n® 239219_618344L

Contrato de Locacao Residencial

Imével: Apartamento C, localizado a Rua Anténio Joaquim de Freitas, no. 101, Itacorubi, Florianépolis -
SC, CEP: 88034-200, codigo QuintoAndar, 892939219, que tem fim exclusivamente residencial.

Aluguel inicial: R$ 2.029 (dois mil e vinte e nove Condominio Total: Aproximadamente R$ 300
reais) por més (trezentos reais) por més

Seguro Contra Incéndio: R$ 33 (trinta e trés reais)

IPTU: R$ 84 (oitenta e quatro reais) por més por mas

Vaga de Garagem: 1

Prazo da Locagao: o Contrato tera prazo de 30 meses, iniciado no dia ( 13/11/2023 ) e com fim em (
13/05/2026 )

Primeiro Pagamento: 18/11/2023
Ap6s o Primeiro Pagamento, o Boleto da Locagao vencera normalmente no dia 7;

Inquilino(s): Alana Almeida Ferreira, CPF: 542.616.208-55 Aaron Yuri Lopes Soares, CPF: 013.718.320-
80 Valdeni Goiana Ferreira, CPF: 502.034.283-15, denominado(s), daqui em diante, de “Inquilino”;

Locador(es): Teodomiro Almeida, CPF: 055.119.099-04, denominado(s), daqui em diante, de “Locador”;

Disposicoes Gerais

1. Regras da Locacéo: Este Contrato existe para trazer os direitos e deveres de cada Parte na Locagao do
Imével. O Contrato vai retratar, da melhor forma possivel, cada etapa do dia a dia dessa relagdo. Fazem parte
do Contrato as Regras da Locacgao, vigentes a época da contratacdo e disponiveis em "quin.to/regras-
locacao-618344” que vao aprofundar os detalhes, com o objetivo de tirar qualquer duvida das Partes e criar
condi¢bes para resolver problemas deste Contrato. S&o aplicaveis as Regras da Locacao vigentes a época da
assinatura do Contrato. Todos os itens em azul possuem maiores definigbes nas Regras da Locagdo. Ao
rubricar aqui, as Partes confirmam que as minutas do Contrato e das Regras da Locagdo foram
disponibilizados para analise de ambas as Partes anteriormente a contratagdo, além de terem lido e estarem
de acordo com as disposigdes:

@'«;@é\-@e MJOutras condlgoes a Locagéao, ¢ n‘ﬁgj/(ggdlregente na Plataforma entre

aifi aluguel e en ticios ja negoci descritas no final desse
documento, em um Anexo quando aplicavel.
2.1. Negociagoes posteriores: quaisquer alteragdes dos termos aqui dispostos s6 serdo consideradas
parte integrante deste Contrato se realizada pelas Partes por meio da Plataforma e de acordo com suas
regras de utilizagao.

3. Vistorias: Seréo feitas Vistorias de Entrada e Saida para registrar as condi¢des do imével no inicio e fim da
Locagao. Caso uma Parte encontre qualquer divergéncia, devera aponta-la e comprova-la, com fotos, no
prazo de 5 dias do recebimento do laudo, sob pena de aceitar integralmente a vistoria apresentada.

4. Garantia locaticia:tendo em vista que o Inquilino ndo apresentou garantias, o presente Contrato é
celebrado sem quaisquer das garantias previstas na Lei do Inquilinato, possibilitando a cobranga antecipada
de aluguéis.

Aluguel e Encargos Locaticios

5. Aluguel, IPTU e Seguro Contra Incéndio: O Inquilino devera pagar mensalmente, até o dia 7 de cada
més, o Boleto da Locagéo, que contera o valor do aluguel, referente ao més vigente, além dos valores de
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IPTU e do Seguro Contra Incéndio, conforme o quadro resumo no inicio do Contrato, e respeitada a regra do

Primeiro Pagamento.
5.1. Primeiro Pagamento: Se a locagao iniciar entre os dias 1° e 20 (inclusive) o vencimento do
Primeiro Pagamento sera apés 5 dias da Data do Inicio da Locagao. Se a locagao iniciar apds o dia 20, o
vencimento sera no dia 7 do més subsequente, conjuntamente com o devido no segundo més.
5.2. IPTU: A Administradora ira cobrar do Inquilino o valor da cota mensal do IPTU (valor anual dividido
por 12 meses), que sera repassado ao Locador, o qual deve paga-lo diretamente a Prefeitura.
5.3. Seguro Contra Incéndio: O Inquilino ficara responsavel pelo pagamento do prémio do Seguro
Contra Incéndio contratado. As especificagdes do Seguro Contra Incéndio padrao estdo disponiveis em
"quin.to/seguroincendio”. Caso as Partes tenham decidido contratar Seguro Contra Incéndio diverso
do indicado no link "quin.to/seguroincendio”, as especificacdes de tal seguro deverdo ser buscadas
diretamente com a seguradora em questéo.
5.4. O Inquilino e o Locador declaram neste ato ter (i) sido disponibilizada, (ii) lido e (iii) aceitado as
condigdes gerais do Seguro Contra Incéndio (Condigdes Gerais do Seguro Compreensivo Residencial)
indicado pelo QuintoAndar, disponivel em "quin.to/termosdoseguroincendio”.
5.5. O Inquilino e o Locador declaram ter ciéncia de que a contratagdo do Seguro Contra Incéndio
indicado pelo QuintoAndar é facultativa. Caso solicitem ou aprovem a contratagédo de seguro diverso, as
partes reconhecem que (i) o QuintoAndar nao sera responsavel por auxiliar o Inquilino e/ou o Locador no
eventual acionamento da Apdlice de Seguro Complementar Contra Fogo; e (ii) a abrangéncia da
cobertura do outro seguro podera ser eventualmente menor do que a do Seguro Contra Incéndio
indicado pelo QuintoAndar, razéo pela qual o QuintoAndar recomendara, nestes casos, que o Inquilino e
o Locador sigam com o seguro indicado pelo QuintoAndar, sendo o Locador o uUnico responsavel pela
aprovacao ou nao da apdlice diversa.

6. Boleto do Condominio: E responsabilidade do Inquilino obter e pagar o Boleto do Condominio junto &
Administragdo do Condominio, conforme disposto em "quin.to/regras-locacao-618344#boleto_condo” . O
Inquilino esta ciente que os valores dos Encargos Locaticios descritos neste Contrato sdo de referéncia, pois
sdo calculados por terceiros e estdo sujeitos a alteragbes que fogem do controle do Locador e da
Administradora. O Inquilino esta ciente ainda que o valor do Condominio previsto no Contrato pode nao
contemplar todas as despesas.

6.1. Despesas Ordinarias, Multas Condominiais e Despesas de Contratagdao Facultativa: As

referidas despesas sdo de responsabilidade integral do Inquilino.

6.2. Despesas extraordinarias: estas despesas sédo devidas pelo Locador, mas caso o condominio sé

emita um boleto, o Inquilino devera pagar e pedir o reembolso, de acordo com as regras disponiveis em

"quin.to/regras-locacao-618344#boleto_condo™ .

6.3. Inadimpléncia: Caso o Inquilino nao efetue o pagamento do Boleto de Condominio no prazo

estabelecido, o Locador ou a Administradora da Locagdo poderdo efetuar o pagamento em nome do

Locador, bem como podera o fazer em relagdo aos pagamentos futuros. Neste caso, o Inquilino devera

indenizaro Locador por todos os valores pagos, aplicando-se também a Multa por Atraso

conjuntamente das penalidades aplicadas pelo Condominio.

6.4. Multa do Condominio: Caso seja aplicada alguma multa pelo Condominio ao Inquilino, ele ficara

responsavel por pagar diretamente ao Condominio. Ver as regras da Multa do Condominio em

"quin.to/regras-locacao-618344#multa” .

6.5. Ultimo més da Locagdo: O pagamento do Boleto do Condominio acontecera da seguinte forma:

6.5.1. Locacao finalizada entre dia 1° e 9° (inclusive) do més:O Locador sera responsavel pelo
pagamento do Boleto do Condominio, o qual sera proporcionalmente cobrado do Inquilino e
reembolsado ao Locador.
6.5.2. Locacgao finalizada ap6s o dia 9° do més:O Inquilino sera responsavel pelo pagamento do
Boleto do Condominio, e sera reembolsado proporcionalmente aos dias em que ja ndo houver
locagdo. Se oreembolso ao Inquilino for maior que o repasse devido ao Locador, este devera
pagar um boleto adicional para reembolsar o Inquilino do valor pago a maior.

7. Multa por Atraso: No atraso do pagamento do Boleto da Locagao ou Boleto do Condominio, sera cobrada
multa de 10% sobre o valor total devido, mais juros de 1% ao més e corre¢cdo monetaria, calculados dia a dia
até o pagamento. A inadimpléncia do Inquilino podera ser comunicada aos Servigos de Protegdo ao Crédito.

8. Contratacdo e Troca de Titularidade dos Servigos de Utilidade Publica: O Inquilino ficara responsavel
por contratar, se necessario, assim como transferir para seu nome e pagar os Servigos de Utilidade Publica
diretamente as concessionarias. Ele também devera comprovar a quitacado destes deveres quando requerido.
8.1. Servigos Indisponiveis: A indisponibilidade de quaisquer dos servigos nédo sera justificativa para
alterar a Data de inicio da Locagao, e cumpre ao Inquilino solicitar sua contratagao e/ou religamento.
8.2. Pendéncias Anteriores a Locagao: Deverao ser quitadas pelo Locador no prazo de 2 dias uteis da
notificacdo nesse sentido. O descumprimento pelo Locador da o direito ao Inquilino de efetuar o
pagamento e solicitar o reembolso.
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8.3. Transferéncia de Titularidade: Caso o Inquilino ndo providencie a alteragao de titularidade dos
Servigos de Utilidade Publica em até 10 (dez) dias do inicio da locagdo, e nem o cancelamento no
mesmo prazo a contar da data de encerramento do Contrato, incidira a Multa por Atraso prevista no item
7 deste Contrato, que sera calculada com base no valor do aluguel vigente na data do inadimplemento.

9. Visitas: Locador e Administradora poderao efetuar visitas ao imovel, por si ou terceiros indicados, mediante
aviso prévio ao Inquilino com, no minimo, 48 horas de antecedéncia e a depender de agendamento de hora e
data, o qual devera ser facilitado pelo Inquilino.

Benfeitorias, Danos e Reparos

10. Benfeitorias: O Inquilino ndo podera fazer qualquer modificagao ou benfeitoria no Imoével, ainda que
necessaria ou util, sem a prévia e expressa autorizagdo do Locador, por escrito, que devera detalhar o
escopo das mudangas e os respectivos e eventuais direitos de indenizagéo. Salvo quando expressamente
aprovada pelo Locador ou nas Regras da Locagéo, a realizagdo de quaisquer benfeitorias nao gerara direito a
reembolso ou retengao do imovel pelo Inquilino.

11. Danos Anteriores a Locagdo: O Locador somente terda a responsabilidade de reparar Danos/Vicios
Aparentes do imovel anteriores ao inicio da locagdo quando afetarem a Habitabilidade do Imovel.
11.1. Danos ocultos: Em caso de Danos/Vicios Ocultos, ndo identificados em fungéo do fornecimento
de energia, agua ou gas nao estar ativo, devera o Locador realizar o reparo ou autorizar que o Inquilino o
realize, de acordo com os prazos do item 13.

12. Danos causados durante a Locagéao: O Inquilino devera reparar prontamente os danos causados ao
Imbvel, as suas instalagbes ou a bens mdveis e acessorios, desde que ocasionados pelo Inquilino, demais
moradores, familiares ou visitantes, independentemente de culpa.

13. Reparos de Responsabilidade do Locador: O Inquilino devera comunicar a necessidade de reparo e o
Locador devera responder no prazo de 7 dias, da ciéncia da existéncia do vicio, a providéncia a ser adotada
para realizagdo do reparo. Se o Locador ndo se manifestar no prazo estabelecido, aplicam-se integralmente
ao presente Contrato as disposicdes conforme disposto em "quin.to/regras-locacao-
618344#reparos_locador™ .
13.1. Reparos Urgentes de responsabilidade do Locador: Quando houver vicios que comprometem
as condigdes de usabilidade do imdével mas ndo o tornam inabitavel, tais como vazamentos ou
infiltracdes graves, entende-se que é necessario um reparo urgente. Neste caso, o Locador devera
responder sobre o procedimento a ser adotado para a realizagdo do reparo em até 3 dias, contados do
recebimento da notificagao.
13.2. Reparos Emergenciais de responsabilidade do Locador: Quando houver vicios que
comprometem as condigdes de usabilidade do imével sem a possibilidade de reparos paliativos e que,
diante da necessidade de conter maiores danos, como rompimento de canos com grande vazamento,
curto circuito na rede elétrica ou vazamento de gas com risco de incéndio, entende-se que & necessario
um reparo emergencial. Neste caso, o Locador devera responder sobre o procedimento a ser adotado
para realizagao do reparo no momento em que for comunicado da existéncia do vicio.

Privacidade e Protegao de Dados Pessoais

14. Tratamento de Dados: O QuintoAndarse compromete a atuar em conformidade com as leis de
privacidade e protecéo de dados, sobretudo a Lei Federal n® 13.709/2018 — Lei Geral de Prote¢do de Dados
Pessoais (LGPD), realizando o tratamento dos dados pessoais do Locador com a finalidade de viabilizar os
servigos prestados no escopo do presente Contrato.

15. Compartilhamento de Dados: Inquilino e Locador estéo cientes de que seus dados pessoais poderao ser
compartilhados com terceiros para que seja possivel a execugao do presente Contrato e que tal
compartilhamento ocorrera em observancia aos principios e obrigagdes trazidos pela LGPD.

16. Responsabilidade das Partes: Inquilino e Locador deverao garantir a veracidade e a atualizagdo dos
seus respectivos dados pessoais transmitidos ao QuintoAndar para que seja possivel a execugdo deste
Contrato.

Rescisdo, Devolugao do Imével e Descumprimento do Contrato
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17. Rescisdo: Ao término da Locagao, o Inquilino devera restituir o imoével ao Locador, livre de pessoas e
bens e nas mesmas condi¢ées que o alugou e que foram registradas na Vistoria de Entrada.
17.1. Cancelamento antes da entrada no imével: Se o Inquilino rescindir a locagao até o dia anterior a
Data de Inicio, devera pagar multa no valor de 1 aluguel.
17.2. Retomada do Imoével pelo Locador: Durante o Prazo da Locagao, o Locador ndo podera retomar
o Imével, salvo descumprimento deste Contrato ou da Lei pelo Inquilino, acordo mutuo, ou por ordem do
Poder Publico.
17.3. Rescisdo no Primeiro Ano: Se o Inquilino desejar rescindir o Contrato antes de 12 meses da
Data de Inicio, devera pagar multa no valor de 3 aluguéis, reduzida proporcionalmente pelo prazo ja
cumprido dos 12 meses, sem a necessidade de cumprimento de aviso prévio.
17.3.1. Calculo da multa: O valor da multa sera calculado pela equagéo: divisdo do prazo restante
para cumprimento dos 12 primeiros meses de vigéncia da locagao por 12, multiplicado pelo valor
total da multa aplicavel.
17.4. Rescisao apos o Primeiro Ano: Apds o primeiro ano de Locagao, o Inquilino podera rescindir este
Contrato sem multa, desde que envie aviso prévio, com antecedéncia minima de 30 dias. Em caso de
descumprimento do aviso prévio, o Inquilino devera pagar o valor integral equivalente a um més de
aluguel vigente.

18. Devolugdao do imdvel: O Inquilino devera notificar a Administradora previamente para realizagao de
vistoria de saida, com o objetivo de comprovar a desocupacéo e devolugdo do imével nas mesmas condicdes
em que o recebeu. Caso o Inquilino ndo devolva o imével nas mesmas condigdes, ressalvados os Desgastes
Naturais e eventuais Benfeitorias/Reparos acordados entre as Partes, ele tera o prazo adicional de 7 dias,
contados do recebimento da notificacdo neste sentido, para fazer todos os ajustes necessarios. Caso o
Inquilino ndo faga a integralidade dos reparos necessarios neste prazo, a Administradora podera efetuar os
reparos/reposigao de itens, conforme descrito em "quin.to/regras-locacao-618344#devolucao” .
18.1. Indenizagao pelo descumprimento do Inquilino: Se a Administradora ou o Locador suportarem
ou o Locador fizerem os reparos de responsabilidade do Inquilino, nos termos da clausula acima, o
Inquilino se obriga a pagar, além do valor integral dos reparos, uma multa no valor de 40% do valor
integral dos reparos, diretamente a quem os realizou.
18.2. Lucros Cessantes: Caso o Imdvel fique impedido de ser realugado gragas a grande extenséo dos
danos, o Locador podera comprovar este fato na Arbitragem, e pedir indenizagdo ao Inquilino pelo que
potencialmente deixou de lucrar.

19. Descumprimento Contratual: Caso uma das partes descumpra qualquer disposigao deste Contrato, e
nao resolva o descumprimento no prazo de 15 dias, contados da notificagdo nesse sentido, a outra Parte
podera exigir o pagamento de multa no valor de 3 aluguéis vigentes.
19.1. Penalidades especificas: Caso existam no contrato Penalidades Especificas, estas deverdo ser
aplicadas ao invés das disposi¢des do item acima, ressalvado o complemento da multa via Arbitragem, a
depender da extens&o do dano.

Clausula Compromissoria: Eleicao de Foro Arbitral

20. Ao efetuar a rubrica abaixo, as Partes estdo integralmente de acordo que gualguer disputa ou
controvérsia relativa a este Contrato sera resolvida por Arbitragem. As Partes desde ja ajustam que

uma dentre as sequintes camaras sera livremente escolhida para administrar o procedimento arbitral
de acordo com os res ectlvos re ulamentos ela Parte que mstaurar a) do TASP - Centro de

arbitragem iniciada em relacdo ao Contrato, passa a ser a competente para administrar todas as

disputas posteriores.

21.0 tribunal arbitral serd composto por arbitro unico. O procedimento arbitral observara as
disposicoes do Contrato, das Regras de Locacdo e a legislacao brasileira, devendo ocorrer
preferencialmente pela plataforma online, e, na sua impossibilidade, podendo-se adotar o
rocedimento presencial, tendo como sede a cidade na qual se localiza o imével objeto do Contrato.

(sl [3g2 (UG F

Disposigoes Finais

22. Cobranga por Terceiros: Se alguma das Partes acionar um terceiro para fins de cobranga de valores, fica
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desde ja estabelecido que a Parte devedora arcara com tais Honorarios de Contratagédo, além de eventual
sucumbéncia. O valor devido pela Parte devedora sera de 10% do valor total discutido atualizado para a fase
extrajudicial e 20% para a fase judicial ou arbitral.

23. Comunicagodes: As Partes estao cientes e de acordo que devem sempre manter o cadastro atualizado
(telefone, email, endereco, etc.) na Plataforma da Administradora.
23.1. Alteragao de dados: Caso haja mudanga de meios de contato sem a devida atualizagdo na
Plataforma, todas as comunicagdes enviadas para os contatos que as Partes forneceram serdo
consideradas validas.
23.2. Notificagoes: As Partes desde ja autorizam que toda e qualquer comunicagdo ou notificagdo
extrajudicial, judicial ou arbitral sera feita por e-mail, incluindo citagdes e intimagdes. Caso o Inquilino
receba qualquer comunicagdo emitida relacionada ao imével, devera encaminhar a Administradora, sob
pena de ser responsabilizado pelos prejuizos decorrentes da omissao de envio da Notificagao.

24. Multiplas Partes:Havendo mais de um Locador e/ou Inquilino, todos declaram-se respectivamente
solidarios entre si para todos os fins relacionados ao Contrato, concedendo poderes especiais para transigir,
desistir, renunciar ao direito, receber, dar quitagdo, firmar compromisso e assinar declaragdo de
hipossuficiéncia econémica.

25. Revogacao de acordos anteriores: Este Contrato representa o acordo integral das Partes com relagéo
as matérias aqui tratadas, prevalecendo sobre quaisquer documentos ou tratativas anteriores em contrario.

26. Assinatura Eletronica: As Partes acordam que o envio de paginas de assinaturas no formato PDF e/ou
as assinaturas eletrbnicas do presente Contrato, por meio de plataformas de assinatura eletrénica,
devidamente autorizadas pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil (e.g., Docusign), serao
consideradas validas, sendo o Contrato considerado executavel, valido e vigente entre as Partes.


http://quin.to/regras-locacao-618344#honorarios_contratacao
http://quin.to/regras-locacao-618344#plataforma
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DocusSign Envelope ID: 086CA40E-0604-4685-9B9A-B28C4CCA47A77

DocuSigned by: / DocuSigned by:
53B077E5D0AD43S5... B4B6FAA77164400...

Inquilino:
Alana Almeida Ferreira Aaron Yuri Lopes Soares
CPF: 542.616.208-55 CPF: 013.718.320-80

DocuSigned by:

U ol don,

2F302DDAF5EF4B2...

Valdeni Goiana Ferreira
CPF: 502.034.283-15

[ DocuSigned bi:
08FE66EF1A594BB...

Locador:
Teodomiro Almeida
CPF: 055.119.099-04
DocYouSigned by: D(gc‘f‘oustgned by:
Larsline (luicealli [LLL o
QUINTOANDAR SECURE SIGNATURE QUINTOANDAR SECURE SIGNATURE
Testemunhas:

Karoline Chiccolli Dandara Dellai Campos
CPF: 368.760.818-26 CPF: 092.275.769-08



DocusSign Envelope ID: 086CA40E-0604-4685-9B9A-B28C4CCA47A77

Autorizagao de Entrada

Ao responsavel pelo condominio,

Na qualidade de intermediadora da locagéo do referido imdvel, autorizamos a entrada dos locatarios abaixo, a
ser realizada a partir da data de inicio acordada no quadro resumo do Contrato de Locagao.

Imovel: Apartamento C, localizado a Rua Anténio Joaquim de Freitas, no. 101, ltacorubi,
Florianopolis - SC, CEP: 88034-200 , cédigo QuintoAndar, 892939219.
Vaga de garagem: 1
Alugado mediante Contrato de Locagao #239219 618344L

Moradores: Alana Almeida Ferreira, CPF: 542.616.208-55
Aaron Yuri Lopes Soares, CPF: 013.718.320-80

DocuSigned by:
[&qu'el EFAQAJ CEO

QUINTOANDAR SECURE SIGNATURE
Intermediadora:

GRPQA LTDA
CNPJ: 16.788.643/0001-81

DocuSigned bi:
[OSFESGEHAE%BB...
Teodomiro Almeida
CPF: 055.119.099-04

Locador:
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