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PHAROL IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA

(49)3222-2009 CRECI: 2897-J CNPJ: 10.934.795/0001-69
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CONTRATO DE LOCACAO

2076

LOCADOR: AMERICO CE, Brasileiro, Vitvo, inscrito no CPE sob n°® 098.423.579-53, residente
na cidade de LAGES-SC, representado por seu bastante. procurador PHAROL IMOBILIARIA
E ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n® 10.934.795/0001-69, estabelecida na Rua Emiliano Ramos, n°. 519, 1° andar — sala

02, Centro, Lages/SC, neste ato representado por LUIS FERNANDO COELHO, brasileiro,
natural de Lages/SC, casado pelo regime de comunhao parcial de bens, empresario, residente
na rua Rio Grande do Norte , 507, Apto 102, Bairro Sao Cristovao, na cidade de Lages/Sc;
portador da cédula de identidade n°.3.632.176 e CPF n°.041.155.539-10, e de outro lado
como “LOCATARIO”: THIAGO SILVA CHAVES, Brasileiro, Solteiro, inscrito no CPF sob o
n°® 047.351.760-47, portador do RG de n° 91 19265842, residente e domiciliado na AVENIDA
LUIZ DE CAMOES, 2090 - Conta Dinheiro — Cep 88520000, em LAGES-SC, contrata a
locagao de um imdvel, abaixo discriminado, mediante as seguintes clausulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - FINALIDADE DA LOCACAO

O LOCADOR da em locacao, para fins Residenciais um Apartamento codigo n° 3399, sito

a RUA WENCESLAU BRAZ, 43 - RESIDENCIAL AMERICO CE, AP 06 — B. Conta
Dinheiro, 88523210 - LAGES - SC.

CELESC: UNIDADE CONSUMIDORA 43040111

§° Primeiro: No momento em que o locatério, recebe o imével, assina juntamente o termo
de vistoria inicial do imoével, detalhando seu estado de conservacao, o qual devera ser
vistoriado pelo locatario no momento do ingresso no imével.

§° Segundo: Qualquer divergéncia entre o estado fisico do imdvel e constante do termo
de vistoria citado no paragrafo primeiro, devera ser comunicado pelo locatario, por
escrito, entregue a Pharol Iméveis, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, apos o
recebimento das chaves, assim nao o fazendo considerar-se-4& como declaracao
expressa de concordancia com o termo de vistoria firmado.

§° Terceiro: Cabera, contudo, & PHAROL IMOVEIS, aceitar ou nio as divergéncias
apontadas, mediante nova conferéncia.

§° Quarto: Sempre que na vistoria inicial do imével, objeto do presente contrato locativo,
contiver a informagao que o imével locado ndo estd com fornecimento de energia
eléetrica, regularizado, declara o locatario ter ciéncia de tal fato e.que concorda em tomar
posse do imovel no estado em que se encontra, eximindo o LOCADOR e a PHAROL
IMOVEIS de qualquer responsabilidade por tal fato.
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0 prazo de locagdo € de 12 ( doze ) meses, com inicip q
dia 02/10/2026. Findo 0 prazo ajustado, se o (a) locatario (a) cont

rinta dias, sem oposicdo do (a) locador (a), ficard a Jocq acin
indeterminado, nas mesmas bases confratuais ajustadas no ored f

consonancia com os artigos 46, 47 e 96 da Lel de locagGes 8.245/91 In

0 art. 39 da legislagao supra.

§ UNICO - Se o imdvel for alienado durante a locagéo, o adquirente po>,
contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupagao, salvo se 3 |, cags

determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso da alte ;'

averbado junto a matricula do imovel. 4

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR DA LOCACAOQ

O aluguel mensal ¢ de R$ 1.666,66 (Um Mil, Setscentos e Sessenta e sd

IPTU que incidirem sobre a locagdo, juntamente com os encargos locaticios dlscnmma
administradora PHAROL IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO Lrﬁ

ajuizamento de qualquer tipo de agio judicial, por mtermed:o de advogado, para
eventuais valores em atraso, também incidirio honorarios advocaticios, fixados em‘

(vinte por cento) e custas judiciais, que podera resultar no imediato ajuizamento da agaa

despejo por falta de pagamento, cobranca e execugdo contra o (a) locatario (
independentemente de qualquer aviso judicial ou extrajudicial.

g l2° — O aluguel sofreré reajuste anual, com base no coeficiente de atualizagdo acumulad
" 20 0 N o de deflagéo, o reajuste acompanhara o valor de mercado. '

§ 3° — Havendo alteracées no p uste
plano economico governamental, a periodicidade do red

locati
VO acompanhara, automaticamente, e independentemente de qualquer autorizagao; i
Menor possivel e permitida por lei.
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\mento do aluguel apés o prazo previsto neste contrato, nao produzira
ntoadata de pagamento, sendo mera tolerancia por parte do (a) locador (a), 0
dmover, de imediato, as agoes pertinentes ao caso.

actuado que o LOCATARIO recebera em seu enderego de email os boletos
Saso 0 LOCATARIO ndo receba o boleto bancério para o pagamento do aluguel

om antecedéncia minima de 03 (trés) dias do seu vencimento, se compromete € se

_"' a retirar a “segunda via” do boleto na sede da ADMINISTRADORA, desde que
pendéncias anteriores, dentro do horario bancario e que nao ultrapasse a data do

CLAUSULA QUARTA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCAGAO

Locatario nao podera, sob pena de rescisao contratual, fazer sublocagao, cessao,
'ferenma e mudan¢a de finalidade de locagdo, no todo ou em parte, salvo com
isentimento previo e por escrito do (a) Locador (a).

CLAUSULA QUINTA - DA DESOCUPAGAO

1° — No caso de contrato de locagao com vigéncia por prazo indeterminado, o (a) Locatario
1) devera notificar o (a) Locador (a) com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, dando
iencia da entrega das chaves, sob pena do pagamento de uma multa compensatéria,
quivalente a 01 (um) més de aluguel, conforme estabelece o artigo 6 da Lei de Locacgoes.

3 2° — No caso do contrato de locagao com vigéncia por prazo determinado, o (a) Locatario (a)
fica dispensado da notificagao, porém tera que pagar uma multa compensatéria, equivalente a
03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na data da desocupagao e que sera reduzida,
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido.

§ 3° - Por ocasiao da entrega das chaves, o (a) Locatario (a) devera apresentar os seguintes
documentos:

a) Ultima conta de luz devidamente quitada;
b) Declaragao do condominio, informando a inexisténcia de debitos/negativa de débitos do

condominio;
c) Caso as faturas de agua nao estejam incluidas no condominio, devera apresentar a Gltima,

devidamente quitada;

§ 4° — Com a apresentagao dos documentos acima especificados, sera entregue ao Locatario
(a) o recibo de entrega das chaves, ressaltando que o aluguel somente se encerrara quando o
imovel estiver nas mesmas condigdes em que foi locado, conforme vistoria inicial.
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§5° - O (A) Locatario (a) devera fomecer 0 seu novo enderecy 3
momento da entrega das chaves do imovel.

§ 6° — Apos a entrega do imdvel, observando-se o procedimento

ac
vistoria final.

§ 7° - E obrigagao do (a) Locatario (a), ao entregar o imével devidamente |
mesma qualidade de pintura em que recebeu e devidamente anotado na vij:
estado em que o recebeu no tocante as demais condigoes. Assim, depoi

§ 8° ~ Quando da entre
0 Locatério (a) a data
maximo de 48 (quarenta

ga das chaves do imével. o procurador do (a) Locador (:
para conferir a vistoria final in loco, sendo que esse
€ 0ito) horas apds a entrega das chaves.
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CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

0 nao poderé fazer no imovel, sem a devida comunicagao prévia e escrita 8 PHAROL
. qualquer alteragao ou modificagao, quer util ou necessaria, nao podera alegar
y por benfeitorias que por ventura venha a fazer, nem pedir indenizagao pelas mesmas,
s ficarao pertencendo o locador, podendo este mandar tira-las as expensas do locatario,

im Ihe convier.

CLAUSULA SETIMA - MODALIDADE DE GARANTIA

P

a estipulado entre as partes que a Modalidade de Garantia sera o descrito no Artigo 37,
iso | da Lei 8.245/91; PAGAMENTO EM DINHEIRO, que correspondera a trés meses de

iquel.

1° Que a presente modalidade de garantia sera restituida ao LOCATARIO por ocasido da
ntrega do imével, desde que condicionado o efetivo cumprimento “in totum” do contrato de
ycacao ora celebrado, conforme condigdes e prazos, ficando certo que tais valores na sua

estituicao serdao devidamente atualizados.

§ 2° - Todavia, na hipétese de descumprimento por parte do LOCATARIO de quaisquer das
clausulas e/ou condices previamente expressas neste instrumento, a ora ADMINISTRADORA

fica desde ja autorizada por este & repassar até o limite da forma acima ao proprietario,
somente apos a efetiva entrega das chaves e assinatura do termo de rescisdo de contrato de
locacao a titulo de ressarcimento dos danos no imovel e/ou inadimpléncia dos alugueis €
demais taxas, sendo que, na hipotese dos valores serem inferiores ao onus decorrentes do

inadimplemento, o LOCATARIO se compromete-se a complementar os valores até o quantum
existente, sob pena de responder civil e criminalmente pelos mesmos; entretanto, caso os
valores a serem indenizaveis sejam inferiores, a ora ADMINISTRATORA, compromete-se a

restituir, no prazo maximo de 10 (dez) dias utels, apos a entrega das chaves, a diferenga
apurada ao ora LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA - DA MULTA COMPENSATORIA

Caso o(a) LOCATARIO(A) desocupe o imével antes do término do contrato, conforme clausula
segunda, enquanto o contrato tiver prazo determinado, o0 mesmo pagara o valor a 03 (trés)
vezes o valor do aluguel, vigente na data de desocupagao e que sera reduzida,
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido; a titulo de multa compensatoria. Na
hipotese de Vir compulsoriamente, a passar para O prazo indeterminado;
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o(a-)“LOCATARIO(A) podera isentar-se do pagamento de multa

y S@ C
ao(a) LOCADOR(A), com antecedéncia minima de 30 (trinta)

dias. Neste
aviso, sera igualmente devida a multa corresponaente a 01 (um) més g, val
estiver em vigor.

contratual, renunciando a
que seja. Na hipétese de €Xecucao contra o (a)

Comarca, poders o (@) Locador (a)

~S€, mutuam
¢ao que refirg a rela
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1aximo qe 24 horas apds assinatura deste instrumento, caso contrario a
+radora fica autorizada a efetuar a contratagao do seguro obrigatério de incéndio
nome e proceder com a cobranga juntamente com aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

5o de venda ou alienagao do imével objeto deste contrato, fica desde j&4 o (a) Locador

| a quem ele determinar, autorizado pelo (a) Locatario (a) a mostrar O imovel “in loco’
s interessados, em horario a ser combinado entre as partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

condominio, o (a) Locatério (a) se obriga

ndo 0 imove), objeto deste contrato, fizer parte de
lamento interno do edificio. O nao

speitar todas as clausulas e condigoes expressas no regu
nprimento serd considerado infragao contratual com as cominagdes legais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

s partes contratadas firmam O presente contrato, comprometendo-se a cumpri-las fielmente

sm todas sua integra, extensivo a herdeiros € sucessores.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ENTREGA DA CHAVE

A entrega das chaves a (ao) Locatério (a) sera no dia 3 de Outubro de 2025, conforme

acordado entre as partes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Fica estipulada a multa contratual de 10% (dez por cento), do valor total do contrato (anuidade

vigente) conforme estipulado na clausula 3?2, a ser pago pela parte que infringir qualquer
clausula do mesmo, o que esta em consonancia com artigo 412 do Caodigo Civil, a qual sera

exigivel cumulativamente com as previstas na clausula 8.
CLAUSULA DECIMA SETIMA- DA ASSINATURA ELETRONICA DESTE INSTRUMENTO

As partes contratantes optam por firmar o presente Iinstrumento por meio de
assinatura eletronica, reconhecendo, assim, a veracidade, autenticidade, integridade, validade
e eficacia deste contrato e de todos os seus termos e condigoes, inclusive das assinaturas
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L

eletrénicas, no que declaram que utilizarao platafor
mercado, tudo isso nos termos de acordo com o DECRETO
DE 2020, que dispde sobre 0 USsO de assinaturas eletronicas na a
regulaménta o art. 5° da Lei n® 14.063, de 23 de setembro de 2020.

dministracéo publica federal e

PARAGRAFO UNICO. As partes expressamente concordam em utilizar @
plataforma “Plugsign”, para fins de coleta das assinaturas eletronicas, reconhecendo como

valida qualquer forma de comprovagao de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletrdnico, ainda que ndo utilizem certificado digital emitido no padrdo ICP-Brasil, declarando,
de forma inequivoca, em conformidade com a legislagao mencionada no caput desta Clausula,
4 sua concordancia com todas as condigdes estipuladas neste contrato, inclusive 0 mecanismo
de sua legitimidade, autenticidade, eficacia e veracidade (assinatura eletronica), no que podera

ser atestada, a qualquer tempo, a sua autenticidade.

Lages- SC, 3 de Outubro de 2025.

LOCADOR:
AOIL MOVELS
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Documento assinado digitalmente

--Vb>;.-. THIAGO SILVA CHAVES
g “Vebd| Data: 03/10/2025 17:35:54-0300

verifique em https://validar iti.gov.br

THIAGO SILVA CHAVES
CPF: 047.351.760-47
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