
CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL 

 

 

CONTRATO DE LOCAÇÃO, que fazem entre si, de um lado como Locador, VALDINEI DE 

MELO, brasileiro, Solteiro, contador, inscrito no CPF nº 01578624967, residente e domiciliada à 

Rua Juan Ganzo Fernandes, 540, Saco dos Limões, Florianópolis, SC, fone: (48) 98415-0661, 

doravante simplesmente LOCADOR e de outro lado, como Locatário, nome social é Helen 

Dorigon Xavier, Felipe Jacinto Hilário, brasileiro, solteiro, estudante, RG. 7.678.103 SSP/SP, 

CPF 125.951.249-51, fone: (47) 999496835 doravante simplesmente LOCATÁRIO, têm entre 

si, certo e ajustado o presente Contrato de Locação de imóvel, nos termos e condições que 

mutuamente aceitam, outorgam e ratificam a saber:  

 

CLÁUSULA I – Este Contrato tem por objeto a locação do imóvel de propriedade da LOCADOR, 

situado a Rua Jornalista Tito Carvalho, 47, Trindade, Florianópolis, SC, Sendo um 

quarto mezanino, com cozinha compartilhada, área de serviços e banheiros também 

compartilhados. 

 

CLÁUSULA II - O prazo de locação é de um ano, iniciando dia 02 de setembro de 2025 e 

terminando em 01 de setembro de 2026, sendo que a prorrogação, renovação do 

mesmo se regulará pelos termos da legislação vigente, sendo seus valores atualizados 

anualmente pela variação do INPC, respeitando as condições contratuais e acordadas no 

presente instrumento, contudo, caso o Locador manifeste a intenção de vender o imóvel 

objeto deste contrato, ao Locatário será dada a opção de compra. 

 

Parágrafo único: Decorrido o prazo contratual acima, a locação e as demais avenças extinguir-se-ão, 

de pleno direito independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 

extrajudicial. 

 

CLÁUSULA III - Caso o contrato não for renovado, o Locatário deverá encaminhar um aviso prévio 

de no mínimo 30 (trinta) dias da data de término do contrato. 

 

CLÁUSULA IV - O Locatário não poderá, sem consentimento escrito do Locador, ceder, emprestar, 

locar ou sublocar, no todo ou em parte, o imóvel objeto da presente locação. 

 



CLÁUSULA V - O preço do aluguel mensal é de R$ 840,00 (oitocentos e quarenta reais) por mês, 

que deverá ser pagamento antecipado até o 01º (primeiro) dia corrido do mês corrente, 

conforme recibo ou depósito bancário, sendo nesse valor está incluído de despesas de  

internet.  

 

Parágrafo primeiro – Em caso de Inadimplência no pagamento de mais de 30 dias, o imóvel 

deverá ser entregue ao locador, e os alugueis em atraso deverão ser pagos junto com 

a multa por rescisão de quebra de contrato, no valor de um mês de locação. 

 

Paragrafo Segundo – Caso o contrato seja rescindido antes do prazo, as partes devem informar 

a intensão com 30 dias de antecedência, para não pagar a multa por quebra de 

contrato.    

 

CLÁUSULA VI – Caso o pagamento venha a ser feito com atraso, ficará sujeito ao acréscimo da 

multa de 2% (dois por cento), mais juros de 1% ao mês, sobre o valor do aluguel. 

 

CLÁUSULA VII – As despesas de energia elétrica (CELESC) e água (Casan), serão rateados por 

todos os usuários e sua cota ficará a encargo do LOCATÁRIO, devendo este manter os 

pagamentos em dia, sendo que ao final do contrato será calculado a fatura proporcional e 

quitada até a entrega do imóvel.  

 

CLAUSULA VIII – Em caso de rescisão antecipada desse contrato se ocorrera pelo descumprimento 

de quaisquer clausulas desse contrato, ou por parte do LOCATARIO, sendo que nesse 

caso, será cobrado o equivalente a 10% da soma dos alugueis restantes até o final desse 

contrato, em favor do LOCADOR, a titulo de multa rescisória, salvo se dispensado 

formalmente pelo LOCADOR. 

 

CLÁUSULA IX – O recebimento do aluguel após o prazo previsto neste contrato não gera qualquer 

direito quanto à modificação do prazo de pagamento, constituindo mera tolerância da 

parte do Locatário em exercitar seu direito. 

 

Parágrafo Único – O imóvel locado foi entregue em perfeitas condições de uso, de acordo com 

vistoria de entrada firmada entre LOCADOR e LOCATARIO, deve ser devolvido 



nas condições, sendo de responsabilidade do locatário qualquer reparo que possa 

ser necessário.   

 

CLÁUSULA X – O Locatário se obriga a zelar pelo imóvel locado e suas dependências, 

conservando-o em perfeitas condições de higiene e segurança, finda a locação, obriga-se 

a restituir o imóvel no estado em que recebeu, de acordo com o Laudo de Vistoria, 

assinado pelo Locatário, no ato do recebimento das chaves do imóvel.   

 

CLÁUSULA XI – O uso de pregos nas paredes, assim como quaisquer modificações no imóvel objeto 

desse contrato, deverá ser feito somente perante consentimento expresso do LOCADOR.                  

 

Fica convencionado o Foro de Florianópolis/SC para dirimir todas as questões 

decorrentes do presente contrato. 

 

              E por estarem certos e ajustados, firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor.  

  

Florianópolis, 29 de agosto de 2025. 

 
 

____________________________________ 
VALDINEI DE MELO  

Locador 
 
 
 

______________________________________________                     
Helen Dorigon Xavier  

 CPF 125.951.249-51 
Locatário 

 
 


