CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL }

IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

PROPRIETARIO: Betina Bordin Pinto, inscrita no CPF 016.650.729-62,
denominado apenas como LOCADOR.

LOCATARIO: Marcia Portes da Silva, brasileira, portadora do CPF 595.743.481-
72, doravante denominado apenas de LOCATARIO:

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente “Contrato
de Locagao Residencial’, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas
condicdes de prego, forma e termo de pagamento descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente tem como OBJETO o imével situado a Rua Soror
Joana Angélica, numero 245, apartamento 02, bairro Universitario, na cidace
de Lages/SC, com uma vaga de garagem. As melhorias que forem realizadas r o
apartamento precisarao ser previamente combinadas com o Locador e poderz o
ser descontadas parceladamente nas faturas do aluguel, mediante a comprovagz o
das melhorias e consertos por meio de nota fiscal. Encontram-se nes
dependéncias do imével, méveis do Locador que ficarao a disposi¢ao do Locatario
até o momento em que o Locador desejar retira-los.

Clausula 2% O imovel entregue na data da assinatura deste contrato, peio
LOCADOR ao LOCATARIO, conforme vistoriado previamente pelas partes,
ENCONTRA-SE em estado mediano de conservagédo e uso. Sendo que o0 mesmo
passara por melhorias pelo atual inquilino, como previsto na clausula 1°.

DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

Clausula 32. A presente LOCACAO destina-se restritivamente ao uso do imovel
para fins residenciais, restando proibido ao LOCATARIO, subloca-lo ou usa-lo de
forma diferente do previsto.

DAS CONDIGCOES DO IMOVEL

Clausula 4. O imévgl objeto deste contrato sera entregue nas condigdes ja ditas,
devendo ao LOCATARIO manté-lo desta forma, bem como aos moveis que se
encontram no apartamento. Fica também acordado, que o imdvel sera devolvido
nas mesmas condigoes previstas.

BENFEITORIAS E CONSTRUGOES

Clausula 52 Qualquer benfeitoria ou construgao que seja destinada ao imével
objeto deste, devera de imediato, ser submetida a autorizagdo expressa do
LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR, quando da entrega
do imovel, aceita-la ou nao, restando ao LOCATARIO em caso do LOCADOR nao
aceita-la, modificar o imovel da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias,
consertos ou reparos fardo parte integrante do imovel, ndao assistindo ao
LOCATARIO o direito de retencao ou indenizagao sobre as mesmas.



DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS
Clausula 6°. Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imovel objeto do
presente, devera propor por escrito ao LOCATARIO que se obrigara a emitir a
resposta em 30 (trinta) dias, a partir da comunicagao inicial. O siléncio do
LOCATARIO importa em desisténcia em exercer o direito de preferéncia para a

aquisicao do imoével. Sendo que devera ser desocupado em 30 Dias se Vendido
For.

DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS CONTRATANTES

Clausula 72. As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a se
comunicarem somente por escrito, através de qualquer meio admitido em Direito.
Na auséncia de qualquer das partes, as mesmas se comprometem desde ja a
deixarem nomeados procuradores, responsaveis para tal fim.

DO PRAZO DE LOCAGAO

Clausula 82. O presente CONTRATO DE LOCAGAO SERA NO PRAZO DE 12
(doze) MESES com inicio no dia 01/02/2023 e término no dia 01/02/2024, data
a qual o imoével devera ser devolvido nas condicbes previstas na Clausula 32,

efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou
qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

Clausula 92. Faculta o LOCADOR cobrar do LOCATARIO o(s) aluguel (éis)
oriundo(s) deste contrato, utilizando-se de todos os meios legais admitidos.

Clausula 102 Despesa diretamente ligada & conservagao do imével e LUZ sera
de responsabilidade do LOCATARIO, bem como a conta de AGUA que devera ser
rateada entre os moradores do prédio, ressalvando-se que ficardo sob a
responsabilidade do PROPRIETARIO, as TAXAS DE IPTU.

DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

Clausula 112. As partes ajustam o valor do aluguel em R$850,00 (oitocentos e
cinquenta reais), por um periodo de 12 meses, de 01/02/2023 a 01/02/2024 a
ser pago pelo LOCATARIO para Sirlei Maria Bordin Pinto, moradora do
apartamento 01, vencimento sera sempre no dia TRES DE CADA MES.

DA GARANTIA

Clausula 122, O LOCATARIO fara o deposito do pagamento do primeiro aluguel,
no valor de R$850,00 diretamente a sra Sirlei Maria Bordin Pinto, na assinatura do
presente contrato, sendo que ficara este como garantia do mesmo.

Clausula 132. O LOCATARIO se obriga a pagar pontualmente o aluguel conforme
dispde a clausula anterior. Caso nao o faga pagara uma multa de: 10% (dez por
cento), sobre o valor do aluguel vigente.



DA RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 142, Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente de
qualquer comunicagao prévia ou indenizagéo por parte do LOCADOR, quando:

a) sublocar ou ceder no todo;

b) realizar quaisquer modificagdes ou benfeitorias sem o consentimento prévio e
escrito do LOCADOR;

c) deixar de pagar os aluguéis (03 Trés) ou demais encargos da locagao na época
e na forma estabelecidas neste Contrato;

d) mudar a destinacdo da Locagdo sem anuéncia prévia e escrita do LOCADOR,;
e) pratica de atividades ilicitas ou aquelas passiveis de repressoes penais ou
policiais;

f) no caso de desrespeito as normas do condominio;

Clausula 15°. Caso o imovel seja utilizado de forma diversa da locagao
residencial, restara facultado o LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano,
sem gerar direito a indenizagdo ou qualquer énus por parte deste ultimo sem
prejuizo da obrigagdo do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e
despesas previstas neste contrato.

Clausula 162. Finda a locagdo, o imdvel sera devolvido nas mesmas condicoes
em que o tenha concebido, procedendo-se a necessaria vistoria, obrigando ao
LOCATARIO, se for o caso, a fazer os reparos que forem necessarios inclusive da
pintura, além de apresentar os comprovantes de quitagao de luz e eventuais taxas

incidentes durante periodo da locagao.

Clausula 172. Obriga ao LOCATARIO as determinagées do CONDOMINIO e seu
regimento interno, principalmente na manutengao da ordem e respeito as coisas e
conddminos, a manutencdo do siléncio nos horarios determinados, utilizagao de

areas comuns e privativas.

Clausula 182. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes
se obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

DO FORO
Clausula 192. Para dirimir eventuais duvidas sobre a interpretacao das clausulas

pactuadas, nomeiam os contratantes o foro da Comarca de Lages/SC, abrindo

mao de qualquer outro, por mais privilegiado que for.
E por estarem justos e contratados mandaram lavrar o presente contrato em duas
vias de igual teor e forma, que assinam na presenga de duas testemunhas abaixo

identificadas.

LAGES, 18 DE JANEIRO DE 2023.
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Testemunhas:

ADRIANA DE
FATIMA DA SILVA
Escrevente
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