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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

éWCD;@S partes abaixo qualificadas nos termos das clausulas adiante convencionadas e dentro dos

preceitos contidos na Lei n. 8.245/91 e alteracbes, contratam o presente instrumento de locagido

residencial:

LOCADOR: LILIAN ANGELICA GOMES ALAGIA, brasileira, solteira, jornalista, portadora da cédula de
identidade n2 5018852557 SSP/RS e inscrita no CPF n2 401.316.020-04, residente e domiciliada na
Rua Nossa Senhora de Fatima, n? 727, casa, CEP 88066-020, Morro das Pedras — Floriandpolis/SC.

LOCATARIO: GABRIEL TORELLY FRAGA CORREA DA CUNHA, brasileiro, solteiro ,professor, portador
da cédula de identidade n° 1064581083 SSP RS, inscrito no CPF n° 434.676.790-72 , residente e
domiciliado na Rua General Auto , n° 111/403 —Bairro Centro — Porto Alegre — RS - CEP: 90010-
380.

ADMINISTRADORA: PERSONAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
10.3713534/0001-88, sediada na AV Pequeno Principe, 2020, sala 2 Campeche — Floriandpolis CEP:
88063-000.

VIGENCIA: O presente contrato tera vigéncia de 17 de JUNHO de 2021 a 17 de DEZEMBRO de 2023;

DAS OBRIGAGCOES CONTRATUAIS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

Imével: Travessa lbiza 123 Casa — Campeche - Floriandpolis/SC — CEP: 88066-022

CLAUSULA SEGUNDA — FINALIDADE DO IMOVEL

O imével objeto da presente avenca tem a finalidade residencial e unifamiliar, sendo vedado ao
LOCATARIO infringir ou alegar desconhecimento das disposi¢des do Cédigo Civil no que condiz ao
direito de vizinhanga, bem como das normas inerentes a moradia em ambito municipal, estadual ou
federal.

Avenida Pequeno Principe, n°.2020, sala 2, Campeche, Floriandpolis/SC
CEP: 88063-000. Fone: (48) 3240-3992
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\A&\ PARAGRAFO PRIMEIRO — A presente locagdo destina-se restritivamente ao uso do imdvel para fins

\____ " residenciais, restando proibido o LOCATARIO, usa-lo de forma diferente do previsto, salvo
s autorizagdo expressa do LOCADOR, bem como da ADMINISTRADORA.
ETEU, , el sers b e
ARAGRAFO SEGUNDO — O LOCATARIO declara que o imével sera habitado durante a vigéncia da
s presente locacdo, exclusivamente, pelos seguintes moradores: GABRIEL TORELLY FRAGA CORREA
DA CUNHA.
apam

PARAGRAFO TERCEIRO — O LOCATARIO obriga-se a manter as dependéncias locadas em boas
condicdes de higiene e limpeza, dentro das normas legais pertinentes.
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PARAGRAFO QUARTO - Fica vedada a sublocagdao do imével ou a cessao dos direitos decorrentes
deste instrumento a terceiros, mesmo que parcial ou temporaria, seja a que titulo for, por parte dos

LOCATARIOS, sem a anuéncia, por escrito, do LOCADOR e da ADMINISTRADORA.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONTAS DE CONSUMO

As contas de Celesc e Casan devem ser transferidas a titularidade no prazo de até 30 dias a contar da
data inicial do contrato.

CONDOMINIO - O LOCATARIO compromete se a manter o condominio em dia, em caso de atraso os
condominios serdao cobrados junto ao boleto mensal do aluguel.

DESOCUPACAO:
CELESC - Sera transferida para o nome do proprietdrio pela ADMINISTRADORA.
CASAN - devera ser solicitada a transferéncia para o nome do proprietario pelo LOCATARIO com o

distrato do aluguel diretamente na Cia.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE LOCACAO E VISTORIA

PARAGRAFO PRIMEIRO - O prazo de locacdo é de 30 (trinta) meses. A LOCATARIA podera rescindir o
contrato com isencdo de multa a partir de 12 (doze) meses completos a contar do inicio da vigéncia
do presente instrumento.

A LOCATARIA devera notificar a parte contrdria com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias sua
saida, sendo dever da LOCATARIA, restituirem o imével livre e desocupado de pessoas ou bens, em
condicBes idénticas a que recebeu, a presente locagdo permanecera vigente até que sanadas as
avarias no imovel, além de devidamente atestadas no Auto de Vistoria Final, ou quitados os possiveis
débitos relativos ao periodo da locacdo. (Ver se é necessdrio manter aqui, visto que temo agora na
cladusula de rescisdo contratual)

Avenida Pequeno Principe, n°.2020, sala 2, Campeche, Floriandpolis/SC
CEP: 88063-000. Fone: (48) 3240-3992
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PARAGRAFO SEGUNDO - O LOCATARIO, juntamente com o LOCADOR e a ADMINISTRADORA,
declaram que vistoriaram o imével deste Contrato, registrando suas reais condi¢des por meio de

(—DS
é,n/ﬂaj tografias, as quais serdao entregues em midia digital através do endereco de e mail, documento este
\ enominado Auto de Vistoria Inicial, que fard parte integrante deste contrato e servird como base

comparativa no Auto de Vistoria Final, a se realizar sob agendamento através da ADMINISTRADORA,
com no minimo 2 dias de antecedéncia a entrega do imdvel, onde serdo identificados possiveis danos
e / ou alteragGes no imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO - Os LOCATARIOS poderdo contestar o auto de vistoria de entrada em até 48
(quarenta e oito) horas do recebimento do e mail.

CLAUSULA QUARTA - VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigard a pagar o valor de R$ 2.000,00 (Dois mil reais), com
vencimento no dia 08 (oito) do més posterior ao do inicio de vigéncia do presente contrato, e assim
sucessivamente até o término do presente instrumento, através de BOLETO BANCARIO, que serd
enviado mensalmente por correio eletronico para o E Mail gabrieltorelly@gmail.com, com até 05 (cinco)
dias de antecedéncia ao vencimento, cabendo ao LOCATARIO exigir o boleto 8 ADMINISTRADORA,
caso ndo encaminhado na data prevista. O pagamento do boleto bancario podera ser efetuado em
qgualquer banco até a data do vencimento, e apds este periodo, somente aceito nas agéncias da
instituicdo financeira responsdvel pela emissdo do titulo.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A falta de pagamento do valor acordado entre as partes, até o vencimento
da parcela mensal, acarretard em aplicagdo de multa de 10% (dez por cento); juros de mora de 1%
(um por cento) ao més; e correcdo monetaria, calculado sobre os valores devidos, tendo o prazo
maximo de até 30 (trinta) dias para quitar o débito.

PARAGRAFO SEGUNDO - Decorridos 30 (trinta) dias sem o devido adimplemento dos valores
vencidos, havera acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre montante, para pagamento de honorarios
de cobranca.

PARAGRAFO TERCEIRO — O LOCADOR estd autorizado a ingressar com medida judicial cabivel para
desocupacdo do imdvel e recebimento dos valores ndo pagos, somados os consectdrios decorrentes
da inadimpléncia, restando permitido o encaminhamento dos dados do LOCATARIO aos érgios de
protecdo ao crédito (SPC e SERASA). Ndo configurardo novacdo ou adicdo as clausulas contidas no
presente instrumento, os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou
guaisquer outros tributos.

PARAGRAFO QUARTO — O valor da locagdo serd reajustado anualmente, de acordo com a variagdo
acumulada do IGP-M/FGV. Na auséncia deste indice sera eleito outro legalmente previsto, conforme
prévia convencao das partes.

Avenida Pequeno Principe, n°.2020, sala 2, Campeche, Floriandpolis/SC
CEP: 88063-000. Fone: (48) 3240-3992
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\_____ PARAGRAFO QUINTO - Além do aluguel mensal, incumbird, ao LOCATARIO, o pagamento das

s despesas e tributos incidentes sobre o imdvel, como taxas de energia elétrica, 4gua, Imposto Predial

éWC Territorial Urbano (IPTU), seguro contra incéndio, taxa de recolhimento de lixo, condominio e

utras que incidam ou vierem a incidir sobre o imdvel locado, obrigando-se a pagd-los em seus

_os respectivos vencimentos, devendo comprova-los ao LOCADOR e ADMINISTRADORA sempre que
ﬂ{’ﬂM solicitado, e, da mesma forma, no encerramento do contrato.

PARAGRAFO SEXTO - O seguro contra incéndio, de dnus do LOCATARIO, tem ajustado seu valor anual
em RS 185,64 ( Cento e Oitenta e cinco reais e Centavos ) a serem pagos em 04 (quatro) parcelas
mensais e sucessivas, sendo a primeira com vencimento no ato da assinatura do presente
instrumento, com validade durante a vigéncia do presente contrato, sendo que sua renovacdo se
dard em periodos de 12 (doze) meses. Apds 05 (cinco) dias do vencimento do seguro contra incéndio
sem a devida renovacdo, fica a ADMINISTRADORA autorizada a implementda-lo, sendo que as
mensalidades e encargos correrdo por conta da LOCATARIA e serdo cobradas juntamente com o
boleto relativo a mensalidade locaticia subsequente a data da renovacgao.
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CLAUSULA QUINTA — BENFEITORIAS

Os LOCATARIOS terio direito a indeniza¢do por benfeitorias necessarias e Uteis, valendo-se, sobre
tais benfeitorias, o direito de retencao, desde que tenham sido consentidas e autorizado pelo
LOCADOR e pela ADMINISTRADORA, nos termos do artigo 35 da Lei 8.245/91.

PARAGRAFO UNICO — As benfeitorias voluptudarias ndo serdo indenizadas, salvo em caso de anuéncia
prévia do LOCADOR, bem como da ADMINISTRADORA.

CLAUSULA SEXTA- DIREITO DE PREFERENCIA

Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imével objeto do presente, devera propor por
escrito o LOCATARIO que se obrigard a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a partir da comunicac3o
inicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCATARIO, n3o se manifestando no prazo estipulado, contido no caput
desta clausula, permitirdao desde logo o LOCADOR, visitar o imdvel com possiveis pretendentes uma
vez por semana conforme sua disponibilidade.

PARAGRAFO SEGUNDO — Caso a venda e compra do imdvel locado se efetive entre LOCADOR e
LOCATARIO, em decorréncia, ou n3o, do direito de preferéncia, sera devido, a qualquer tempo, o
percentual de 6% (seis por cento) para a ADMINISTRADORA, por forga do artigo 727 do Cdédigo Civil
Brasileiro, como contraprestacao aos servigos de mediacdao da locagao e consequente venda do
imovel.

Avenida Pequeno Principe, n°.2020, sala 2, Campeche, Floriandpolis/SC
CEP: 88063-000. Fone: (48) 3240-3992
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CLAUSULA SETIMA - DOS ATOS DE INFORMACAO ENTRE OS CONTRATANTES

s partes integrantes deste contrato ficam desde jd acordadas a se comunicarem somente por
crito, através de qualquer meio admitido em Direito.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO CONTRATUAL

Rescis3do por parte do LOCATARIO:

Caso o LOCATARIO promova a rescisdo do contrato em periodo anterior aos primeiros 12 (Doze)
meses completos, sera necessario encaminhar aviso prévio de saida com 30 dias de antecedéncia, e
devida multa no valor de 03 (trés) aluguéis, em propor¢do ao periodo restante para o término da
presente locacdo, que tem vigéncia de 30 (trinta) meses.

Caso o LOCATARIO promova a rescisdo do contrato em periodo posterior aos 12 meses, estara isento
de pagamento de multa, serd necessario encaminhar aviso prévio de saida com 30 dias de
antecedéncia. Sendo dever da LOCATARIA, restituir o imével livre e desocupado de pessoas ou bens,
em condicdes idénticas a que recebeu no laudo de vistoria inicial, a presente locacdo permanecera
vigente com cobran¢a de aluguel até que sanadas as avarias no imoével, além de devidamente
atestadas no Auto de Vistoria Final, ou quitados os possiveis débitos relativos ao periodo da locacao.

Rescisdo por parte do LOCADOR:

Rescisdo do presente contrato, independente de qualquer comunicacao prévia ou indenizagcdo por
parte do LOCADOR, quando:

A) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imdvel,
independente de dolo ou culpa do LOCATARIO; bem como quaisquer outras hipéteses que maculem
o imével de vicio e impossibilite sua posse;

b) A rescisdao também ocorrerd quando houver necessidade de obras de manutencgao parcial ou total,
gue demandarem um prazo maior de 30 (trinta) dias para sua conclusdo.

PARAGRAFO UNICO - Caso o imdvel seja utilizado de forma diversa da locacdo residencial unifamiliar,
nos termos da CLAUSULA SEGUNDA, restara facultado o LOCADOR, rescindir o presente contrato de
plano, sem gerar direito a indenizacdo ou qualquer 6nus. Sem prejuizo da obrigagdo do LOCATARIO
de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas nas na CLAUSULA OITAVA, salvo autorizacdo
expressa do LOCADOR.

Avenida Pequeno Principe, n°.2020, sala 2, Campeche, Floriandpolis/SC
CEP: 88063-000. Fone: (48) 3240-3992
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CLAUSULA NONA — DA GARANTIA LOCATICIA GARANTIA CREDPAGO :

“O Locatario realizou a contratacdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., pessoa juridica de

éwc%ireito privado, inscrita no CNPJ sob o n.2 25.027.928/00001-90, com sede na Rua Abraham Lincoln,

—DS
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3, Seminario, Curitiba/PR, a qual, se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos
relativos ao aluguel e demais encargos da presente locacdo que venham a ser inadimplidos pelo
Locatdrio, conforme condicdes e limitagdes constantes nos Termos e Condi¢des Gerais dos Servicos
CREDPAGO, que integram o presente Contrato como ANEXO |.As Partes declaram expressamente
gue estdo cientes de todas as condicOes e limitacGes relativos a fianca prestada pela CREDPAGO
SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua responsabilidade,
(ii) as limitacdes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condicGes para sua
renovacao, e (v) as hipdteses de sua exoneracdo. O Locatario declara expressamente, ainda, que esta
ciente que em caso de exonera¢cdo da CREDPAGO SERVICOS DECOBRANCA S/A. da condicdo de
fiadora, caberd a ele promover no prazo maximo de 30 (trinta) dias a substituicdo da garantia
prestada, sob pena de infracdo contratual e ajuizamentos da competente acdo de despejo.”

Nota: ANEXO I: E o termo firmado entre a CREDPAGO e o Locatdrio e devera ser impresso no acesso
restrito da imobiliaria, sendo extraido do processo eletronico de andlise do Locatdrio apds a

CredPago aprovar cadastro e o inquilino aceitar os Termos e Condi¢des Gerais.

CLAUSULA DECIMA- RESTITUICAO DO IMOVEL A LOCADORA

O LOCATARIO restituird o imdvel locado nas mesmas condi¢des as quais o recebeu no auto de vistoria
inicial, sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessorios, deverdao também estar em
perfeitas condi¢cOes de funcionamento, salvo as deterioracées decorrentes do uso normal e habitual
do imdvel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — TERMO DE QUITACAO E DISTRATO

Restando o imdvel em condi¢cdes de conservagao adequadas para restituicio a LOCADORA nos
termos do “caput”, devidamente certificada em auto de vistoria final, a ser realizado apds sanadas
possiveis divergéncias entre o auto de vistoria inicial e o auto de vistoria final, sera emitido pelo
LOCADOR termo de quitac3o e distrato, apds comprovada, pelo LOCATARIO, a quita¢do de todos os
tributos e despesas do imével nos termos da CLAUSULA QUINTA, inerentes ao periodo de vigéncia
da presente avenca.

PARAGRAFO UNICO - Independentemente do periodo de vigéncia da locacdo, devera ser emitido,
pelo LOCADOR, o termo de quitacdo e distrato, apds implementadas as imposicdes condicionantes
do “caput”, caso contrdrio, a presente avenca permanecera vigente até que sanadas as
irregularidades, que deverdo ser atestadas pelo Auto de Vistoria Final, bem como, quitados os
possiveis débitos relativos ao periodo da locacao.

Avenida Pequeno Principe, n°.2020, sala 2, Campeche, Floriandpolis/SC
CEP: 88063-000. Fone: (48) 3240-3992
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\_____ CLAUSULA DECIMA SEGUNDO- FORO

(—DS 7
éWC ica eleito o Foro da comarca de FLORIANOPOLIS para dirimir eventuais controvérsias oriundas deste
ontrato, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
- E por estarem, assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento particular, em
ﬂ{’ﬂM trés vias de igual teor, na presenca de duas testemunhas, a tudo presente e que de tudo dao fé.

—
Floriandpolis, 08 de Junho de 2021.

~——DS

LOCADOR

LILIAN ANGELICA GOMES ALAGIA
CPF n2401.316.020-04

LOCATARIO

GABRIEL TORELLY FRAGA CORREA DA CUNHA
CPF n°® 434.676.790-72

TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2

Avenida Pequeno Principe, n°.2020, sala 2, Campeche, Floriandpolis/SC
CEP: 88063-000. Fone: (48) 3240-3992
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