
CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

 

Pelo presente, as partes mencionadas e qualificadas a seguir, tem entre si justo e contratado o presente 

compromisso particular de CONTRATO DE LOCAÇÃO de um imóvel residencial, obedecidas às cláusulas e 

condições adiante pactuadas que reciprocamente estipulam, outorgam e aceitam. 

 

  QUALIFICAÇÃO DAS PARTES: 

1. LOCADORA: LAYLA NUNES GONZAGA brasileira, casada, do lar, inscrita no RG nº 4225822 SSP/SC e no CPF 

sob o nº 07180666939, residente e domiciliada na Rua Alcides Pereira 168, Bairro Raizeira CEP: 88960000, 

Sombrio/SC. 

2. LOCATÁRIO: SORAIA RAUPP RABELO  brasileira, professora   e no  CPF sob o nº 82767432934  residente e 

domiciliado na rua Alcides Pereira , nº 168 , Bairro Raizeira, CEP: 88960000, Sombrio/SC. E JANINE RAUPP 

RABELO, brasileira, professora, inscrita no CPF 90453735991, domiciliada na rua Alcides Pereira 168, Bairro a 

Raizeira .  

 

DO OBJETO DA LOCAÇÃO: 

CLÁUSULA PRIMEIRA – Constitui objeto do presente contrato a locação de 01 (um) imóvel residencial de 

construção mista, sito a Rua ALCIDES PEREIRA , nº 168, Bairro Raizeira, CEP: 88960-000, Sombrio/SC.( CASA 1)  

Parágrafo único – Os LOCATÁRIOS utilizarão o imóvel para fim exclusivo de MORADIA, lhe sendo vedado 

alterar a destinação da coisa locada no todo ou em parte, salvo mediante concordância expressa da 

LOCADORA. 

  

DO PRAZO DE LOCAÇÃO: 

CLÁUSULA SEGUNDA – A presente locação se dará pelo prazo determinado de 06 meses, iniciando-se em 

15/04/2025 e cessando de pleno direito em 15/10/2025, independentemente de notificação.  

§ 1º – Poderá ocorrer a renovação do presente contrato, desde que haja manifestação formal com 

antecedência mínima de 30 (trinta) dias antes do término do contrato e, sendo este o desejo das partes, deverá 

ser celebrado um novo contrato. 

§ 2º - Findo o prazo da locação e não havendo interesse da LOCADORA na renovação do contrato, deverão os 

LOCATÁRIOS desocupá-lo e entregar as chaves do imóvel, estando este nas mesmas condições em que o 

recebeu, independentemente de qualquer notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial, sob pena de 

pagamento de multa em favor da LOCADORA no valor equivalente a 03 (três) vezes o pagamento mensal de 

uma locação, independentemente das demais penalidades estipuladas neste contrato, reservando ainda, o 



direito da LOCADORA a cobrança dos alugueres e demais taxas referentes ao período de permanência, bem 

como, perdas e danos. 

§ 3º - Fica expressamente proibido deixar e/ou depositar no interior da casa ou terreno, entulho de móveis 

velhos ou lixos, sob pena de pagar multa estipulada no Parágrafo Segundo desta Cláusula. 

 

DO VALOR DO ALUGUEL SEUS REAJUSTES, CONDIÇÕES E DEMAIS DESPESAS: 

CLÁUSULA TERCEIRA – O valor do aluguel mensal livremente convencionado será de 850 REAIS   para o período 

locado. O valor do aluguel será quitado em moeda corrente nacional até dia 15 de cada mês subsequente, por 

meio de depósito bancário, Pix, ou mediante recibo em mãos da LOCADORA. 

§ 1º - O valor do primeiro aluguel será pago antecipado, no ato da entrega das chaves a LOCATÁRIO, a título 

de caução, em mãos mediante recibo. JÁ FOI PAGO EM 15/04/2025 VIA PIX  

§ 2º - Se o LOCATÁRIO efetuar o pagamento do aluguel à terceiro, não sendo única e exclusivamente em Conta 

Bancária ou mediante recibo elencada nesta Cláusula, será considerado como não adimplido o valor do aluguel, 

sendo causa de rescisão contratual unilateral.  

§ 3º - Ao final do prazo contratual não tendo sido desocupado o imóvel, a LOCADORA poderá ajustar o valor 

do aluguel, independente de qualquer aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, tomando por base o salário 

mínimo vigente do País e/ou a correção pela variação do IGPM no período, ou qualquer outro que o Governo 

vier a adotar na ocasião do reajuste. O reajuste poderá ainda ocorrer em razão de alteração do prazo de 

reajuste por Lei, pela prorrogação da locação, ou mesmo por acordo entre as partes, acordo tácito, decisão 

judicial ou determinação legal. 

§ 4º – O prazo para pagamento do aluguel no presente contrato é improrrogável, constituindo em mora, de 

pleno direito, a sua não observância pelo LOCATÁRIO, sujeitando-se as sanções legais cabíveis, juros de mora 

de 1% ao mês, multa convencional moratória de 0,33% ao dia, limitado no máximo, a 30 (trinta) dias, mais 

correção moratória pelo INPC, quando for pago fora do mês de vencimento.  

CLÁUSULA QUARTA – O LOCATÁRIO, durante o período de locação, arcará, sob pena de rescisão contratual, 

com: a) todos os encargos tributários incidentes sobre o imóvel; b) todas as despesas de conservação do imóvel, 

de consumo de energia elétrica, água e esgoto, de luz das áreas de uso comum, taxas e outras ligadas ao uso 

do imóvel, taxa de lixo, IPTU. C) com as taxas de solicitação de vistoria do corpo de bombeiros e demais 

despesas relativas à liberação de alvará, em caso de necessidade; d) todas as multas pecuniárias provenientes 

do atraso no pagamento de quantias sob sua responsabilidade. 

Parágrafo Único: O atraso no pagamento de qualquer das obrigações contidas nesta cláusula, superior a 30 

(trinta) dias, ensejará, além das multas descritas neste contrato, a rescisão de pleno direito da locação a critério 

da LOCADORA. 

    

 



DISPOSIÇÕES GERAIS  

 

CLÁUSULA QUINTA – No final do prazo da locação, ou da sua prorrogação, o LOCATÁRIO se obriga a restituir o 

imóvel, com as cores originais, todos os vidros das janelas em perfeito estado, instalações elétricas e 

hidráulicas, armário do banheiro e espelho do banheiro funcionando, e ainda, substituindo tudo que estiver 

danificado, devolvendo o imóvel exatamente como o recebeu. 

CLÁUSULA SEXTA – Fica expressamente vedado ao LOCATÁRIO à cessão a que título for, bem como por 

empréstimo, alienação ou sublocação, total ou parcial do imóvel locado, ou ainda transferir direitos relativos 

ao presente Contrato. 

CLÁUSULA SÉTIMA – O LOCATÁRIO declara ter encontrado o imóvel em perfeito estado e em condições de 

uso, obrigando-se a mantê-lo em perfeito estado de conservação, inclusive o pátio limpo.  

§ 1º: O LOCATÁRIO responderá pela ocorrência de qualquer sinistro ou danos ao imóvel. A devolução da coisa 

locada e seus pertences será precedida de vistoria por parte da LOCADORA e só se completará com a entrega 

das chaves, mediante recibo com prova competente de devolução do imóvel, bem como da extinção do vínculo 

locatício. 

§ 2º: Qualquer benfeitorias realizadas no imóvel pelo LOCATÁRIO ficarão incorporada ao imóvel e se reverterá 

à propriedade da LOCADORA, sem qualquer direito de indenização a ser reclamada pelo LOCATÁRIO. 

§ 3º: Fica vedado ao LOCATÁRIO levarem ou criarem animais de estimação no imóvel, sob pena de 

rescisão contratual.  

CLÁUSULA OITAVA – O LOCATÁRIO faculta desde já à LOCADORA ou seu representante, a examinar, vistoriar 

o imóvel quando necessário ou conveniente, observando-se os horários previamente comunicados e 

combinados.  

CLÁUSULA NONA – Se esta locação for prorrogada por acordo entre as partes, Lei, Sentença ou mesmo 

consentimento tácito, continuarão em vigor todas as cláusulas e condições deste Contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA – LOCADORA e LOCATÁRIO se obrigam a respeitar e cumprir o presente contrato como se 

acha redigido, incorrendo o contratante, que infringir a qualquer das cláusulas, numa MULTA equivalente ao 

valor do aluguel multiplicado pelo número de meses que faltar ao término do contrato.  

 

CASOS DE RESCISÃO CONTRATUAL 

CLÁUSULA DÉCIMA-PRIMEIRA – O presente contrato ficará rescindido de pleno direito, independentemente 

de notificação judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos: a) incêndio ou acidente que determine obras no 

imóvel; b) desapropriação total ou parcial do imóvel, se efetivada; c) ou por requerimento da LOCADORA 

(mediante força maior ou caso fortuito); d) infrações de leis e condições deste contrato, sem prejuízo de 

imediato despejo e das cobranças judiciais de alugueres e demais encargos contratuais. 



Parágrafo Único: De forma diversa, a parte infratora ficará sujeita a multa de 03 (três) vezes o valor do aluguel 

mensal vigente na data do inadimplemento, cabendo a responsabilidade pelos prejuízos a que der causa por 

ação ou omissão. 

CLÁUSULA DÉCIMA-SEGUNDA – O LOCATÁRIO obriga-se a transferir para o seu nome, junto às concessionárias, 

a responsabilidade das faturas de energia e água, , bem como a pagá-las a quem de direito.  

Parágrafo Único: O LOCATÁRIO assume a responsabilidade de enviarem todo dia 25 (vinte e cinco) de cada 

mês o comprovante de pagamento das faturas de água e esgoto para a LOCADORA, via whatsapp. 

CLÁUSULA DÉCIMA-TERCEIRA – As partes contratantes, LOCADORA e LOCATÁRIO, obrigam-se por si, seus 

herdeiros e sucessores a qualquer título, pelo fiel cumprimento deste contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA-QUARTA – O presente contrato terá sua vigência a partir da data supracitada na cláusula 

segunda, ficando o contrato anterior a este se houver, REVOGADO, com a anuência das partes contratantes, 

mediante assinatura deste. 

CLÁUSULA DÉCIMA-QUINTA - Fica eleito o foro da Comarca de Sombrio, com renúncia expressa de qualquer 

outro, para dirimir dúvidas ou para ações que se fundamentem neste instrumento. 

 

Assim, justos e contratados, LOCADORA e LOCATÁRIO, na presença das testemunhas abaixo assinadas, firmam 

o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um só efeito, aplicando-se ao presente contrato os 

dispositivos do Código Civil Brasileiro pertinente à matéria. 

 

 

SOMBRIO, 16 de abril de 2025 

 

 

 

 

 

LOCADORA:              Layla Nunes Gonzaga  

 

 

 

  

LOCATÁRIO:           SORAIA RAUPP RABELO                        JANINE RAUPP RABELO 
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