CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Pelo presente, as partes mencionadas e qualificadas a seguir, tem entre si justo e contratado o presente
compromisso particular de CONTRATO DE LOCAGCAO de um imdvel residencial, obedecidas as clausulas e

condicBes adiante pactuadas que reciprocamente estipulam, outorgam e aceitam.

QUALIFICAGAO DAS PARTES:
1. LOCADORA: LAYLA NUNES GONZAGA brasileira, casada, do lar, inscrita no RG n2 4225822 SSP/SC e no CPF
sob o n? 07180666939, residente e domiciliada na Rua Alcides Pereira 168, Bairro Raizeira CEP: 88960000,
Sombrio/SC.
2. LOCATARIO: SORAIA RAUPP RABELO brasileira, professora e no CPF sob o n2 82767432934 residente e
domiciliado na rua Alcides Pereira , n2 168 , Bairro Raizeira, CEP: 88960000, Sombrio/SC. E JANINE RAUPP
RABELO, brasileira, professora, inscrita no CPF 90453735991, domiciliada na rua Alcides Pereira 168, Bairro a

Raizeira .

DO OBJETO DA LOCAGAO:

CLAUSULA PRIMEIRA — Constitui objeto do presente contrato a loca¢do de 01 (um) imdvel residencial de
construcdo mista, sito a Rua ALCIDES PEREIRA , n2 168, Bairro Raizeira, CEP: 88960-000, Sombrio/SC.( CASA 1)
Paragrafo tGnico — Os LOCATARIOS utilizardo o imével para fim exclusivo de MORADIA, lhe sendo vedado
alterar a destinacdo da coisa locada no todo ou em parte, salvo mediante concordancia expressa da

LOCADORA.

DO PRAZO DE LOCACAO:

CLAUSULA SEGUNDA - A presente loca¢do se dara pelo prazo determinado de 06 meses, iniciando-se em
15/04/2025 e cessando de pleno direito em 15/10/2025, independentemente de notifica¢do.

§ 12 — Poderad ocorrer a renovagdo do presente contrato, desde que haja manifestacdo formal com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes do término do contrato e, sendo este o desejo das partes, devera
ser celebrado um novo contrato.

§ 22 - Findo o prazo da locagao e ndo havendo interesse da LOCADORA na renovag¢ao do contrato, deverao os
LOCATARIOS desocupé-lo e entregar as chaves do imdvel, estando este nas mesmas condicdes em que o
recebeu, independentemente de qualquer notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, sob pena de
pagamento de multa em favor da LOCADORA no valor equivalente a 03 (trés) vezes o pagamento mensal de

uma locacdo, independentemente das demais penalidades estipuladas neste contrato, reservando ainda, o



direito da LOCADORA a cobranga dos alugueres e demais taxas referentes ao periodo de permanéncia, bem
como, perdas e danos.
§ 32 - Fica expressamente proibido deixar e/ou depositar no interior da casa ou terreno, entulho de mdveis

velhos ou lixos, sob pena de pagar multa estipulada no Pardgrafo Segundo desta Clausula.

DO VALOR DO ALUGUEL SEUS REAJUSTES, CONDICOES E DEMAIS DESPESAS:

CLAUSULA TERCEIRA - O valor do aluguel mensal liviemente convencionado sera de 850 REAIS para o periodo
locado. O valor do aluguel sera quitado em moeda corrente nacional até dia 15 de cada més subsequente, por
meio de depdsito bancario, Pix, ou mediante recibo em mados da LOCADORA.

§ 12 - O valor do primeiro aluguel sera pago antecipado, no ato da entrega das chaves a LOCATARIO, a titulo
de caugdo, em m3os mediante recibo. JA FOl PAGO EM 15/04/2025 VIA PIX

§ 22 - Se 0 LOCATARIO efetuar o pagamento do aluguel a terceiro, ndo sendo Unica e exclusivamente em Conta
Bancaria ou mediante recibo elencada nesta Clausula, serd considerado como nao adimplido o valor do aluguel,
sendo causa de rescisdo contratual unilateral.

§ 32 - Ao final do prazo contratual ndo tendo sido desocupado o imdével, a LOCADORA podera ajustar o valor
do aluguel, independente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, tomando por base o saldrio
minimo vigente do Pais e/ou a correcdo pela variacdo do IGPM no periodo, ou qualquer outro que o Governo
vier a adotar na ocasido do reajuste. O reajuste podera ainda ocorrer em razdo de alteracdo do prazo de
reajuste por Lei, pela prorrogacao da locacdo, ou mesmo por acordo entre as partes, acordo tacito, decisao
judicial ou determinacdo legal.

§ 42 — O prazo para pagamento do aluguel no presente contrato é improrrogavel, constituindo em mora, de
pleno direito, a sua ndo observancia pelo LOCATARIO, sujeitando-se as sancdes legais cabiveis, juros de mora
de 1% ao més, multa convencional moratéria de 0,33% ao dia, limitado no maximo, a 30 (trinta) dias, mais
corregao moratéria pelo INPC, quando for pago fora do més de vencimento.

CLAUSULA QUARTA - O LOCATARIO, durante o periodo de locagdo, arcara, sob pena de rescisdo contratual,
com: a) todos os encargos tributdrios incidentes sobre o imdvel; b) todas as despesas de conservagao do imovel,
de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto, de luz das dreas de uso comum, taxas e outras ligadas ao uso
do imoével, taxa de lixo, IPTU. C) com as taxas de solicitacdo de vistoria do corpo de bombeiros e demais
despesas relativas a liberacdo de alvara, em caso de necessidade; d) todas as multas pecunidrias provenientes
do atraso no pagamento de quantias sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico: O atraso no pagamento de qualquer das obrigaces contidas nesta clausula, superior a 30
(trinta) dias, ensejard, além das multas descritas neste contrato, a rescisdo de pleno direito da locacéo a critério

da LOCADORA.



DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA QUINTA - No final do prazo da locagdo, ou da sua prorrogagdo, o LOCATARIO se obriga a restituir o
imdvel, com as cores originais, todos os vidros das janelas em perfeito estado, instalacGes elétricas e
hidraulicas, armario do banheiro e espelho do banheiro funcionando, e ainda, substituindo tudo que estiver
danificado, devolvendo o imével exatamente como o recebeu.

CLAUSULA SEXTA - Fica expressamente vedado ao LOCATARIO a cessdo a que titulo for, bem como por
empréstimo, alienagdo ou sublocagao, total ou parcial do imdvel locado, ou ainda transferir direitos relativos
ao presente Contrato.

CLAUSULA SETIMA — O LOCATARIO declara ter encontrado o imével em perfeito estado e em condicdes de
uso, obrigando-se a manté-lo em perfeito estado de conservacgao, inclusive o patio limpo.

§ 12: O LOCATARIO respondera pela ocorréncia de qualquer sinistro ou danos ao imével. A devolugdo da coisa
locada e seus pertences sera precedida de vistoria por parte da LOCADORA e sé se completara com a entrega
das chaves, mediante recibo com prova competente de devolugao do imdvel, bem como da extingdo do vinculo
locaticio.

§ 22: Qualquer benfeitorias realizadas no imével pelo LOCATARIO ficardo incorporada ao imdvel e se revertera
a propriedade da LOCADORA, sem qualquer direito de indeniza¢do a ser reclamada pelo LOCATARIO.

§ 32: Fica vedado ao LOCATARIO levarem ou criarem animais de estimacdo no imdvel, sob pena de
rescisao contratual.

CLAUSULA OITAVA - O LOCATARIO faculta desde j4 3 LOCADORA ou seu representante, a examinar, vistoriar
o imével quando necessdrio ou conveniente, observando-se os horarios previamente comunicados e
combinados.

CLAUSULA NONA - Se esta loca¢do for prorrogada por acordo entre as partes, Lei, Sentenca ou mesmo
consentimento tdcito, continuardo em vigor todas as cldusulas e condi¢des deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA — LOCADORA e LOCATARIO se obrigam a respeitar e cumprir o presente contrato como se
acha redigido, incorrendo o contratante, que infringir a qualquer das cldusulas, numa MULTA equivalente ao

valor do aluguel multiplicado pelo nimero de meses que faltar ao término do contrato.

CASOS DE RESCISAO CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — O presente contrato ficara rescindido de pleno direito, independentemente
de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos: a) incéndio ou acidente que determine obras no
imoével; b) desapropriacao total ou parcial do imével, se efetivada; c) ou por requerimento da LOCADORA
(mediante forca maior ou caso fortuito); d) infracGes de leis e condigdes deste contrato, sem prejuizo de

imediato despejo e das cobrangas judiciais de alugueres e demais encargos contratuais.



Paragrafo Unico: De forma diversa, a parte infratora ficara sujeita a multa de 03 (trés) vezes o valor do aluguel
mensal vigente na data do inadimplemento, cabendo a responsabilidade pelos prejuizos a que der causa por
a¢ao ou omissao.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA — O LOCATARIO obriga-se a transferir para o seu nome, junto as concessionarias,
a responsabilidade das faturas de energia e dgua, , bem como a paga-las a quem de direito.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO assume a responsabilidade de enviarem todo dia 25 (vinte e cinco) de cada
més o comprovante de pagamento das faturas de dgua e esgoto para a LOCADORA, via whatsapp.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA — As partes contratantes, LOCADORA e LOCATARIO, obrigam-se por si, seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo, pelo fiel cumprimento deste contrato.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - O presente contrato terd sua vigéncia a partir da data supracitada na clausula
segunda, ficando o contrato anterior a este se houver, REVOGADO, com a anuéncia das partes contratantes,
mediante assinatura deste.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - Fica eleito o foro da Comarca de Sombrio, com rentncia expressa de qualquer

outro, para dirimir ddvidas ou para a¢des que se fundamentem neste instrumento.
Assim, justos e contratados, LOCADORA e LOCATARIO, na presenca das testemunhas abaixo assinadas, firmam

o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, aplicando-se ao presente contrato os

dispositivos do Cdodigo Civil Brasileiro pertinente a matéria.

SOMBRIO, 16 de abril de 2025
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