CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

O signatinos deste instrumente, de wm lado, o S GETULIO JORGE,
brastleiro, CPF 288,433 009-X7,  residente ne Barra da Lagoa — Flornanopolis-5C, ¢ de
outro  lado o St WINNETOU SOARES MARITINS, brasileiro, portador do CP!
830.747.990-15, CI RG 0.829.500.009-SESP-RS, expedida em 05/10/2020), residente em
Floranopolis-SC. tem justos ¢ contratados o segwinte. que convenclonam, outorgam ¢
aceiam:

O primeiro nomeado, aqui denominado “Locador™, sendo proprictario do
imovel residencial, constando de wm Apartamento de namero 106 ¢ respectiva vaga de
garagem  privatva de numero 150 no Cond. Residencial Raftaela, situado na Rua
Quadrangular . 93- CLEP 88.058-455- Ingleses- Floranopolis-SC. loca ao Sr WINNETOU
SOARES MARTINS, acima dentiticado, aqui designado  “Locatario”, mediante as
Clausulas ¢ condigoes seeuimtes:

Clausula 1" - O prazo do presente Contrato ¢ de 12 (doze) meses, a iniciar em 01 de
Setembro de 2021 ¢ a terminar em 31 de Agosto 2022, data em que o Locatério se obriga a
restituir o imovel completamente desocupado, nas condicoes previstas neste Contrato:

§ 1" - Nio havendo miteresse de ambas as partes na renovagio do presente Contrato, este

comunicard ao nteressado, com 30 dias de antecedéncia de sua intengao. Decornido o prazo

de comunicagao. tica o presente Contrato renovado de forma automatica, pelo mesmo prazo

da Cliusula 1%, devendo neste caso, apenas fazer a corregdo do aluguel pelos indices
oficiais. divulgados pelo Governo. apropriados ao tipo de Locagdo. A desocupagio do
imovel, devera ocorrer. obrigatoriamente, no prazo de vigéncia do més do aluguel ja pago,
caso ultrapasse, sera cobrado o aluguel proporcional aos dias ultrapassados e demais
encargos da Clausula 4.

§ 2% - Na hipotese de rescisiio antecipada do presente contrato, pelo Locador ou Locatario.

fica estipulada uma multa de dois meses de aluguel, além das obrigagdes citadas no § 1V ¢

Clausula 47,

Clausula 2¢ < O Aluguel mensal sera de RS 1.200,00 {Hum mil ¢ duzentos Reais) por meés,
que o Locatarto se compromele a pagar pontualmente, todo dia DEZ de cada més, na
residencia do Locador. de seu representante, ou mediante deposito no BANCO DO
BRASIL- AG - 3185-2 C/C 134.208-8, ou PIN: 288.453.669-87, sempre com um mes de

antecedéncia;

$ 2 No meés de Avosto de 2021, no dia 16°08/2021, sera cobrado ¢ RS 1.200.00 (Hum mil
¢ duzentos Reais), correspondente a caugio, data em que o Locatarto recebera as chaves do
imovel. como antecipagio, sendo que o valor correspondente ao primeiro Aluguel mensal,

ocorrera em 1009202 |

s 3° - A Caugdo, de que trata o pardgrafo 29 no valor de RS 1.200,00. sera restituido
ao final do Contrato previsto na Clausulal*, em caso de ndo renovaglo, desde que o
imove! esteja em perfeitas condigoes, conforme Cliusula 4% ¢ se todos os alugucis ¢
obrigaghes estejam com seus pagamentos em dia. Sendo neste caso,

Jdemais




deduzidas as despesas incorridas se suficientes e¢/ou cobradas as diferengas devidas
do Locador, no caso de a Caugio nao cobrir todas despesas.

Clausula 3* - O atraso no pagamento do aluguel mensal, implicard na multa automatica de
295 (dois por cento) a0 més ou fragio. at¢ a data do efetivo pagamento. acrescido de juros
de 1% (um por cento) ao mes ou Hragio ate o e de 12% ao ano, sendo que, 0 atraso
consecutivo por dois meses. implicart  na rescisde do presente Contrato, podendo o
Locador. emitir Notas Promissorias em nome do Locatario, de forma a possibilitar a
cobranga da divida vencida, por todos os meos legas disponn ¢is. acrescrdos dos custos
previstos na Clausula 11 deste instrumento.

Clausula 4° - O consumo de luz, dgua, taxa anual de coleta de residuos solidos da PMF,
despesas de condominio, exceto aquelas despesas decorrentes de melhorias no predio.
devidamente aprovada pelos proprictarios em Assembleta Geral,  seguro e outras
decorrentes da Lei, assim como suas respectivas majoragoes, ficam a cargo do Locatario.
exceto IPTUL que ficara a cargo do Locador.

§ 3% - As despesas de Condominio deverdo ser pagas diretamente ao Sindico, na data de
vencimento. ou a quem cle determinar, mediante recibo para posterior comprovagio dos
respectivos pagamentos.

Clausula 3 - O Locatario, siahvo as obras que importem na seguranga do imovel, obnga-se
por todas as outras, devendo trazer o imovel locado em boas condigdes  de higiene ¢
Limpeza. com os aparelhos sanitarios, box, chuveiros, pia. balcio ¢ armanos da cozinha,
fogio de indugdo. tanque da area de servigo ¢ de tuminagdo, pinturas, demais acessorios,
em perfeito estado de conservagdo ¢ funcionamento; pari assim restitui-los quando findo ou
rescindido este contrato. sem direito a retengdo ou indenizagiio por quaisquer benfeitorias,
ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo ncorporadas ao imovel; vedado o uso de
was GLP.

Clausula 6 - Obriga-se o Locatario, no carse da locagio a satistazer a todas as exigénclas
dos poderes publicos a que der causa, nao motivando elas a rescisao deste contrato;

Clausula 7* - Nao ¢ permitida a transteréneia deste Contrato, nem a sub-locagio, cessio ou
empréstimo total ou parcial do imovel, sem prévio consentimento por eserito do Locador,
devendo. no caso deste ser duado, agi oportunamente junto ao Locatirio, atim de que o
imovel esteja desimpedido nos termos do presente contrato. Tgualmente, nao ¢ permitido
fuzer modificacoes ou transformagoes no unoy el sem previe autornzagio do Locador;

Clausula 8 - O Locatario desde ja faculta ao Locador ou scu representante, examinar ou
vistortar o imovel locado quando conveniente:

9* - No caso de desapropriagdo do imovel locado, ficard o Locador desobrigado
sulas deste Contrato, ressalvado ao Locatario, tio somente a taculdade de
ropriante a indenizagio i que por venturi, tiver direito;

inumagio do servigo sanitirio sera motivo para o Locatano
e o rescisido deste Contrato, salvo procedendo vistoria judieral,




(ue apure estar a construgio, ameagada de mir:

Clausula 11 - p;
g Para todas as questoes oriundas deste C ontrato, sera competente o Foro da
Comarca de Florianopolis-SC,

com rendneia a qualquer outro, por mais especial que se
apresente; R p = p ]

e son e
Cliusula 12 - Tudo Liinto tor devido em razio deste Contrato e, que nao comportem o
processo exceutivo, serd cobrado em agiao competente, ficando o cargo do devedor em

qualguer caso. os honorarios do advogado que o credor constituir para ressalva dos seus
direntos;

Clausula 13* - O imovel objeto desta Locagio, destina-se exclusivamente para fins

restdencial, ndo podendo, a sua destinagio ser mudada sem o consentimento expresso do
Locador.
Em hipotese nenhuma o Locatirio poderd constituir, ou permitir que o faga, quaisquer tipos
de empresas, oferecendo como enderego comercial o do imovel ora locado, sob pena de
rescisdo antecipada do contrato ¢ multa correspondente a trés alugueis mensal.

Assim, por estarem Justos ¢ contratados, assinam o presente instrumento, em
duas (2) vias de n_ual tcor e !urmd,,t i
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ADENDO

AO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL FIRMADO EM 16/08/2021

Os signatarios deste instrumento, de um lado, o Sr. GETULIO JORGE,
brasileiro, CPF 288.453.669-87, residente na Barra da Lagoa - Florianopolis-SC, e de
outro lado o Sr. WINNETOU SOARES MARTINS, brasileiro, portador do CPF
850.747.990-15, Cl RG 10.829.506 609-SESP-RS, expedida em 05/10/2020, residente
em Florianopolis-SC, tem justos e contratados o seguinte, que convencionam, outorgam
e aceitam:

O primeiro nomeado, aqui denominado “Locador”, sendo proprietario do
imovel residencial, constando de um Apartamento de numero 106 e respectiva vaga de
garagem privativa de numero 15 no Cond. Residencial Raffaela, situado na Rua
Quadrangular , 93- CEP 88.058-455- Ingleses- Florianépolis-SC, loca ao Sr WINNETQU
SOARES MARTINS., acima identificado, aqui designado ‘Locatario’, mediante as
Clausulas e condigdes sequintes:

Clausula 1* - Conforme previsto no § 1° da Clausula 12, do Contrato de Locagido de
Imovel Residencial, firmado em 16/08/2021, fica, o valor aluguel mensal reajustado em
8,59%, passando para R$ 1.303,00 a partir de 01/09/2022 Ficando este valor para

pagamento apos o vencimento, estipulado na Clausula 2?, qual seja até o dia DEZ(10) de
cada Més.

Clausula 2* — O aluguel pago no vencimento estipulado na Clausula 22, do referido
Contrato, permanecera em R$ 1.200,00 mensais.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento. em duas (2)
vias de igual teor e forma.

Florianopolis-SC, 01 de Setembro de 2022
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