
cONTRATO DE LOCAÇÃO

Os signatários deste instrumento, de um lado, ROBERTO JOSÉ CARDOso,

brasileiro, natural de Florianópolis, Estado de Santa Catarina, divorciado, aposentado,

portador da Carteira de ldentidade RG 398163 (SSPISC), inscrito no CPF sob n

245.593.009-25, residente e domiciliado na rua Desembargador Gil Costa, 140,

Capoeiras, Florianópolis,CEP: 88070-450, Estado de SantaCatarina, e de outro lado,

JAQUELINE GENEROSO DOS SANTOS, portador da Carteira de ldentidade RG

4277791SSPISC), inscrito no CPF sob n° 042.293.499-20, tem entre si justo e acerto o

presente cONTRATO PARTICULAR DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA FIM

RESIDENCIAL, que mutuamenteaceitameoutorgam, a saber:

O primeiro nomeado, aqui chamado locador, sendo proprietário de um imóvel

constituido por duas casas no terreno situado na rua Desermbargador Gil Costa, 140,

Capoeiras, Florianopolis, SC, CEP 88.070-450, locará um apartamento, sendo

denominada de apartamento n° 06, à parte aqui designada locatário, mediante as

cláusulas e condições adiante estipuladas.

Cláusula primeira: O prazo de locação é de 06 (seis)meses, a partir de 16 de

abril de 2025e término em 16 de outubro de 2025,data em que o locatário seobriga

a restituir o imovel completamente desocupado, no estado em que recebeu,

independentemente de notificação ou interpelação judicial, ressalvada a hipótese de

prorrogação da locação, o que sefarácom 30 (trinta) dias de antecedência. Fica garantido

ao locador a solicitaçãodo imóvel a qualquer tempo, desde que o locatário seja avisado

com antecedência minimade 30(trinta dias), do mnesmomodo o locatário deverá informar

suasaida doimóvel ou não interesse na renovaç�o do contratocom antecedência minima

de 30 (trinta dias).

Parágrafo único: Caso o locatário não restitua o imóvel no fim do prazo

contratual,ficará automaticamenteprorrogado por mais06 (seis)meses, assim enquanto

estiver na posse do mesmo, o aluguel mensal será reajustado anualmente,

sucessivamente,até a efetiva desocupaçãodo imóvel objeto deste instrumento.

Cláusula sequnda: O aluguel mensal é de R$ 1.000,00 (um mil reais), que o

locatário se compromete a pagar pontualmente, até o dia 10 (dez) de cada mês,

procurando o locador na residência ou de seu representante para efetivação do

pagamento.

Clausulaterceira: A locaçãodo imóvel, aqui denominado apartamento n° 06, é

para no máximo 01 residente. Näão serãopermitidos animaisdomésticos.

Parágrafoprimeiro: Correrão por conta do locador os impostos, taxas estaduais

e municipais edespesa com IPTU. Jáos custos com energia elétrica ficar�o por conta do

locatário e serão aferidos através de medidor individualizado correspondente ao

apartamentolocado. De mesmo modo os custos com água e esgoto, que também seráo

de responsabilidade do locatário e serãocalculados através do rateio da fatura em 06

(seis) cotas de igual valor, sendo 01 (uma) cota por apartamento, ou seja, será de

responsabilidade do locatário do apartamentoo pagamento de 1/6 (um sexto) do total da

fatura a ser apresentada pelo locador.

Parágrafosegundo: O controle das faturas de energia elétrica a água e repasse

do pagamento destas às concessionárias seráde responsabilidade do locador, uma vez

queas respectivas faturas serãoemitidas em seu nome.



Parágrafo terceiro: O locatário, savo as obras que importem na segurançado

imóvel, obriga-se por todas asoutras,devendo trazer oimóvel locado em boas condições

de higiene elimpeza, para assim restitui-lo quando findo ou rescindindo este contrato

sem direitoa retenção ou indenizaçao por quaisquer benfeitorias,ainda que necessárias,

asquais ficar�o desde logo incorporadas ao imóvel.

Cláusulaquarta: Obriga-se o locatário a satisfazer a todas as exig�ncias dos
poderes públicos, a que der causa, e a não transferir este contrato, nem fazer

modificações ou transformações no imóvel sem autorização escritado locador.

CláusulaQuinta: O locatário desde já facultaaolocador examinar ou vistoriar o
imóvel locado quando entender conveniente.

Cláusulasexta: O locatario não poderá sublocar nem emprestar o imóvel notodo

ou em parte,sem preceder consentimento por escritodo locador,devendo,no caso deste

ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imóvel esteja

desimpedidono termino do presente contrato.

Cláusulasétima:No casode desapropriação do imóvel locado, ficaráolocador

desobrigado por todas as cláusulas deste contrato, ressalva o locatário tão somente a
faculdade de haver do poder desapropriante a indenização a que, por ventura tiver direito.

Cláusula oitava: Para todas as questões resultantes deste contrato, serå

competenteo foro da situação do imóvel, seja qual for o domicilio dos contratantes.

Clâusula nona: Tudo quanto for devido em razão deste contrato e que não

comporteo processo executivo serácobradoem ação competente, ficando a cargodo

devedor, em qualquer caso, os honorários do advogado que o credor constituir para

ressalva dos seusdireitos.

Cláusula décima: Quaisquerestragos ocasionados ao imóvel, bem como as
despesasa queo proprietáriofor obrigado poreventuais modificações feitas no bem pelo

locatário serãoressarcidos ao locador.

Cláusula décima primeira: Em caso de falecimento de qualquer parte

contratante, osherdeiros da parte falecida ser�o obrigados aocumprimento integraldeste

contrato, até a sua terninação.

Cláusula décima segunda: Estabelecem as partes contratantes que, para

reformaou renovaçãodeste contrato, aspartes interessadas se notificarào mutuamente,
Com antecedência nunca inferior a 30 (trinta dias), findo este prazo, considera-se como
desinteressante parao locador, impreterivelmente no dia do vencimentodestecontrato.

CLÁUSULA décima terceira: O imóvel, objeto de locaç�o, destina-se
exclusivamente a exploração residencial, não podendo serusada a sua destinaçãosem
� Consentimento expressodo locador.

CLÁUSULA décima quarta: Na hipótese deocorrer aprorrogaç�odestalocação,o aluguel mensalserá reajustado de acordocom o indice de reajustamentoestipulado
pelo locador. O locatário concorda, desde jå, com esse sistemade reajustamentodo
aluguel;

CLÁUSULA décima quinta: A falta de pagamento dos aluguéis nas épocassupracitadas eencargos por si sóconstituiråo locatáio em mora,independentemente dequalquer
notificaçao, interpelação ou aviso extrajudicial.O atraso no pagamento do

aluguel incorrerána cobrançade multa de10%(dezporcento) dovalor doaluqueleiurus
de 1%(umpor cento) ao mês.



CLÁUSULA décima sexta: Será dado on aarantia ao contrato opagarnentopor

parte do locatário o equivalente ao valor de 04 um) afuguel antecipado. Ao inal do

Contrato o valor sera devolvido ao locatário o lado no abatimento de quaisquer

eventuais despesas por parte do locatário enfrm aviso Fjca dispensado o referido

pagamento nas situaçoes de renovação contratual.

CLAUSULA décima sétima: A
rescisão antecipada

do antecipada
do contrato,

por parte do locatário. semodevido aviso prévio de 30(trinta) dias autorizará a cobrança
de multa contratual compensatória no valor de 1 (um mês) de alugue

E, por terem contratado, assimoneam duas vias, na presença de duas
testemunhas abaixo qualificadas.

Florianópolis, 16 de abril de 2025.

Locador: Roberto José Cardoso
CPF: 245.593.009-25

RG: 398.163 SSP/SC

Locatário: Jaqueline Generoso dos Santos

��:04. 293.499-20

RG: 4277791 SSP/SC

TESTEMUNHAS:

Nome:
RG:
CPF:

Nome:
RG:

CPF:


