CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

LOCADOR(A): IRACEMA LIBERA BISOTTO DOS SANTOS, pessoad
fisica, inscrita sob CPF 844.915.409-00, portadora da
Cédula de Identidade n°® 8/R-1. 828.988, brasileira, viava,
usufrutuadria, residente a rua Bezerra de Menezes - n°® 52,
apto 103, bairro Conta Dinheiro - Lages / SC.

LOCATARIO (A): JESICA MADRUGA DE SOUzZA, brasileira,
solteira, capaz, inscrita na Cédula de Identidade n°
6.871.953, SSP/SC, pessoa fisica, Ainscrita no CPF n°
123.010.529-82, residente na rua Alberto Pasqualini, 840,
apto 12, Lages/SC, CEP 88520-050, responsavel pelo morador
do apartamento 12.

FINALIDADE DA LOCAGAO: Exclusivamente residencial.

OBJETO DA LOCAGAO: Apartamento n°® 12 situado na rua Alberto
Pasqualini, n° 840, bairro Conta Dinheiro em Lages - SC.
PRAZO DE LOCAGAO: 06 (seis) meses, a iniciar-se no dia 01
de fevereiro de 2025 e findar-se no dia 01 de agosto de
2025, data em que o imével deverd ser devolvido nas
condigdes previstas na CLAUSULA 5, efetivando-se com a
entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer
outra medida judicial ou extrajudicial.

VALOR DO ALUGUEL MENSAL: R$ 1.050,00 (mil e cinquenta reais)

para pagamento até o dia 5 (cinco) de cada més.

O pagamento de 1luz e gds serd de responsabilidade do
locatario, assim como as despesas do condominio (1/12 avos
da conta da agua e 1/12 avos de luz, taxa de recolhimento
de lixo e limpeza das 4reas comuns do edificio, o IPTU por

conta do locador).
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CLAUSULAS E CONDIGOES: As quais, locador, locatirio e
fiadores solidarios expressamente se obrigam conforme o

disposto nas paginas seguintes:

CLAUSULA 1 - NATUREZA E DESTINAGAO DO IMOVEL:

1.1 - O LOCATARIO destina o imé6vel locado para a finalidade
constante no preambulo, sendo lhe vedada a utilizagido para
outro fim, sob pena de tipificar infragdo contratual,
punivel na forma adiante convencionada, caso ndo haja

autorizagdo expressa do locador.

CLAUSULA 2 - DO PRAZO DA LOCAGAO:

2.1 - O prazo da locacdo é o constante no predmbulo. Findo
esse prazo o imével serd devolvido ao LOCADOR(A), ou a seu
representante credenciado, livre e desembaragado, dentro da
estrita forma e condigdes especificadas neste instrumento,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelagdo extrajudicial, na forma do artigo 46 c/c 47 da
Lei 8.245/91.

2.2 - Permanecendo o LOCATARIO no imével apds escoado o
prazo para a desocupagdo voluntdria, nos casos de denuncia
condicionada, pagard ele o aluguel pena que vier a ser
arbitrado na notificacdo premonitéria, na forma do que se
dispée o artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro, o mesmo
ocorrendo no caso de mutuo acordo, nos termos do artigo 09,
inciso I, da Lei 8.245/91, quando a desocupagdao nio se
verificar na data convencionada no acordo;

2.3 - No desenvolvimento da prorrogagao automatica da
locagdo, desejando o LOCATARIO dar por finda a locagao,
dever4 observar o disposto no artigo 6° da Lei 8.245/91

avisando por escrito ao LOCADOR com antecedéncia minima de
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30 dias. A nao observancia do preceito legal pelo LOCATARIO,

acarretard a obrigagdo de indenizagdo por igual periodo.

CLAUSULA 3 - DO ALUGUEL:

3.1 - 0 aluguel mensal sera o estipulado no preambulo, que
deverd ser pago pontualmente até a data prevista, dentro do
hordrio comercial bancéario.

3.2 - 0 aluguel mensal deverd ser pago diretamente para o
locador ou seu representante.

3.3 - Sera exigido do LOCATARIO, nos termos do artigo 37 da
lei 8.245/91, garantia locaticia. A caugdo exigida ser& no
valor de 1 (um) aluguel mensal, facultando ao LOCATARIO,
quando findo contrato, realizar o abatimento deste valor no

ultimo aluguel devido.

CLAUSULA 4 - DAS CONDIGOES DE UTILIZACAO DO IMOVEL:

4.1 - O LOCATARIO, nesta oportunidade, declara que
utilizard o imével para o fim especificado e declarado no
preambulo, bem como ja sdo conhecedores dos fins e usos

permitidos pela municipalidade.

CLAUSULA 5 - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL:

5.1 - O LOCATARIO, neste ato, declara que recebeu o imével
em bom estado de conservagao, comprometendo-se por ocasiao
da restituigdo a entrega-lo nas mesmas condigdes,
promovendo os reparos que se fizerem necessarios (pintura,
fechaduras e demais itens especificados no anexo de
vistoria), constatados por ocasidao da vistoria de entrega,
sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na mesma

forma convencionada na clausula 8 do presente contrato.
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CLAUSULA 6 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR (OU DE SEU
REPRESENTANTE) :
6.1 - Compete ao LOCADOR(A) ou a seu representante, sob

pena de tipificar infragdo contratual punivel na forma

adiante convencionada (artigo 22 da lei n° 8,245/1991):

I. entregar o imével locado em estado de servir ao uso a
que se destina;

II. garantir, durante a vigéncia do contrato, o uso

pacifico do im6ével locado;

III. dar recibo discriminando as importédncias pagas pelo

LOCATARIO;

IV. manter durante a locacdo a forma e o destino do imével.

CLAUSULA 7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

7.1 - Compete ao LOCATARIO, sob pena de tipificar infragao

contratual, punivel na forma adiante convencionada (artigo

23 da lei n°® 8.245/1991):

I. servir-se do imével locado para o uso convencionado,
compativel com a natureza e com os fins a que se
destina;

II. PAGAR PONTUALMENTE O ALUGUEL NA FORMA CONVENCIONADA;

III. levar ao conhecimento do LOCADOR e/ou administradora

do imével as turbacbes de terceiros, bem como
ocorrendo infiltracdo de &gua ou umidade, de ou para ©
imével locado, para as providéncias cabiveis;

IV. NAO CEDER, TRANSFERIR, EMPRESTAR, SUB-LOCAR, TOTAL QU
PARCIALMENTE O IMOVEL, A NAO SER POR AUTORIZAGAQ
ESCRITA DO LOCADOR. Se entretanto o LOCATARIO
notificar o LOCADOR da ocorréncia de uma das hipdteses
previstas neste item, fica desde ja ciente de que seu
eventual siléncio ou inércia, ndo traduzira

consentimento tacito;
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manter o imével locado em perfeito estado de
conservagdo e higiene, ndo modificando as estruturas
ou divisdes do imével e nem cortando ou danificando
arvores por acaso existentes, salvo através de

consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

CLAUSULA 8 - DA INFRAGAO CONTRATUAL:

8.1 - A parte que infringir o presente contrato, em
qualquer dos seus termos, ficard sujeita ao pagamento em
beneficio da outra, de multa contratual correspondente a

20% (vinte por cento) do valor total do contrato, tantas

vezes quantas forem as infragdes praticadas, sem prejuizo

da resolugdo contratual, e das demais combinagdes previstas
neste instrumento, inclusive alugueres em atraso, A SER
COBRADA EM AGAO DE EXECUGAO.

8.1.1 - No caso de mora no pagamento do aluguel mensal,
conforme data estipulada no preambulo, que infringi a
clausula 3.1 do presente contrato, bem como as obrigagdes
do locatario, serd aplicada a multa no valor de 10% de 1
(um) aluguel mensal, correcdo pelo IGPM - Indice Geral de
Prego de Mercado - e acrescidos de juros legais de 1% ao
més.

8.2 - Se, o LOCATARIO usando da faculdade que lhe confere o
artigo 04 da Lei 8.245/91, devolver o imével locado antes
do vencimento do prazo ajustado no predmbulo, pagard também
ao LOCADOR, além dos encargos 7ja& estabelecidos, a multa
compensatéria equivalente a 20% (vinte por cento) do valor
total do contrato, A SER COBRADA EM AGAO DE EXECUGAO, na
forma do artigo 571 do Cébdigo Civil Brasileiro.

8.3 - 0 Locatario que ndo cumprir os preceitos do regimento

interno residencial (anexo) implicard na multa de 10% no
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valor do aluguel. No caso de reincidéncia a multa serd de
20% do aluguel, com a terceira reincidéncia terd rescisio
unilateral do contrato de locagdo, sem prejuizo para o

locador.

CLAUSULA 9 - DAS DISPOSIGOES FINAIS:

9.1 - Se no curso da locagdo sobrevier incéndio do imével,
faléncia ou insolvéncia do LOCATARIO, desapropriagdo do
imével, ficar4d rescindida de pleno direito a relagao
locaticia, sem que tais fatos impliquem gqualquer direito de
indenizacdo ao LOCATARIO ou retengdo do imével;

9.2 - As benfeitorias Uteis e voluntdrias realizadas pelo
LOCATARIO no imével, com ou sem consentimento por escrito
do LOCADOR(A), se incorporardo ao imével, ndao gerando
direito a qualquer indenizagdo ou retengao;

9.3 - Salvo declaragdo escrita do LOCADOR(A), gquaisquer
tolerancias ou concessdes por ele feitas ndo impliquem em
renincia dos direitos ou em alteragcdo contratual, néao
podendo ser invocada pelo LOCATARIO como procedentes para
se furtar ao cumprimento do contrato de locagao;

9.4 - A locagdo do referido imével abrange somente a 1 (um)
vaga de garagem no condominio, tendo o locatario plenos

deveres e direitos sobre o aludido.

CLAUSULA 10 - ANEXOS:
10.1 - Fazem parte deste contrato o REGIMENTO INTERNO DO
RESIDENCIAL, VISTORIA PREVIA DO APARTAMENTO.

CLAUSULA 11 - FORO:
11.1 - Para toda e qualquer gestdo oriunda do presente

contrato, as partes elegem o foro da Comarca de Lages/SC,
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renunciando desde j4& a qualquer outro, por mais especial

que seja.
O presente contrato depois de lido pelas partes envolvidas,
conferido, achado conforme e aceito vai assinado pelas

mesmas, em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Lages/SC, 01 de fevereiro de 2025

Moasemnce Qinctle- das Dondbs
LOCADOR (A)
(IRACEMA LIBERA BISOTTO DOS SANTOS)

Moseo, Icdnecn o Ao,
4 ) V)

LOCATARIO (A)
(JESICA MADRUGA DE SOUZA)

TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
CPFs CPF:
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