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[J QuintoAndar Contrato: v15.1_01/2025, n° 2207622_1012625L

Contrato de Locacao Residencial

QUADRO RESUMO

Parte locadora (“Locador”)

Nome CNPJ/CPF
Rosana Niehues Fernandes Dos Santos 633.246.529-87
Gilberto Xavier Dos Santos 553.484.919-34

Parte locataria (“Inquilino™)

Nome CNPJ/CPF
Simone De Jesus Santana 028.022.785-09
Roger Santana Dos Santos 096.103.055-04
Leonardo Belaver 137.399.089-98

Informagées do imével objeto da locagao (“Imével”)

Caédigo QuintoAndar Finalidade Enderego Vaga de garagem

. Rua Mario Longo, 289,
Exclusivamente

894907622 Residencial SS - Bom Viver, Séo José 1
- SC, CEP: 88160-658
Prazo de Vigéncia da Locagéao
Prazo Data de Inicio Data de Fim
30 meses 29/07/2025 29/01/2028
Valores da Locagéao Data de pagamento

R$ 1.450 (um mil e
Aluguel mensal inicial: | quatrocentos e cinquenta

reais) Primeiro Pagamento: 07/08/2025

R$ 49 (quarenta e nove
reais) por més Apds o Primeiro Pagamento, vencimento no dia 7 de
cada més, referente ao més vencido

IPTU mensal inicial:

Seguro Compreensivo
Residencial (Seguro R$ 32 (trinta e dois reais)

Incéndio):
Condomml? o_rd!n_a!'lo: NZo aplicavel Confirmar vencimento com respgctlva administradora
(valor referéncia inicial) de condominio
indice e Periodicidade de Reajuste Modalidade de garantia locaticia
IPCA Anual Fianga Garantida

Inquilino e Locador, conjuntamente denominados "Partes" ou indistintamente referenciados como "Parte",
acordam:

Disposigoes Gerais

1. Contrato de Locacdo Residencial (“Contrato”). Este Contrato regulamenta a relagao entre Locador e
Inquilino qualificados acima. Enquanto o Quadro Resumo sintetiza as informagbes basicas da contratagéo,
facilitando sua rapida conferéncia, as disposi¢des a seguir detalham os direitos e obrigagdes assumidos pelas
Partes. As Partes reconhecem, ainda, que, para além do Contrato, incidem também as disposi¢cbes da Lei do
Inquilinato (n. 8.245/91) no que nao lhe for contrario, ainda que tais disposigdes ndo tenham sido citadas
neste Contrato expressamente.

2. Declaragoes iniciais. Ao assinar o Contrato, o Locador (a) declara ser o legitimo possuidor do Imével ou
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com poderes de representagdo para dispor do Imoével, que este esta livre e desimpedido para locagao,
comprometendo-se a indicar qualquer alteragdo destas condigdes imediatamente, sob pena de infragédo
contratual; enquanto o Inquilino (b) declara estar de acordo em alugar o Imével e a vaga de garagem, se
houver, conforme entregue, aceitando inclusive as regras do condominio em sua integralidade, e compromete-
se a nao alterar a destinagcdo do Imoével, subloca-lo ou indica-lo como enderecgo fiscal de pessoa juridica,
tampouco ceder o presente Contrato a terceiro, ainda que parcialmente.

3. Condi¢oes Negociadas. Eventuais condi¢des negociadas entre as Partes por meio da Plataforma
QuintoAndar antes da formalizagdo do Contrato constardo como Anexo a este.

3.1. Negociagoes posteriores. Qualquer negociagéo realizada pelas Partes apds a assinatura do
Contrato devera ser formalizada por escrito. Enquanto a locagdo permanecer sob a administragdo do
QuintoAndar, eventuais negociagdes e/ou alteragbes a serem acordadas entre as Partes deverdo ser
realizadas e formalizadas exclusivamente por meio da Plataforma QuintoAndar. Caso contrario,
eventuais acordos nao poderdo gerar qualquer obrigagdo ou responsabilidade para o QuintoAndar
enquanto administrador da locagao.

3.2. Alteragao do Inquilino. A cessdo da posigao contratual do Inquilino deste Contrato é vedada fora
das hipoteses legais e dependera de ciéncia e concordancia do Locador, sob pena de configurar a
pratica de infragdo contratual.

4. Comunicagoes. Sera considerada valida toda e qualquer comunicagao ou notificagao extrajudicial, judicial
ou arbitral, incluindo citacdes e intimagdes, independentemente de confirmacgéo de recebimento e/ou resposta
que sejam enviadas para as Partes por meios eletrbnicos/digitais para o e-mail, telefones, por aplicativo de
mensagens, mensagens de texto, ou outros meios de comunicagdo, como redes sociais, indicados pelas
Partes na Plataforma QuintoAndar, sendo dever das Partes manter seus dados de comunicagéao devidamente
atualizados.

Garantia Locaticia

5. Fianga Garantida. A locagdo sera garantida por uma fianga onerosa contratada pelo Inquilino junto ao
QuintoAndar, previamente a assinatura deste Contrato. Ao contratar e pagar o servigo, o QuintoAndar atuara
como fiador do Inquilino (“Fiador”), garantindo satisfazer ao Locador obrigacdes especificas assumidas pelo
Inquilino, caso este ndo as cumpra, desde que submetidas aos limites da Fianga Garantida e seus Termos e
Regras disponiveis em quin.to/fianca-garantida (“Termos da Fianga Garantida”). Assim, ao rubricar aqui, as
Partes reconhecem ter conhecido previamente e bem compreendido todas as disposicbes dos Termos da
Fianca Garantida, notadamente (i) seu escopo, (ii) suas limitagbes, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as
hipoteses de extingdo da Fianga Garantida; inclusive a possibilidade de alteragdo de regras no curso da
locacao, com as quais concordam e as quais livremente se vinculam.
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5.1. Valor da garantia. O Inquilino sera responsavel pelo pagamento do servigo da Fianga Garantida
enquanto viger a locagdo. Caso o Inquilino ndo efetue o respectivo pagamento, o Locador esta
autorizado a (a) exigir que o Inquilino efetue o pagamento imediato dos valores n&do pagos,(b) efetuar o
pagamento e incluir no Boleto de Aluguel eventual valor inadimplente e/ou (c) iniciar processo de
despejo por quebra contratual do Inquilino e aplicar as multas previstas no presente Contrato.

5.2. Acionamento da Garantia. Na hipotese de ndo pagamento pelo Inquilino de valores assegurados
pela Fianca Garantida, o Locador podera acionar a Fianga Garantida apds o referido descumprimento
para que o Fiador proceda com os pagamentos devidos, conforme Termos da Fianga Garantida. Caso o
Fiador pague qualquer obrigacdo descumprida pelo Inquilino, o Fiador se sub-rogara com relagcdo aos
valores desembolsados no &mbito da Fianga Garantida e se operara, de forma automatica, a cessdo nao
onerosa de todos os direitos do Locador em relagdo ao pagamento efetuado, inclusive, mas nao se
limitando, a eventuais multas penais ou moratérias devidas pelo Inquilino.


https://quin.to/fianca-garantida
https://quin.to/fianca-garantida
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5.3. Extingao da Fianga Garantida. Caso haja a rescisdo da Fianga Garantida durante a vigéncia deste
Contrato, deverao as Partes, de comum acordo, optar pela substituigdo da garantia por outra, ficando o
Inquilino responsavel por apresentar nova garantia locaticia ao Locador em até 30 (trinta) da resciséo da
Fianca Garantida.

Vistorias

6. Vistorias. Serao feitas Vistorias de Entrada e de Saida para registrar as condi¢des do Imével no inicio e no
fim da locacao, respectivamente, que serdo comparadas quando da devolugao do Imdvel para a apuragdo de
eventuais danos a serem reparados pelo Inquilino ao final da locagéo. E obrigagéo do Inquilino devolver o
imovel no estado em que o recebeu e conforme registro na Vistoria de Entrada.

6.1. A Vistoria de (i) Entrada sera realizada até a Data de Inicio do Contrato, enquanto a de(ii) saida
sera realizada na Data de Fim do Contrato. Antes de transferida a posse, caso o Locador ndo permita a
realizagdo da Vistoria de Entrada, a Data de Inicio do Contrato sera postergada sem 6nus para o
Inquilino. Caso o Inquilino ndo permita a realizagdo da Vistoria de Saida, a Data de Fim do Contrato sera
postergada até a sua realizagdo e o Inquilino estara obrigado ao pagamento dos aluguéis e demais
encargos da locagédo até a nova Data de Fim do Contrato. A Parte que impossibilitar a realizagéo da
vistoria estara sujeita @ multa mensal de 10% (dez por cento) do valor do aluguel vigente, em favor da
outra Parte, aplicada a partir de notificagdo nesse sentido.

6.2. Laudo de vistoria. As informagdes da vistoria serdo registradas em um laudo. Enquanto a locagao
for administrada pelo QuintoAndar, o referido laudo sera disponibilizado na Plataforma QuintoAndar para
eventuais comentarios. Acordam as Partes, desde ja, que o laudo reflete o estado do imdével no momento
da realizagdo da vistoria para todos os fins, especialmente para a verificagdo do cumprimento da
obrigagao do Inquilino de restituir o imével ao Locador no estado em que o recebeu.
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7. Vistorias e visitas no curso da locagao. O Inquilino aceitara e facilitara vistorias ao Imével pelo Locador,
diretamente ou representado pela administradora da locag&o ou por terceiros indicados, bem como visitas de
potenciais compradores ou potenciais novos inquilinos, neste ultimo caso, nos 30 (trinta) dias que antecedem
o término da locagdo, mediante aviso prévio com, no minimo, 48 horas de antecedéncia ao Inquilino e a
depender de agendamento de hora e data com o Inquilino.

7.1. A recusa de visitas pelo Inquilino representa infragao contratual, que estara sujeito a multa no valor
de 1 (um) aluguel vigente e, em caso de reincidéncia, & ado¢do de medidas para rescisdo do contrato.

7.2. Afalta de resposta as tentativas de agendamento pelo periodo de 2 (dois) meses configurara indicio
de abandono do Imoével, na forma da Clausula 20 deste Contrato.

Inicio da Locagao

8. Data de Inicio da locacdo. A partir desta data, (i) o Locador transmite a posse do Imével ao Inquilino,
devendo disponibilizar eventuais itens para acesso ao Imével - como chaves e controle - e (ii) o Inquilino
podera mudar-se para o Imovel, sendo iniciada a cobranga dos Valores da Locacgao.

8.1. A recusa de transmisséo da posse pelo Locador na Data de Inicio da locagao, sem justo motivo,
representa infragdo contratual que estara sujeito a multa no valor de 1 (um) aluguel vigente em favor do
Inquilino.

8.2. Entrega e restituicdo de itens. Caso o Locador ndo fornega os itens para acesso ao Imoével até a
Data de Inicio da locagédo ou o Inquilino n&o restitua a integralidade dos itens até a Data de Fim da
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locagao, deverao fazé-lo no prazo de 2 (dois) dias uteis a contar do envio da notificagao neste sentido.
Caso a Parte notificada ndo o faga, a outra Parte fica autorizada a adquirir os itens faltantes e cobrar o
respectivo valor de quem deu causa, desde que os compre a pregos normais de mercado.

9. Rescisdo antes da Data de Inicio da locacdo.Se o Inquilino desistir da locagdo apds a assinatura do
Contrato e rescindi-la antes da sua Data de Inicio, devera pagar ao Locador multa no valor equivalente a 1
(um) més do aluguel pactuado, ndo afastando a comissédo de corretagem devida pelo Locador em razdo da
intermediacao imobiliaria realizada.

Aluguel e Demais Encargos
(entenda os valores a serem pagos pela locagao)

10. Aluguel. Desde o inicio da locagao e até que ocorra a restituicdo adequada do Imodvel, o Inquilino pagara o
valor mensal acordado a titulo de aluguel, conforme o seu valor vigente em razdo de reajuste(s), na data de
vencimento indicada no boleto mensal.

11. Demais encargos da locagao. Além do aluguel, o Inquilino também se obriga ao pagamento do valor
devido a titulo de (i) IPTU e eventuais outros tributos incidentes sobre o Imével;(ii) do prémio do Seguro
Compreensivo Residencial (Seguro Incéndio); (iii) despesas condominiais ordinarias, multas condominiais a
que deu causa e despesas de contratagao facultativa; e (iv) despesas de servigos contratados para o uso do
Imovel relativas ao consumo de agua, energia elétrica, gas, telefonia e internet, por exemplo.

11.1. Natureza referencial dos encargos variaveis. O Inquilino tem conhecimento de que os valores
dos encargos locaticios previstos no Quadro Resumo sdo apenas referenciais, podendo sofrer
alteragbes, pois sao definidos por terceiros (por exemplo: pelo Poder Publico, no caso do IPTU; pelo
condominio, no caso da taxa condominial). Em qualquer hipétese, o Inquilino tem conhecimento de que
€ sua a responsabilidade pagar a integralidade de tais encargos, podendo ser reembolsado pelo Locador
caso pague valores por ele devidos.

12. Seguro Compreensivo Residencial.O Inquilino ficara responsavel pelo pagamento do prémio de um
seguro complementar contra fogo ("Seguro Incéndio") para protegdo do Imével durante a locagao, de escolha
do Locador ou por ele previamente aprovado.

12.1. As especificagbes do Seguro Incéndio da Seguradora Parceira ofertado pelo QuintoAndar (“Seguro
Incéndio da Seguradora Parceira”) como estipulante estdo disponiveis em Termos e Condicbes do
Seqguro Incéndio. Caso as Partes tenham decidido contratar Seguro Incéndio diverso. as especificacdes
de tal seguro deverao ser buscadas diretamente com a seguradora contratada.

12.2. O Inquilino e o Locador declaram neste ato que, previamente,(i) receberam, (ii) leram e (iii)
aceitaram as condigbes do Seguro Incéndio da Seguradora Parceira, disponiveis em Termos e
Condicdes do Seguro Incéndio, concordando com a sua contratagao neste ato.

12.2.1.Em caso de rescisdo do contrato de administracdo celebrado entre o Locador e o
QuintoAndar ou deste Contrato, o Seguro Incéndio da Seguradora Parceira sera imediatamente
rescindido, cessando a cobertura securitaria no final do més em curso.
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12.3. O Inquilino e o Locador declaram ter ciéncia de que a contratagdo do Seguro Incéndio da
Seguradora Parceira ofertado pelo QuintoAndar é facultativa, de livre escolha das partes. Caso optem
pela contratacdo de seguro diverso, as partes estdo cientes de que o QuintoAndar: (i) ndo sera
responsavel por administrar o pagamento do prémio a seguradora escolhida e nem pela manutengao da
cobertura; e (ii) ndo podera realizar a cobranga do prémio do Inquilino e nem aukxiliar o Inquilino e/ou o
Locador no eventual acionamento da seguradora escolhida em caso de sinistro.

12.4. A nao contratagdo de um Seguro Incéndio constitui infragdo contratual.
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13. Pagamentos devidos a terceiros.ldentificado o ndo pagamento pelo Inquilino de encargos da locagao a
terceiros (ex.: condominio ou concessionaria de servigco publico), o Locador podera realizar o pagamento e
exigir o reembolso do Inquilino com todos os acréscimos que tenha suportado.

14. Descumprimento das obrigagées de pagamento.Na hipétese de ndo pagamento de qualquer valor
devido em razdo do presente Contrato, independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagéo, sera
devido o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) da parcela inadimplida, corregao monetaria, a
ser apurada de acordo com a variagéo positiva do IPCA, e juros moratérios simples de 1% (um por cento) ao
més, ambos (juros e corre¢ao monetaria) incidentes desde a data do inadimplemento até o efetivo pagamento
da divida.

14.1. O Inquilino esta ciente de que o nao pagamento do aluguel e demais encargos da locacdo na data
de vencimento podera ensejar: (i) a contratagdo de servigos para cobranga extrajudicial ou judicial; e(ii)
o registro de seu nome nos Servigos de Prote¢do ao Crédito e na Centralizagdo de Servigos dos Bancos
S/A. Os custos relacionados a cobranga também serao de responsabilidade do Inquilino inadimplente.

15. Fornecimento de Servigos Publicos. Cabera ao Inquilino (i) contratar os servigos de fornecimento de
agua, energia elétrica e gas, caso estejam indisponiveis ou alterar a titularidade destes servigos para seu
nome em até 10 (dez) dias Uteis da Data de Inicio da locagéo; (ii) pagar os referidos servigos diretamente as
concessionarias; (iii) alterar a titularidade para o Locador ou, ndo sendo possivel, cancelar os servigos no
prazo de 10 (dez) dias uteis da Data de Fim da locagao e (iv) quando solicitado, comprovar em até 5 (cinco)
dias uteis a quitagao de eventual pagamento.

15.1. Cabera ao Locador (i) cooperar para que o Inquilino efetue a contratagao e/ou troca de titularidade
dos servigos; e (ii) regularizar eventuais pendéncias de pagamento de servigos anteriores a locagédo em
até 2 (dois) dias de sua notificagdo nesse sentido, caso a falta de regularizagcdo impega a contratacdo do

servico pelo Inquilino.

15.2. Multa por Atraso na Transferéncia de Titularidade de Servigo Publico junto as
Concessionarias. Caso o Inquilino (i) ndo altere para a sua titularidade os Servigos Publicos de
fornecimento de agua, energia elétrica e gas e/ou (ii) ndo cancele o fornecimento dos referidos servigos
no prazo indicado, incidira, a partir da notificagdo do descumprimento da obrigagdo, uma multa mensal
de 10% (dez por cento) do valor do aluguel vigente, calculada pro rata por dia de descumprimento, até
que a troca ou o cancelamento seja feito e efetivamente comprovado, sem prejuizo de o Inquilino ter que
responder por eventuais danos suportados pelo Locador em decorréncia da sua mora.

Reparos e Benfeitorias
(no curso da locagao)

16. Reparos no Imoével. O Inquilino tem os deveres de: (i) cuidar do Imével como se fosse seu, garantindo a
sua manutengéo, mantendo-lhe limpo e em condigdes adequadas de uso; (ii) prontamente reparar os danos
causados ao Imovel, as suas instalagdes ou aos bens moveis e/ou acessorios ocasionados por ele, demais
moradores, familiares ou visitantes, independentemente de culpa, respeitando as caracteristicas e os padroes
de qualidade originais do Imével, que devera ser devolvido ao Locador no estado em que foi entregue ao
Inquilino; e (iii) informar imediatamente ao Locador dano ao Imdvel cuja reparagdo seja de sua
responsabilidade, sob pena de poder ser responsabilizado por eventual agravamento do referido dano.

16.1. O Locador tera a responsabilidade de realizar o reparo de vicios que inviabilizem o adequado uso
do Imdvel e cuja ocorréncia nao tenha decorrido do uso inadequado pelo inquilino ou sua omissao.

17. Benfeitorias. O Inquilino n&o podera realizar quaisquer benfeitorias no Imével, ainda que necessarias ou
uteis, sem a prévia e expressa autorizacdo do Locador, a ser obtida por escrito. Ndo serdo indenizadas

benfeitorias realizadas pelo Inquilino, ainda que necessarias ou uteis, sem prévia e expressa concordancia do
Locador em assumir o correspondente pagamento.

17.1. Ficam excepcionadas da regra da Clausula 16 apenas as benfeitorias necessarias que precisem
ser realizadas com maxima urgéncia para evitar danos graves ao imoével e efetivamente ndo possam
aguardar prévia manifestagdo do Locador. Estas benfeitorias serdo indenizadas conforme valor médio
de mercado se imediatamente comunicadas ao Locador.

17.2. O Inquilino devera devolver o Imoével na Data de Fim da locagdo nas mesmas condi¢gdes em que o
recebeu, podendo o Locador, a seu critério, (i) exigir a remogao de eventuais benfeitorias realizadas pelo
Inquilino sem sua prévia autorizagéo, cabendo ao Inquilino suportar todos os custos da referida remogao
e restabelecimento das condi¢des originais do Imoével, ou (ii) aceitar a incorporagdo das benfeitorias ao
Imével sem qualquer indenizagao ao Inquilino.



Docusign Envelope ID: 1AD67E82-C2EB-4B76-99DD-E1C84BA151AC

17.3. Em nenhuma hipétese o Inquilino tera direito de retencéao, ainda que a benfeitoria a ser indenizada
tenha sido realizada apds prévia autorizagdo do Locador ou nos casos previstos da Clausula 16.1.

Encerramento do Contrato, Devolugdo do Imével e Indenizagao de Reparos Pendentes ao Fim da
Locagao

18. Encerramento da locagcdo e devolugao do Imével.O Contrato pode ser encerrado nas seguintes
hipoteses: (i) término do prazo da locagdo sem prorrogagao;(ii) a pedido do inquilino; (iii) por denincia vazia
do Inquilino ou do Locador quando vigente por prazo indeterminado; (iv) por mutuo acordo;(v) em
decorréncia da pratica de infragédo legal ou contratual por qualquer das Partes; (vi) por falta de pagamento do
aluguel e/ou demais encargos da locagao pelo Inquilino; (vii) por ordem do Poder Publico para a realizagao de
reparos; ou (viii) em caso de abandono do Imdvel pelo Inquilino.

18.1. Fim da locacgao. Finalizado o Prazo de Vigéncia da Locagédo, este Contrato sera encerrado e o
Imével devera ser devolvido pelo Inquilino ao Locador.

18.1.1. Prorrogagdo por prazo indeterminado. Caso o Inquilino permanega no Imoével por 30
(trinta) dias apdés o Prazo de Vigéncia da Locagdo, sem oposicdao do Locador, o Contrato
continuara em vigor, por prazo indeterminado. Neste caso, qualquer Parte podera encerrar o
Contrato mediante notificagdo prévia a outra Parte enviada com, pelo menos, 30 (trinta) dias de
antecedéncia. A auséncia de notificagdo com observancia da antecedéncia minima necessaria
implicara a incidéncia de multa no valor correspondente a 1 (um) més de aluguel.

18.2. Rescisao antecipada e multa rescisoria. Caso o Inquilino solicite a rescisdo da locagédo apos a
Data de Inicio, mas antes da Data de Fim do Contrato, devera suportar o pagamento de multa no valor
correspondente a3 (trés) aluguéis, calculada proporcionalmente ao periodo de cumprimento do
Contrato.

18.2.1. Rescisdo apos o primeiro ano.Apds os primeiros 12 (doze) meses da locagao, o Inquilino
podera rescindir este Contrato sem o pagamento da multa, desde que conceda ao Locador um
aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias.

18.2.2. Isencdo de multa resciséria. A multa resciséria ndo sera devida caso o Inquilino seja
transferido por ordem do empregador e notifique o locador, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, comprovando a referida situagéo, na forma do artigo 4°, paragrafo unico, da Lei do
Inquilinato.

19. Devolucdo do Imével. Seja qual for a hipétese de rescisdo do Contrato, cabera ao Inquilinorestituir o
Imével ao Locador livre de pessoas e bens e nas mesmas condigbes em que o recebeu e que foram
registradas na Vistoria de Entrada (ressalvados os desgastes naturais e eventuais benfeitorias ou reparos
acordados entre as Partes), bem como devolver todos os itens de acesso ao Imdvel.

19.1. Data de desocupagdo do Imoével pelo Inquilino. Uma vez definida a data de saida do Imovel
pelo Inquilino, esta ndo podera ser alterada sem concordancia prévia do Locador. A permanéncia do
Inquilino no Imoével configurara infragao ao Contrato e implicara o pagamento de multa diaria no valor de
5% (cinco por cento) do valor do aluguel vigente, até a efetiva desocupagéo do imével, sem prejuizo do
pagamento do(s) aluguel(éis) e demais encargos da locagéo referentes ao periodo no qual seguir
ocupando o imovel e de perdas e danos que o Locador venha a suportar.

19.1.1. Caso o Inquilino, por qualquer motivo, opte por desocupar e devolver o Imovel antes da
Data de Saida agendada devera suportar o pagamento do aluguel e demais encargos da locagéo
devidos até a Data de Saida pactuada.

19.1.2. O Inquilino se compromete a deixar o Imével devidamente fechado e trancado no ultimo dia
do Contrato e a realizar a entrega das chaves e/ou outros itens necessarios para o acesso ao
Imével na forma alinhada entre as Partes por intermédio da administradora, se for o caso,
sujeitando-se a eventual responsabilizacdo por danos facilitados pelo ndo atendimento das
obrigagGes aqui assumidas.

19.1.3. Apos a desocupagado do Imovel, (i) o Inquilino se compromete a ndo acessar e/ou de
qualquer forma alterar o estado do Imovel sem prévio alinhamento com o Locador; e (ii) o Locador
se compromete a ndo acessar e/ou de qualquer forma alterar o estado do Imével entre a entrega
deste por parte do Inquilino e a realizagao da Vistoria de Saida.

19.2. Devolvido o Imével, sera realizada a Vistoria de Saida para verificar o estado no qual o Imével esta
sendo restituido em comparagdo com a Vistoria de Entrada. Ainda que o laudo comparativo das
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Vistorias de Entrada e de Saida constate a necessidade de reparos, o Inquilino ndo podera retornar ao
Imdvel para os executar, salvo negociagao formalizada por escrito entre as Partes em sentido contrario.

19.3. Quaisquer bens de sua propriedade ou de terceiros que sejam deixados no Imével pelo Inquilino
serao considerados abandonados e poderdo ser livremente descartados pelo Locador, que néo tera
qualquer dever de guarda deles, respondendo o Inquilino por eventuais custos para o referido descarte.

20. Indenizagdo de Reparos Pendentes. Caso o Inquilino ndo devolva o Imével no mesmo estado em que o
recebeu, devera pagar indenizagédo ao Locador que correspondera ao valor total dos reparos apontados como
necessarios no laudo comparativo das Vistorias de Entrada e de Saida.

20.1. O nédo pagamento da indenizagdo no prazo de 10 (dez) dias corridos a contar da data de
recebimento do respectivo orgamento sujeitara o Inquilino ao pagamento de multa de 10% (dez) por
cento do valor do débito, corrigido pela variagéo positiva do IPCA e acrescido de juros de mora de 1% ao
més, calculado pro rata die, além dos custos de cobrancga.

21. Abandono do Imével pelo Inquilino. O abandono do Imével constitui infragdo contratual e o Inquilino que
abandonar o Imdvel, sem a sua devida devolugéo ao Locador, estara sujeito ao pagamento de multa ndo
compensatéria no valor de 1 (um) aluguel vigente, em razdo da violagcdo do dever de cuidar do Imével e

devolvé-lo adequadamente ao Locador, sem prejuizo da incidéncia da multa resciséria e do pagamento de
indenizacdo por perdas e danos que ocasionar ao Locador.

21.1. O abandono sera considerado inequivoco quando ocorrer a simples desocupagao do Imdvel com a
entrega das chaves a funcionario do condominio sem a prévia e devida comunicag¢do ao Locador ou seu
representante.

21.2. As Partes acordam livre e expressamente que, caso seja constatado o abandono do Imével no
curso da locagao, o Contrato restara automaticamente rescindido e o Locador podera, por si ou por seu
mandatario, imitir-se na posse direta do Imével sem a adogcdo de qualquer formalidade adicional, além
das previstas neste Contrato, ou ajuizamento de acdo arbitral ou judicial, cessando a cobranga dos
aluguéis e demais encargos da locagdo na data em que o Locador efetivamente retomar a posse direta
do Imodvel.
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21.3. As Partes acordam que, nao sendo caso de abandono inequivoco, sao indicios de abandono do
imovel: (i) informagdes de vizinho, porteiros ou funcionarios do condominio de que o Inquilino mudou-se,
tendo presenciado a realizagdo da mudanga ou sido expressamente informados pelo Inquilino ou pessoa
da familia que com ele residia que estariam deixando o Imdvel em carater definitivo; (ii) inadimpléncia
do Inquilino sem qualquer resposta as tentativas de contato para negociagdo do débito; (iii) falta de
resposta do Inquilino aos contatos realizados pelo e-mail e telefone informados na Plataforma
QuintoAndar (minimo de 5 tentativas por e-maile 5 por telefone em dias e horarios distintos); (iv)
impossibilidade de agendamento de vistoria pelo Locador no curso da Locagao ou de visita de potenciais
compradores; (v) acumulo de correspondéncias néo recebidas no Imével;(vi) verificagdo de auséncia de
consumo de agua, energia elétrica e gas ou a suspensao do fornecimento desses servigos; ou (vii) a
constatacdo de outros fatos que revelem o ndo exercicio da posse sobre o Imével pelo Inquilino.

21.4. Procedimento para retomada do Imével abandonado. Identificados indicios de que o Imével se
encontra abandonado, pela ocorréncia de um ou mais itens acima descritos, o Locador ou seu
mandatario se dirigira ao Imdvel para a realizagdo de Vistoria de Constatagdo. Sera lavrado laudo da
referida vistoria com relatos e fotografias, registrando o estado do Imoével verificado a partir do seu
exterior, informagdes prestadas por vizinhos, porteiros ou outros funcionarios do condominio, situagao
do(s) medidor(es) de agua, energia elétrica e gas, se possivel acessa-los, verificagdo da existéncia de
correspondéncias nao recebidas ha mais de um més e outros indicios de que o Imével foi abandonado
por seu Inquilino.

21.4.1. Constatado o efetivo abandono, o Inquilino sera novamente notificado, com o envio do
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laudo da Vistoria de Constatagdo para o e-mail indicado na Plataforma QuintoAndar e, por
aplicativo de mensagens, para o telefone informado na Plataforma QuintoAndar. Caso o Inquilino
nao retorne o contato no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, o Locador ou seu mandatario podera imitir-
se na posse direta do Imovel.

21.4.2. Na data da imissdo do Locador ou seu mandatario na posse do imovel, sera realizada a
Vistoria de Saida do Imével. Caso o Imdvel ndo se encontre no estado em que entregue ao
Inquilino no inicio da Locagao, aplicam-se todas as disposigbes da Clausula 19 e seus subitens,
sem prejuizo das multas indicadas nesta Clausula 20. Caso sejam encontrados bens do Inquilino
no Imovel, aplica-se o disposto na Clausula 18.3.

( @ e o I

Penalidade por infragao contratual

22. Descumprimento de obrigagdo para a qual nao ha previsdao de multa especifica.A Parte que infringir
qualquer das disposigcdes do Contrato para as quais ndo tenha sido prevista penalidade especifica ficara
obrigada a pagar a outra Parte multa por infragdo contratual correspondente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel
vigente, sem prejuizo de ter que responder por indenizacdo complementar a depender da extensdo das
perdas e danos causados a Parte lesada.

Ajuizamento de ag¢ao de despejo

23. As seguintes condutas do Inquilino configuram causa para o ajuizamento de agao de despejo:(i) o
inadimplemento do aluguel ou de quaisquer dos encargos da locagao; (ii) o descumprimento de qualquer
obrigacgao prevista neste Contrato; ou (iii) a violagdo a qualquer dispositivo legal.

23.1. Ajuizada agdo de despejo, além do débito apurado, das multas previstas neste Contrato e do
ressarcimento dos danos causados ao Locador, o Inquilino devera suportar o pagamento de honorarios
contratuais no percentual de 20% (vinte por cento) do valor total inadimplido, sem prejuizo de ter que
arcar com os honorarios de 10% (dez por cento) do valor total inadimplido em razéo da contratagéo de
prestador de servigo para realizar a cobranga extrajudicial, ficando ciente, ainda, que também tera que
arcar com as custas do processo e eventuais honorarios de sucumbéncia a serem definidos pelos juizes
e arbitros.

24. Negocio juridico processual | Dispensa de eventual caugao para despejo.Nos termos do artigo 190
do Codigo de Processo Civil, as Partes acordam que, em caso de ajuizamento de agdo de despejo por
inadimplemento dos valores da locagado, sera dispensada a caugao prevista no artigo 59, §1°, da Lei do
Inquilinato para a concesséao de liminar para desocupagao do Imovel, ficando estabelecido que os créditos de
aluguéis e demais encargos da locagdo vencidos, liquidos, certos, exigiveis e inadimplidos pelo Inquilino
constituem garantia suficiente para a ordem liminar de despejo, evitando que o Locador tenha de ser onerado
com o desembolso de quantia adicional quando ja suporta os prejuizos do inadimplemento.

24.1. As Partes acordam que o presente negdcio juridico processual sera plenamente aplicavel em
qualquer hipotese de ajuizamento de agdo de despejo ou requerimento de tutela proviséria perante o
Poder Judiciario, subsistindo ainda que seja afastada a validade ou eficacia de qualquer outra clausula
deste Contrato.
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Clausula Compromisséria: Eleicao da Arbitragem

25. A arbitragem é um método de resolugao de conflitos no qual as partes definem que um ente privado ira
solucionar a controvérsia surgida entre elas. A sentenca arbitral tem os mesmos efeitos da sentenca judicial,
devendo ser cumprida pelas partes. A arbitragem € mais rapida e, nos casos envolvendo discussdes
relacionadas ao contrato de locagao, apresenta custos menores que o processo judicial, o que justifica a sua
escolha pelas Partes.

26. Ao rubricar o campo abaixo, as Partes estdo integralmente de acordo que qualquer disputa ou
controvérsia entre o Locador e Inquilino, relativa a este Contrato, sera resolvida por Arbitragem. As

Partes desde ja acordam que uma dentre as seguintes camaras sera livremente escolhida para

processar o procedimento arbitral, de acordo com os respectivos regulamentos, pela Parte que o
instaurar: (a) Arbitralis (https://www.arbitralis.com.br/), (b) Arbtrato (https://arbtrato.com.br/), (c) Cames

Rio - Camara de Mediacao e Arbitragem Especializada (https://www.camesbrasil.com.br/) ou (d) TASP -

Centro de Mediagao e Arbitragem de Sao Paulo (https://www.arbitragem.com.br/index.php). A camara
escolhida na primeira arbitragem iniciada em relagcdo ao Contrato passara a ser a competente para
administrar todas as disputas posteriores.

26.1. O tribunal arbitral sera composto por arbitro tnico. O procedimento arbitral observara as
disposi¢cdes deste Contrato, regulamento interno da Camara e a legislagdo brasileira, devendo
ocorrer preferencialmente pela plataforma online. Na sua impossibilidade, podera ser adotado o
procedimento presencial, tendo como sede a cidade na qual se localiza o Imével objeto do
Contrato.
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27. Caso o Inquilino, intimado da sentenga arbitral que determinar a desocupagéo do Imovel, nao realize a sua
devida restituicao ao Locador no prazo concedido, sera ajuizado cumprimento de sentenca arbitral perante o
Poder Judiciario para viabilizar o despejo forgado, inclusive mediante o emprego de forga e arrombamento,
conforme previsao legal.

Citacdes e intimagdes pessoais em processos arbitrais e judiciais

28. Nos termos do art. 190 do Cdodigo de Processo Civil,as Partes acordam expressamente que todas as
comunicagdes processuais, citagcdes e intimacdes pessoais, durante a arbitragem e/ou processo
judicial de qualquer natureza, inclusive cumprimento de sentenga arbitral, serao prioritariamente
realizadas por meio eletrénico, via e-mail e aplicativo de mensagens, ou até mesmo por redes sociais, e
dirigidas aos enderecos eletronicos (e-mail, telefone e perfil em rede social) informados na Plataforma
QuintoAndar.

28.1. Caso seja necessaria a citagao ou intimagao pessoal pela via postal ou por Oficial de Justica e a
Parte nado seja localizada no enderego informado neste Contrato, ela fica ciente e concorda, desde ja,
que podera ser citada ou intimada em outros enderegos que venham a ser identificados pela Parte
interessada, inclusive enderegcos comerciais.

( @ e oS (1
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Alienagdo do imovel

29. Caso o Locador pretenda vender o Imével, ele se obriga a notificar o Inquilino sobre essa intengao,
garantindo-lhe o direito de preferéncia na aquisigao (artigo 27 da Lei do Inquilinato), desde que oferecidas as
mesmas condi¢des de compra de terceiros. O Inquilino tera o prazo de 30 (trinta) dias para exercer o seu
direito de preferéncia e seu siléncio sera entendido como recusa ao referido exercicio.

29.1. Caso o Inquilino exergca o direito de preferéncia concordando com a proposta para compra do
Imével e, posteriormente, desista do negodcio, respondera pelos prejuizos causados ao Locador, na
forma da lei.

29.2. A alienagao do imovel, por si s6, ndo implica a rescisdo do Contrato de Locagao. Este podera ser
rescindido se o adquirente denunciar a locagdo nas hipéteses cabiveis em lei, sendo assegurado ao
Inquilino o prazo legal de até 90 (noventa) dias para desocupagao, ndo afastando a possibilidade de
saida do Inquilino em prazo inferior por sua escolha, ndo sendo aplicada a multa resciséria em qualquer
hipotese.

29.3. O direito de preferéncia ndo alcanca os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo
judicial ou por quaisquer formas de realizagdo de garantia, inclusive mediante leildao extrajudicial,
permuta, doagao, integralizagdo de capital, cisao, fusdo e incorporagao ou constituigdo da propriedade
fiduciaria.

Administragao da locagao pelo QuintoAndar

30. Enquanto for administrada pelo QuintoAndar, também seaplicam a presente locagdo os Termos e
Condicoes da Locacdao Administrada pelo QuintoAndar (“Termos”), na sua versdo mais atualizada
disponivel em https://quintoandar.com.br/termos-locacao , que consolida procedimentos especificos para
a administragdo deste Contrato, incluindo, mas nao limitando, regras sobre (i) realizagdo de vistorias, (ii)
operacionalizagdo de pagamentos relacionados a locacgao, (iii) politica de reembolso; e (iv) solicitagdo de
reparos.

30.1. No curso da locagdo, caso sejam alteradas quaisquer regras previstas nosTermos, Locador e
Inquilino serdo comunicados pelos meios eletrénicos indicados neste Contrato (por e-mail e por
aplicativo de mensagens), bem como pela Plataforma do QuintoAndar. Eventuais alteragbes entrardo
em vigor 7 (sete) dias apds o envio de comunicagao as Partes, que manifestam ciéncia e concordancia
quanto aos Termos em sua versdo mais atualizada ao prosseguirem com a utilizagdo dos servigos
prestados pelo QuintoAndar.

31. Assim, ao rubricar aqui, as Partes reconhecem ter conhecido previamente e bem compreendido
todas as disposicoes dos Termos, inclusive a possibilidade de alteragcdo de regras no curso da
locagdo, com as quais concordam e as quais livremente se vinculam.
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32. Ainda, cada Parte reitera estar ciente de que se aplicam a sua relagao contratual com o QuintoAndar os
Termos e Condicdes de uso das plataformas e servigos prestados pelo QuintoAndar e o Manual da Pessoa
Usuaria. O QuintoAndar pode ser contatado por meio dos seuscanais de atendimento.

Disposigoes Finais

33. Vedagao ao relacionamento antissocial. As Partes acordam prezar pelo bom relacionamento. Assim,
representara infragdo contratual, que estara sujeito as medidas cabiveis para encerramento do Contrato,
qualquer conduta que represente, perante as Partes do Contrato, condéminos e/ou terceiros (i) conduta
antissocial e/ou (ii) discriminagdo baseada em género, raga, cor, religido, orientagdo sexual, nacionalidade,
idade, condigdo médica ou deficiéncia, ou qualquer outra caracteristica individual.

34. Solidariedade entre Multiplas Partes e outorga de poderes para representagao.Havendo mais de um
Locador e/ou mais de um Inquilino, estes se declaram solidariamente responsaveis pelas obrigagbes
decorrentes deste Contrato, outorgando-se reciprocamente neste ato poderes de representagao para todos os
fins relacionados ao Contrato, de modo que a ciéncia de um Inquilino a respeito de determinada comunicagao
ou cobranga implica a inequivoca ciéncia dos demais e/ou o acordo celebrado por um Inquilino vincula os
demais, bem assim a ciéncia de um Locador a respeito de determinada comunicagdo ou cobranga implica a
inequivoca ciéncia dos demais e/ou o acordo firmado por um Locador vincula os demais.
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35. Compensagao convencional de valores.As Partes acordam com a realizagdo de eventual
compensagéao de valores quando forem ao mesmo tempo credor e devedor uma da outra, na forma do artigo
368 e seguintes do Cadigo Civil.

36. Revogacao de acordos anteriores.Este Contrato representa o acordo integral das Partes com relagéo
as matérias aqui tratadas, prevalecendo sobre quaisquer documentos ou tratativas anteriores em contrario.

37. Cobrancga por Terceiros. Se alguma das Partes contratar um terceiro prestador de servigo para fins de
cobranca de valores, fica desde ja estabelecido que a Parte devedora reembolsara a Parte credora pelos
custos e despesas que teve que arcar, sem prejuizo de eventuais honorarios de sucumbéncia a serem
definidos pelos juizes e arbitros em favor dos escritérios de advocacia, em caso de perda de agéo judicial ou
procedimento arbitral. O valor devido pela Parte devedora a outra Parte sera de 10% (dez por cento) do valor
total discutido atualizado para a fase extrajudicial e 20% (vinte por cento) para a fase judicial ou arbitral. Em
havendo a contratacdo de prestador de servigo para atuar na fase extrajudicial e também na fase judicial, sera
devido 30% (trinta por cento) sobre o valor total discutido atualizado.

38. Assinatura Eletronica. As Partes declaram e confirmam terem acordado quanto a formalizagéo eletronica
deste Contrato, sem a presencga de testemunhas, nos termos da Lei n® 13.874/2019 e do artigo 6° do Decreto
n® 10.278/2020, por meio de plataforma de assinatura ndo credenciada pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e sem certificado de assinatura digital, nos termos do art. 10, §2°, da Medida
Provisoéria n° 2.200-2/2001, e acordam ndo contestar a sua validade, conteudo, autenticidade e integridade,
renunciando ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas eletrénicas, na medida maxima
permitida pela legislagao aplicavel.
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[Assinado por:

66DF499AB71940D...

Inquilino:
Simone De Jesus Santana
CPF: 028.022.785-09

Assinado por:

(conarde Brlaver

545318A2FDC6422...

Leonardo Belaver
CPF: 137.399.089-98

[Assinado por:
15B240C19FEE490...

Locador:

Lo =

0883D0OFF370D494...

Roger Santana Dos Santos
CPF: 096.103.055-04

[Assinado por:
BA4826CFD9904CD...

Rosana Niehues Fernandes Dos Santos

CPF: 633.246.529-87

Gilberto Xavier Dos Santos
CPF: 553.484.919-34
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Autorizagao de Entrada

Ao responsavel pelo condominio,

Na qualidade de intermediadora da locagéo do referido imével, autorizamos a entrada dos locatarios abaixo, a
ser realizada a partir da data de inicio acordada no quadro resumo do Contrato de Locagao.

Imével: Casa numero 289, SS, localizada a Rua Mario Longo, Bom Viver, Sao José - SC,
CEP: 88160-658 , codigo QuintoAndar, 894907622.
Vaga de garagem: 1
Alugado mediante Contrato de Locagéo #2207622_1012625L

Moradores: Roger Santana Dos Santos, CPF: 096.103.055-04
Leonardo Belaver, CPF: 137.399.089-98

DocuSigned by:
‘ Lucas Lima

QUINTOANDAR SECURE SIGNATURE
Intermediadora:

GRPQA LTDA
CNPJ: 16.788.643/0001-81

[Assinado por: [Assinado por:
15B240C19FEE490... BA4826CFD9904CD...

Rosana Niehues Fernandes Dos Santos  Gilberto Xavier Dos Santos
CPF: 633.246.529-87 CPF: 553.484.919-34

Locador:
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