CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento de locagao, de um lado o Sr. DIMAS CORREA, brasileiro,
casado, construtor, portador da cédula de identidade sob o n°® 2/R 413.204 SSI/SC e do CPF
n° 311.867.939-53, residente e domiciliado a Rua: Farroupilha, n°® 536 — Bairro Floresta,
nesta cidade de Joinville/SC, de hora em diante chamado simplesmente como LOCADOR e
de outro lado a Srta. PATRICIA LIEBL, brasileira, solteira, portadora do RG n°® 6.950.156 e
o CPF n° 104.866.359-02, de hora em diante chamada simplesmente de LOCATARIO.
LOCADOR e LOCATARIO tém entre si, justo e contratado o que segue, nas clausulas
abaixo:

18) — O primeiro contratante na qualidade de LOCADOR da em locagdo ao segundo
contratante na qualidade de LOCATARIO, uma QUITINETE de sua propriedade, sito a Rua:
Servidao Rudibert Ponick, S/N° — Bairro Bom Retiro, nesta cidade, pelo prazo de 12
(doze) meses a partir desta data e a terminar em 02/05/2026. O prazo sera de 02/05/2025 a
02/05/2026.

2%) — O aluguel é de R$900,00 (novecentos reais), incluindo taxa de agua e luz, cujo
pagamento sera feito diretamente ao LOCADOR ou ao seu bastante procurador, nesta
cidade, até a data de vencimento de cada més, imediatamente ou subsequente ao do
vencimento, importando a simples falta de pagamento nas épocas determinadas,
independentemente de apelagao judicial, ou outro qualquer aviso, e s6 por for¢ca do presente
contrato. O aluguel ora acertado, sofre reajuste anual através do indice de inflagdo — IGPM,
IPA, conforme art. 2° da Lei n® 10.192/2001.

3?) — Ficardo a cargo do LOCATARIO: a seguranca, conservacdo e higiene do imével, ndo
Ihe cabendo direito algum a indenizagao pelas benfeitorias, modificacdes e obras que fizer
no imovel e que deverao ser precedidas de consentimento expresso do LOCADOR, as
quais ficardo incorporadas ao imével, caso ndo prefira o LOCADOR que o imovel seja
reposto na situagdo em que se encontra neste ato.

4%) — O LOCATARIO repassa ao LOCADOR o poder de, apds 15 (quinze) dias de atraso no
pagamento do aluguel, lacrar o imével, trocar a fechadura, cortar o fornecimento de agua e
energia elétrica e tomar posse de todos os bens, para compensagao dos débitos deixados
pelo LOCATARIO.

523) E facultado ao LOCADOR, emitir promissérias no valor do aluguel mensal de locacgao, e
em caso de pendéncia sera adotado o meio que considerar conveniente a sua cobranca,
inclusive, levando-o a protesto pela falta de pagamento do aluguel ou na simples falta do
cumprimento 8 CLAUSULA NONA.

62) O LOCATARIO obriga-se a manter tudo como recebeu e a sua prépria custa, de forma a
restituir tudo na mais perfeita ordem e no mesmo estado de conservagao, higiene e perfeito
funcionamento quando findo ou rescindido este contrato, de modo que possa ser
imediatamente ocupado, sem que isso dependa de qualquer conserto, reparagao ou pintura.

7%) Fica estabelecido neste ato de locacao que dentro de 48h (quarenta e oito horas) o
LOCATARIO tera que solicitar uma vistoria no imével na parte elétrica, hidraulica e esgoto,
para nao ter reclamacao posterior do imoével. Passando este prazo, qualquer manutencao



que venha a fazer o LOCADOR no imével, sera cobrado do LOCATARIO.

82) Verificando-se a hipotese de incéndio total, que obrigue a reconstrugdo do imoével, a
locacao ficara prorrogada, sendo suspenso o pagamento do aluguel, pelo tempo que a obra
demorar; se parcial o incéndio, continua o LOCATARIO a pagar os aluguéis neste
instrumento estipulado, sem direito a qualquer prorrogagao do prazo contratual.

9%) No caso de desapropriagdo do imovel, ficara este contrato rescindido de pleno direito,
nada podendo o LOCATARIO reclamar do LOCADOR pelos efeitos da desapropriagao.
Bem como, na desocupacao do referido imovel, ficam ambas as partes a uma comunicagao
prévia por escrito (antecipada) de 30 (trinta) dias, no minimo. Antes de desocupar o imovel
locado, solicitar por escrito ao LOCADOR ou seu procurador, que efetue uma vistoria no
mesmo, a fim de ficar constatado o seu estado de conservagdo. No caso de assim nao
proceder, ficara responsavel pelo pagamento de multa estipulada na CLAUSULA DECIMA
TERCEIRA.

10%) O LOCATARIO se obriga a ndo utilizar o imével para outro mister que ndo seja para
ocupacao de sua propria moradia, nao Ihe sendo permitido transferir este contrato a outrem
ou sublocar o imével no todo ou em parte sem expresso consentimento do LOCADOR. O
LOCATARIO se compromete a, uma vez findo o prazo estabelecido pela CLAUSULA
PRIMEIRA, restituir o imével em questao, em perfeito estado de conservagao e limpeza.

11?) Ao LOCADOR fica facultado vistoriar e examinar o imovel locado em seu interior,
sempre que lhe convier, desde que acompanhado pelo LOCATARIO ou responsavel no
local. A entrega das chaves para vistoria quando da desocupagéo do imével, ndo exonera o
LOCATARIO das obrigacdes ora assumidas. No caso do imével necessitar de algum reparo,
o LOCATARIO devera pagar o aluguel e encargos até a conclusdo dos mesmos e rescisdo
definitiva de locagdo. Em caso de rescisdo do contrato com aviso prévio de trinta dias por
escrito e solicitacao de vistoria, serdo entregues todas as promissérias ndo vencidas.

122) O presente contrato vigorara ainda, mesmo que faleca o LOCADOR ou LOCATARIO,
devendo ser respeitado pelos herdeiros e sucessores, seja para dissolugado do mesmo ou
substituicdo do LOCATARIO, e no caso de venda do imével sera consignada na escritura a
mesma condigao.

132) Fica estipulada uma multa de 02 (dois) aluguéis atuais a serem pagos, caso o
LOCATARIO infringir qualquer clausula deste contrato, VIGENTE NO ULTIMO MES DA
INFRAGAO, sem prejuizo de outro direito que seja assegurado ao prejudicado.

142) Tudo quanto for devido em razao deste contrato e que ndo comporte o processo
executivo sera cobrado em agdo competente, ficando a cargo do devedor em qualquer caso,
os honorarios do advogado que o credor constituir para ressalva de seus direitos.

15%) As PARTES declaram e concordam que, caso a assinatura do presente instrumento
seja feita em formato eletrbnico, estara reconhecida a veracidade, autenticidade,
integridade, validade e eficacia deste Contrato, nos termos do art. 219 do Cddigo Civil, neste
formato e/ou assinado pelas PARTES por meio de certificados eletronicos, ainda que
certificados eletrénicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida
Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP no 2.200-2").



16%) Ambos os contratantes elegem o FORUM desta cidade para dirimir questdes oriundas
do presente contrato.

E por estarem LOCADOR e LOCATARIO, de pleno acordo com o disposto neste

instrumento particular, assinam-no na presenca de duas testemunhas, abaixo, em duas vias
de igual teor e forma, destinando-se uma via para cada uma das partes.

Joinville, 02 de Maio de 2025.

12 Testemunha DIMAS CORREA
LOCADOR
22 Testemunha PATRICIA LIEBL
LOCATARIO
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