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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL
COM CAUCAO

LOCADORA:

Marina Pedott Baron, brasileira, médica veterinaria, nascida em 26/02/1986,
inscrita no CPF sob n° 009.315.639-17, portadora da carteira de identidade
n° 3.181.084 SSP/SC. sob o fone (49) 999162384 e E-mail:
marinapedottbaron@yahoo.com.br, residente € domiciliada, na rua

—— | o ——— e

Tailandia, n° 334, bairro nacdes, Balneario Camborit/SC, CEP 88338-150

LOCATARIAS:

Marcely dos Santos Prates, brasileira, estudante, nascida em 17/06/2002,
inscrita no CPF sob n° 133.584.007-94, portadora da carteira de identidade
n° 4115280, sob o fone: (27) 99810-8530 e E-malil

mayprates2022@gmail.com, residente e domiciliada, na rua Cezar
Sarcinelli, n°® 54, Bairro Vila Nova, Espirito Santo / Aracruz, CEP: 29194515.

Kauany Laira Correa Pereira, brasileira, estudante, nascida em 15/03/2009,

inscrita no CPF sob n° 122.653.359-08, portadora da carteira de identidade
n° 6.4698.978, sob o fone: (47) 996025020 e E-mail:

lairakauany5@gmail.com, residente e domiciliada, na Rua Rudolf Baumer,
n° 500, Joinville/SC, CEP: 89.237-120.

Micaela Cambilla Borges, brasileira, estudante, nascida em 06/03/2006,

inscrita no CPF sob n® 042.018.490-23, portadora da carteira de identidade
n° 8172888, sob o fone: (47) 99211-0603 e E-malil

micacam.borges@gmail.com, residente e domiciliada, na rua Lauro Muller,
n® 360, apto: 501. Itajai/SC, CEP: 88301-660.

As partes acima identificadas tem, entre si, justas e acertadas o presente
INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO RESIDENCIAL, que se
regera pela Clausulas seguintes e pelas condicoes descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA 1 - O presente, tem como OBJETO, o imével de administracao
a Rua Edgar Linhares, n® 161, apto 301, Bairro Nova Esperanca, Balneario

Camboriu, Santa Catarina, CEP 88336-210.

PARAGRAFO UNICO: O imdvel entregue na data da assinatura deste
contrato, pela LOCADORA as LOCATARIAS, possui as caracteristicas
contidas nas fotografias feitas no dia da entrega das chaves. Todos os |
moveis incluindo o0s eletrodomesticos (se houver), ficardo por /
responsabilidade do locatario a manutengao e reparos no mesmo, por culpa




ou Nao apos a entrega das chaves. Contendo as seguintes mobilias todas
testadas no momento da vistoria.

CLAUSULA 2 - PRAZO DA LOCACAO - A presente locacéo tera o lapso
temporal de validade de 12 (doze meses), iniciando no dia 10/09/2024, a
findar-se no dia 10/09/2025, data a qual o imoével devera ser devolvido na
mesma condi¢cao de quando foi recebido, independente de aviso.

DO VALOR DO ALUGUEL E DA FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA 3 - DA FORMA DE PAGAMENTO -

-Pagamento da garantia caucédo no importe de R$ 2.600,00 (dois mil e
seiscentos reais) sera paga em 10 parcelas de R$ 260,00 e o aluguel
adiantado. O caucao sera devolvido ao final do contrato (caso nao for
renovado e dependendo das parcelas pagas).

CLAUSULA 3.1 - VALOR DO ALUGUEL - Pelo aluguel do Imovel, as
LOCATARIAS, pagarao a LOCADORA a quantia liquida e certa em moeda
nacional corrente R$ 3.000,00 (trés mil reais) por més, vencendo a primeira
parcela no dia 10/09/2024, ficando o vencimento das demais parcelas no
dia 10 de cada meés.

PARAGRAFO PRIMEIRO: DESCONTO PARA PAGAMENTO M DIA -
Fica convencionado que caso as LOCATARIAS, facam o pagamento da

parcela até o dia10de cada més, tera odesconto de R$ 400,00
(quatrocentos reais), sobre a parcela do aluguel descrito na CLAUSULA 3.
Ficando assim o valor de R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais) com 0

desconto de pagamento em dia.

PARAGRAFO SEGUNDO:. DO CAUCAO - AS LOCATARIAS, pagarao
tambeém todo dia 10 os R$ 260,00 (duzentos e sessenta reais) referente
20 caugao. A caucdo serve como garantia do imovel e sera devolvida apos
a vistoria de saida do imovel e levantamento das despesas de consumo.
Havendo despesas de consumo ou necessitando de manutengoes no
imovel que ultrapassem o valor da garantia, desde ja as LOCATARIAS ficam

cientes de que pagardo a diferenca. A_garantia caucao nao cobre

parcelas de aluguel atrasado ou a vencer e aqua e luz e taxas atrasados
ou a vencer. No caso de necessidade de pintura sera cobrado o valor

da mao de obra e da tinta.

PARAGRAFO TERCEIRO: JUROS E MULTA POR ATRASO - Ocorrendo o
pagamento da parcela apos a data do seu vencimento, incidira sobre a
parcela juros de 1,0% a. m. e multa, alem de correcao monetaria do periodo

PARAGRAFO QUARTO: DO ATRASO - Fica estipulado que, ocorrendo
atraso superior a 15 (quinze) dias no pagamento do aluguel, e taxas que
incidem no respectivo imovel as LOCATARIAS, serao inscritas no SPC -

Servico de Protegao ao Crédito e que o atraso superior a 30 dias, configura



y

rescisao contratual, devendo as LOCATARIAS desocupar o imovel em um
prazo maximo de 48hrs, ndo o fazendo fica ciente de que sera requerido o
seu despejo Jud|C|aImente correndo por sua conta custas judiciais €

honorario advocaticios no importe de 20%.

PARAGRAFO QUINTO: O pagamento sera feito todo dia 10 diretamente

para a proprietaria do imovel.

DAS CONDICOES DO IMOVEL E DA SUA UTILIZAGAO

do imovel aqui locado.

PARAGRAFO UNICO: Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer
no imovel por culpa ou dolo das LOCATARIAS o mesmo ficara obrigado a

pagar além da multa prevista na clausula 3 (trés), paragrafo terceiro, todas
as despesas por danos causados ao imovel, devendo restitui-lo no estado

cujo encontrou e que, sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria.

CLAUSULA 5 - DA ENTREGA DO IMOVEL - O imével objeto deste contrato

sera entregue nas condicdes descritas no auto de vistoria, ou seja, com
moveis (somente camas ndo fazem parte), instalagdes eletricas, hidraulica,

pintura interna, portas, fechaduras, sanitarios, torneiras, pias, incluindo os
tributos e despesas pagas (contas de agua/esgoto € energia elétrica, IPTU

e taxa de lixo) em dia conforme foi recebido no momento em que locou,
devendo as LOCATARIAS, manté-lo desta forma.

PARAGRAFO PRIMEIRO: DA DEVOLUCAO DO IMOVEL E DA
NECESSIDADE DE REFORMA: Ao final da vigéncia deste contrato o imovel
sera devolvido nas mesmas condicbes previstas no auto de vistoria ate a
data do vencimento do contrato. Ultrapassando o dia da entrega sera
cobrado os dias proporcionais e multa diaria pelo atraso da entrega.
Havendo a necessidade da LOCADORA assumir a reforma do imovel, sera
cobrada taxa diaria de R$150,00 (cento e cinquenta reais) pela
administracdo da reformada, alem dos materiais e mao-de-obra
empregados na reforma. Todos o0s servicos que se fizerem necessarios

deverao ser realizados por profissionais capacitados.

PARAGRAFO SEGUNDO: DA DEVOLUGCAO DO IMOVEL E DA
MUDANCA DE TITULARIDADE DA FATURA DE ENERGIA ELETRICA - Ao

final do contrato o/a INQUILINO(A) ndao podera solicitar o corte do
fornecimento de energia elétrica, ficando ciente de que a LOCADORA

tera até 15 dias uteis para proceder a mudancga de titularidade da fatura.

PARAGRAFO TERCEIRO: DOS POSSIVEIS DANOS - No periodo de
locacdo caso venha a danificar qualquer tipo de estrutura do imovel e
acabamentos. ficam as LOCATARIAS, responsaveis por realizar os reparos

CLAUSULA 4 - DO SEGURO DO IMOVEL - AS LOCATARIAS ficam desde

ja obrigadas a fazer o seguro contra incéndios, temporais, roubos e Servicos




necessarios em prazo de 15 (quinze) dias, sem que lhe caiba o direito de
qualquer reembolso ou Indenizagao no término do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: DA COR UTILIZADA NA PINTURA - O imovel
aqui locado foi utilizado a tinta de marca Suvinil e na cor Branca, ciente que
qualquer mudanca no decorrer do contrato devera retornar a cor em que se
encontrava no momento da locacao.

CLAUSULA 6- DOS ANIMAIS DOMESTICOS — E terminantemente

proibido levar animais de estimac&o no imével do contrato, tendo a ciéncia
de multa caso seja visto entrando no imoével (lembrando que existem
cameras no condominio). A multa ser no valor de R$ 300,00 (trezentos reais)
€ em caso de permanéncia sera acrescido R$ 100,00 (cem reais) por dia

ate a retirada do animal. E, caso tenha estragado algum movel, sera feito o
reparo que as LOCATARIAS vao arcar.

CLAUSULA 7 - DAS BENFEITORIAS - Qualquer benfeitoria ou construcao
que seja destinada ao imovel objeto deste, devera de imediato, ser
submetida autorizacao expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria.
faculta a LOCADORA aceita-lo ou ndo, restando as LOCATARIAS. em caso
de a LOCADORA nao a aceitar, modificar o imével de maneira que lhe foi
entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do

imovel, ndo assistindo as LOCATARIAS, o direito de retencdo ou
Indenizacao sobre as mesmas.

CLAUSULA 8- DO USO ESPECIFICO DO IMOVEL -A PRESENTE
LOCACAO DESTINA-SE RESTRITIVAMENTE AO USO DO IMOVEL
PARA FINS RESIDENCIAL, restando proibido as LOCATARIAS. subloca-
lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo autorizacdo expressa da
LOCADORA por escrito. Fica advertido que a utilizacao do imovel deve ser
feita de acordo com as leis vigentes, inclusive considerando os parametros
da Lei do siléncio, de igual forma, fica advertido que € proibido o uso de
qualquer tipo de droga llicita no interior do imovel e utilizar para depdsito de
entorpecentes e objetos ilicitos (estoque), sendo responsavel pelos danos e
qualquer processo criminal vindo a ocorrer no periodo deste contrato.

DA RENOVACAO DO CONTRATO E DO REAJUSTE

CLAUSULA 9 - DA RENOVACAO CONTRATUAL - Este contrato & por
tempo determinado conforme a CLAUSULA 2, bem como ndo se renovara
automaticamente.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Havendo interesse na renovacao/rescisao.
qualquer das partes deverao comunicar seu interesse/desinteresse no prazo
minimo de 30 (trinta) dias antes do encerramento deste contrato.

CLAUSULA 10 - DO REAJUSTE: Sendo o presente contrato feito por 12 |
(doze) meses, o mesmo sera reajustado conforme o valor do mercado ou _
autorizacao do proprietario, caso seja superior a 12 (doze) meses, este "




l contrato sera reajustado pelo IGP-M, caso o indice estiver negativo, sera
corrigido pelo indice positivo do INPC.

DA DESPESAS E TRIBUTOS

(?LAUSULA 11 - DESPESAS E TRIBUTOS - As despesas diretamente
ligadas 3 Manutencao do imovel como consumo de agual/esgoto, energia

eletrica, gas, internet, taxa de lixo e IPTU sdo de responsabilidade do/da
LOCATARIO(A). Especifico para este imével:

[X] Agua/Esgoto: Consumo [X] Energia: Consumo
[X] Taxa de Lixo/IPTU: R$ 80.00 X

Gas: Consumo

PARAGRAFO UNICO: Apds assinatura deste contrato as LOCATARIAS
devem transferir imediatamente a fatura de energia elétrica para o seu
nome/CPF. Ocorrendo corte no fornecimento de energia elétrica no imovel
por falta de pagamento, toda e qualquer infraestrutura e taxas que sejam
necessarias ao religamento correrdo por conta do Inquilino, como troca de
poste, padrao novo Celesc/conasa, ciente também que todo vazamento de
agual/esgoto, é de inteira responsabilidade do Inquilino, pois 0 mesmo deve
observar diariamente o consumo no medidor de agua. O fator de qualquer

fatura de luz estar no nome do locatario ndo exime ele de quebra de contrato
Oou pagamento em dia das taxas.

DA RESCISAO CONTRATUAL

CLAUSULA 12 - DA RESCISAO IMEDIATA A LOCADORA podera dar
como rescindido o presente contrato de locacdo de pleno direito

iIndependentemente de qualquer interpelacdo judicial, sem que assista ao
LOCATARIO direito a qualquer indenizacdo ou reclamacao quando:

a) Danificar ou promover modificacao na estrutura do imovel sem
autorizacao escrita da LOCADORA,;

b) Este imovel esta sendo locado para: 3 pessoas, ndo podendo ser
sublocado ou Incluir integrantes ao imovel sem conhecimento da locadora.

c) Utilizar o imovel para outro fim que nado seja o de moradia das
LOCATARIAS, desrespeitarem a Lei do siléncio ou utilizar o imovel para

fazer uso de substancias llicitas (drogas) e utllizar para deposito de
entorpecentes e objetos ilicitos (estoque) além de multa para os envolvidos

no contrato no importe de 10 vezes o valor deste contrato sem proporcao de
tempo faltante de contrato

d) ser responsavel por arrombamento pela policia, entre outros, mortes
que ndo se caracteriza como natural, este contrato se extingue de imediato '
sem direito a herdeiros e sucessores, dando o direito a administradora de \
acessar de Iimediato a posse, retomando o imoével para devidas
providéncias, alem de multa para os envolvidos no contrato de 10 vezes 0




valor deste contrato sem propor¢cao de tempo faltante de contrato e
responsabilidade de concertos e entregar o imovel conforme pegou.

PARAGRAFO PRIMEIRO: DA MULTA - Aquele quer ser causa a re§ciséo
deste contrato. ou. caso decida rescindir antes do seu prazo, pagara uma
multa equivalente a 04 (quatro) vezes o valor do aluguel de forma

proporcional nos termos da Lei 8.245/19 (Lei do Inquilinato).

CLAUSULA 13 - DA VISTORIA DO IMOVEL O/A LOCATARIO(A) permitira

a LOCADORA, realizar vistorias no imével em dia e hora a serem
combinados, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as

instalacdes e acessorios. Constatando algum vicio que possa afetar a
estrutura fisica do imoével ficara compelido, o/a LOCATARIO(A) a realizar o

conserto, no prazo de 15 (quinze) dias. Nao ocorrendo o conserto, a
LOCADORA ficara facultado a RESCINDIR O CONTRATO, sem prejuizo
dos numerarios previstos neste, a LOCADORA realizara os reparos e sera

cobrado do locatario.

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 14 - DO DIREITO DE PREFERENCIA - Caso a LOCADORA
manifeste vontade de vender o imovel objeto do presente, devera propor por
escrito ao/a Locatario(a) ou via WhatsApp, que se obrigara a emitir a
resposta em 30 (trinta) dias ou imediatamente conforme a disposigcao do
locatario, a partir da comunicagao inicial, apos resposta em maos sera
colocada a placa de vende-se, caso 0 mesmo ja nao esteja com a opcao de
venda no momento de sua locagao, ciente da obrigagao do locatorio da
permissao de visita de interessado na compra, em dia, data e hora

agendado.

CLAUSULA 15 - As partes integrantes deste contrato ficam desde ja
acordadas a se comunicarem somente por escrito, WhatsApp e e-malil,
atraves de qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia de qualquer das
partes, as mesmas se comprometem desde ja a deixarem nomeados
procuradores, responsaveis para tal fim.

CLAUSULA 16 -O interesse de desocupacdo do imével pelas
LOCATARIAS devera ser comunicado a LOCADORA com no minimo de 30
dias da desocupacao, dando permissao a LOCADORA para fixar placa de
aluga-se, sendo que serao marcadas junto as moradoras atuais
LOCATARIAS, horario de visitas para mostrar o imovel internamente.

CLAUSULA 17 - Os herdeiros, sucessores ou cessionarios de ambas as
partes se obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

CLAUSULA 18 - Para fins de constituir titulo executivo extrajudicial. nos
termos do artigo 784, |ll do Codigo de Processo Civil, este documento sera
assinado pelas partes e por 02 (dois) testemunhas, tornando-o protestavel
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CLAUSULA 19 -0 presente contrato foi lido e esclarecido, o tornando
rrevogavel e irretratavel, e passa a vigorar entre as partes a partir da

/assinatura do mesmo, as quais elegem o foro da cidade de Balneario

Camboriu, onde se situa o imovel, para dirimirem quaisquer duvidas
provenientes da execucéo e cumprimento do mesmo.

Por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente
CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL em 02 (dois) vias, uma para a

LOCADORA e outra para as LOCATARIAS.
Balneario Camborit/SC, 04 de setembro de 2024
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