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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente Instrumento Parficular de Locacdo, que entre si fazem, ANDRE EDUARDO
SCHLEMPER, solteiro, inscrito no CPF: sob n°® 01174858966, residente Rua Piaui 1671, casa 2,
Cidade: Uberlandia, CEP 38402-020, Minas Gerais, aeschlemper@gmail.com , representado

por seu procurador, DANIEL TADEU FRANCISCO, brasileiro, solteiro, Corretor de Imdveis inscrito
no CRECI/SC 028405, RG n° 12.858.268, CPF n °015.207.816-95 com o endereco na Rua Frei
Camilo, n° 95, Centro, Lages/SC, CEP: 88.501-410, daqui por diante denominado
simplesmente LOCADOR, pactuam sob o mais completo consenso a cessGo onerosa com
direito de uso de unidade urbana, com prestacdo de garantia total ao contrato, na
modalidade de CAUCAO PROMISSORIA, de conformidade com o quanto abaixo é
estipulado, e, no que omisso, regendo-se pela legislacdo especial do inquilinato e outras
pertinentes a matéria.

LOCATARIO: ANGELO MIGUEL BASSO FABRIN, brasileiro, solteiro, estudante, CPF n°
114.456.099-32, Telefone (49) 93300-4161, endereco eletrénico: bassoangelo2/@gmail.com
residentes e domiciliados: rua Malinverni Filho, 77, Ap 04, Bairo Conta Dinheiro, CEP:
88.520-010

CLAUSULA PRIMEIRA DO IMOVEL - O LOCADOR coloca & disposicdo um imével residencial
situado na rua Malinverni Filho, n° 77, Ap 04, Bairro Conta Dinheiro, CEP: 88.520-010.

DA CAUGCAO - OS LOCATARIOS, concordam desde j&, em depositar exclusivamente & titulo
de fianca, a caugdo no valor de R$3.600,00 (frés mil e seiscentos reais) em nota promissoria.

§ 1° Caberd ao LOCADOR & devolugcdo da nota promisséria do valor correspondente
ao depédsito da caucdo, sendo efetuado ao LOCATARIO no décimos segundo més do
contrato, em espécie, caso, ndo haja renovacdo contratual e na ocorréncia da entrega das
chaves e depois de constatado o cumprimento dos requisitos constantes neste contrato, sem
prejuizo da Acdo Judicial adequada.

DO PRAZO DA LOCAGAO

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locacdo serd de 12(doze) meses, tendo inicio em 20 de

fevereiro de 2024, e terminando no dia 20 de fevereiro de 2025;
§ 1° Terminado o prazo inicialmente convencionado e ndo havendo qualquer
manifestacdo das partes a locacdo serd prorrogada por tempo indeterminado,
podendo ser denunciada por qualquer das duas partes a qualguer tempo, com
aviso-prévio de 30 (trinta) dias a serem utilizados para a desocupagdo do imoével;
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§ 2°. Caso o LOCATARIO n&o conceda o aviso-prévio quando da desocupacdo do
imoével no caso acima especificado, ficard obrigado a pagar, a fitulo de multa, o valor

de um més de aluguel;

DO VALOR DA LOCACAO

CLAUSULA TERCEIRA: - O aluguel mensal convencionado é de R$1.200,00 ( hum mil e duzentos
reais), O aluguel vencerd sempre no Ultimo dia do més em curso, e deverd ser pago até o
dia 10 (dez) sempre do més subsequente mediante boleto bancdrio, ou onde o(a)(s)
LOCADOR(A)(S) por sua administradora indicar, em moeda corrente nacional,
independentemente de qualguer aviso, noftificacdo, interpelacdo judicial ou extrajudicial,
sob pena de sujeitar-se ao pagamento de taxa de cobranca e acdo de despejo por falta
de pagamento;

§ 1° Serd de responsabilidade do LOCATARIO os pagamentos, dgua, luz e todas as
demais despesas ordindrias referentes a conservacdo do imoével legalmente
permitidas por lei e eventuais taxas futuras que vierem a ser criadas pelo Poder PUblico
futuramente;

§ 2° o consumo de agua e energia sempre serd dividido igual por moveis.

CLAUSULA QUARTA: O aluguel serd reajustado automaticamente na periodicidade minima
determinada pela legislacdo vigente pelo indice Geral de Precos de Mercado fornecido
pela Fundacdo Getllio Vargas (IGP-M) ou na falta deste pelo indice de Precos do
Consumidor calculado pela Fundacdo Instituto de Pesquisas Econémicas (IPC-FIPE) ou ainda
na auséncia destes pelo Indices de Precos ao Consumidor calculado pelo Centro de Estudos
e Pesquisas Econdmicas da Faculdade de Ciéncias Econémicas da UFRGS (IPE-POA-IEPE) ou
o indice que vier a substitui-los.

CLAUSULA QUINTA: Caso ndo haja o pagamento até o prazo convencionado no contrato
(cldusula 39) incidird multa de 10% sobre o valor do aluguel e apds 30 vencerd juros de 1% ao
més e correcdo monetdria de acordo com a legislacdo em vigor, e automaticamente
perdendo o desconto;
Paragrafo Unico: caberd ao LOCATARIO as penalidades decorrentes dos atrasos nos
pagamentos da luz, dgua, taxas, etc.;
CLAUSULA SEXTA: O imdvel locado destina-se, exclusivamente para fins residenciais,
sendo-lhe vedada outra destinacdo, transferéncia ou sublocacdo, total ou parcial sem o
consentimento expresso do LOCADOR;

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO declara ter recebido o imdvel em perfeitas condicdes de
habitabilidade e reparado em toda sua extensdo, ficando acordado que a pintura interna
serd executada pelo LOCATARIO.
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Pardgrafo Unico: faz parte integrante deste contrato termo de vistoria do imével
locado com as condicoes gerais do imovel locado; no link
https://drive.google.com/drive/folders/19wHSJhxp AOhAMUJOJYWIIIFSLpNwnvuY2usp=sharing

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO obriga-se a manter o imdvel locado sempre limpo e
restitui-lo, finda a locacdo, nas mesmas e perfeitas condicdes de habitabilidade recebidas,
de acordo com o termo de vistoria, correndo exclusivamente por sua conta, fodos os reparos
tendentes a conservacdo do imdvel, das suas dependéncias, instalacdes e utensilios nele
existentes, inclusive os consertos e reparos que se fizerem necessdrios na rede de dgua e
esgoto, bem como as multas que der causa, por inobservancia de quaisquer leis, decretos e
regulamentos;

§ 1° Caso o imdvel, suas dependéncias e utensilios nele existentes, ndo forem
restituidos nas mesmas condicdes estipuladas nesta clausula e na cldusula sétima, o
aluguel e seus acessoérios continuardo a correr, até que o LOCATARIO cumpra todas as
exigéncias do LOCADOR, com base na vistoria referida;

§ 2° O LOCATARIO ao receber as chaves do imével para mandar proceder aos

reparos que forem exigidos, terd o prazo de 15 (quinze) dias para executd-los. O ndo

cumprimento das obrigacdes no prazo fixado, dard ao LOCADOR o direito de entrar
na posse do imoével, procedendo-se, entdo, na forma determinada do § 3° infra;

§ 3° Caso os reparos exigidos pelo LOCADOR ndo sejam executados dentfro de 15

(quinze) dias contados da entrega das chaves, o LOCATARIO principal pagador

obrigam-se a depositar em maos do LOCADOR ou onde este indicar, o valor

correspondente ao orcamento apresentado pelo vistoriador. NGdo sendo executados
0s reparos, nem sendo depositado o valor do orcamento apresentado, na forma e no
prazo acima fixado, poderd o LOCADOR, se assim desejar, mandar executar os

reparos para o que fica, desde j&, autorizado pelo LOCATARIO e pelo caucdo e

principal pagador, os quais reconhecem como idéneo o orcamento apresentado e

de cujo valor total se consideram devedores, autorizando, por conseguinte, a sua

cobranca mediante acdo de execucdo, na forma do inciso IV do artigo 585 do

Codigo de Processo Civil;

§ 4° O disposto no pardagrafo 3° supra aplicar-se-a, também, no que diz respeito aos

reparos ou consertos que tiverem que ser executados No curso da locacdo;

§ 5° Quando da desocupacdo e entrega do imdvel, o LOCATARIO deverd apresentar
os comprovantes de que estdo completamente quitadas todas as contas de energia
elétrica, dgua, imposto predial, condominio e taxas que vierem a ser criadas pela prefeitura
que sejam de responsabilidade legal ou contratual do LOCATARIO, correndo a locacdo até
o momento em que forem apresentados os comprovantes mencionados;
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CLAUSULA NONA: Quaisquer obras ou benfeitorias dependem do consentimento expresso e
escrito do LOCADOR e ndo dardo direito a indenizacdo ou retencdo e, finda a locacdo,
poderd o LOCADOR exigir-lhe retirada.

CLAUSULA DECIMA: E vedado ao LOCATARIO a colocacdo de placas, bandeiras, cartazes,
painéis, luminosos, antenas, etc., nas paredes externas do imoével locado;
Paragrafo Unico: embora autorizado, o LOCATARIO responde pelos danos que, nessa
hipdtese, foram causados ao imoével;
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO obriga-se a respeitar, além das posturas
municipais, e das de salde, os regulamentos e convencdes do edificio, ficando responsavel
pelas multas a que der causa;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCADOR poderd dar como rescindido o presente contrato
de locacdo de pleno direito, independentemente de qualquer interpelacdo judicial, sem
que assista ao LOCATARIO direito a qualquer indenizacdo ou reclamacdo, a exemplo: a) Em
caso do ndo pagamento pontual do aluguel e encargos ou a falta do exato cumprimento
de qualquer das obrigacdes; b) Em caso de sinistro ou desapropriacdo; c) Dar destinacdo
diversa do que consta no contrato; d) Sub locar o imével sem autorizacdo expressa do
LOCADOR; €) Infringir qualquer das cldusulas do presente contrato;

§ 1° Uma vez tendo o LOCADOR dado motivo a rescisdo do contrato de locacdo

pagard este uma multa dos valores da soma do seguro financa remanescente aos

meses subsequente até o término deste confrato ajustado atualizado,

independentemente das sancdes anteriormente previstas;

§ 2° Incorrerd na mesma multa do pardgrafo acima se o LOCATARIO decidir rescindir o

contrato dentro do prazo minimo convencionado no contrato de locacdo;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCADOR nédo se responsabiliza por eventuais danos sofridos
pelo LOCATARIO em caso de acidentes ocasionados por caso fortuito ou de forca maior;

CLAUSULA DECIMA QUARTA: N&o poderd o LOCATARIO escusar-se ao pagamento de
quaisquer diferencas de aluguel, impostos, taxas, ou outro édnus a que estiver obrigado nos
termos da lei e do presente instrumento, sob a alegacdo de que o pagamento ndo Ihe foi
exigido na época fixada neste contrato de locacdo, exceto despesas de condominios que
ficard em cargo do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Quaisquer tolerdncias ou concessdes do LOCADOR ndo
constituird precedente invocdvel e ndo terdo a virtude de alterar as obrigacdes que Ihe sdo
impostas neste instrumento;

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Caso ocorra o atraso no pagamento do aluguel e o mesmo seja
enviado para cobranca em escritério de advocacia o LOCATARIO ficard sujeita ao
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pagamento dos honordrios do profissional na base de 20% do valor do débito atualizado,
independentemente das multas e cominacdes legais;

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Os prazos e as obrigacdes do LOCATARIO se vencerdo
independentemente de interpelacdo, notificacdo ou aviso, judicial ou extrajudicial;

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O vencimento do aluguel ndo pago conferird o direito do
LOCADOR em ingressar com acdo de despejo para desocupacdo do imdvel, sendo que a
ndo propositura esta acdo logo apds o vencimento ndo caracteriza a moratdria prevista no
inciso | do artigo 838 do Cddigo Civil Brasileiro;

CLAUSULA DECIMA NONA: - DA OBSERVANCIA A LGPD O LOCATARIO declara expresso
CONSENTIMENTO que o LOCADOR ird coletar tratar e compartilihar os dados necessdrios ao
cumprimento do contrato, nos termos do Art. 7°, inc. V da LGPD, os dados necessdrios para
cumprimento de obrigacodes legais, nos termos do Art. 7°, inc. Il da LGPD, bem como os
dados, se necessdrios para protecdo ao crédito, conforme autorizado pelo Art. 7°, inc. V da
LGPD.

CLAUSULA VIGESIMA CLAUSULA - O contrato é regido pela lei n° 8.245/91 e Cddigo Civil
Brasileiro, no que couber, devendo os problemas que surgirem serem resolvidos baseados nos
dois diplomas legais;

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - Os confratantes elegem o Foro de Lages/SC, por mais
privilegiado que possa ser qualquer outro, para dirimir quaisquer duvidas surgidas do
presente contrato;

E por estarem justos e contratados as partes firmam o presente confrato em
duas vias de igual conteldo e teor para que surjam seus legais e juridicos efeitos na
presenca de duas testemunhas, que igualmente assinam.

Lages/SC, 20 de fevereiro de 2024.

ANGELO MIGUEL BASSO FABRIN DANIEL TADEU FRANCISCO
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