CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR: Deivid Pereira Camargo, brasileiro, inscrito no CPF n° 025.329.379-04,
residente e domiciliado na Rua Frei Rogério, n° 11, apartamento 101, Centro, Lages/SC,
cep 88502-160.

LOCATARIOS: Indianara Ignacio Milkievicz, brasileira, inscrita no CPF n°
077.983.059-80 e RG n° 5154154 SSP/SC, e seu esposo, Sr. Nelito Nhanca N Bali, de
nacionalidade Guineense, inscrito no CPF n° 617.469.413-59, ambos residentes e
domiciliados na Servidao Antdnio Fermino da Silva, n° 60, Conta Dinheiro, SC, CEP
88520-160. Ambos os LOCATARIOS, sendo casados, assumem responsabilidade
conjunta e solidaria por todas as obrigagbes contratuais, inclusive o pagamento do
aluguel e encargos."

FIADOR: Alvaro Luiz Mafra, brasileiro, professor universitario , inscrito no CPF n®
854.797.219-68, portador do RG n® 2.021.779, residente e domiciliado na Avenida
Segundo Batalhdo Rodoviario , n® 696, Conta Dinheiro, Lages/SC.CEP 88520-100

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

O LOCADOR da em locagédo ao LOCATARIOS o imével residencial constituido por casa
semi-mobiliada, situada na Serviddo Fermino da Silva, n°® 60, Bairro Conta Dinheiro,
Lages/SC, CEP 88520-160, que a LOCATARIA declara receber em perfeito estado de
uso e conservacao, destinando-o exclusivamente para moradia.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo da locacdo é de 12(doze) meses, com inicio em 23/08/2025 e término em
23/08/2026, podendo ser prorrogado pelo mesmo period, com acordo registrado pelas
partes.

No encerramento do contrato os LOCATARIOS se obrigam a restituir o imével nas
mesmas condicdes em que o recebeu, ressalvadas as deterioraces naturais pelo uso
normal.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal serda de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), com
vencimento no dia 30 (trinta) de cada més.
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O primeiro pagamento, correspondente ao valor proporcional ao més de agosto de 2025,
devera ser efetuado até o dia 30 de agosto de 2025. Os pagamentos subsequentes
deverao ser realizados, sucessivamente, até o dia 30 de cada més, durante toda a
vigéncia do presente contrato.

Os pagamentos deverdo ser efetuados via PIX, utilizando a chave 025.329.379-04, de
titularidade do LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: Nos seis (6) primeiros vencimentos, a LOCATARIA fara jus a um
desconto de R$ 200,00 (duzentos reais), de modo que o valor do aluguel, durante esse
periodo, sera de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais.

Paragrafo Segundo: A partir do sétimo vencimento, ou seja, no pagamento com
vencimento em 28 de fevereiro de 2026, o valor do aluguel sera cobrado integralmente,
no montante de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais).

CLAUSULA QUARTA - DOS ENCARGOS

OS LOCATARIOS serdo responsaveis pelo pagamento das contas de IPTU, agua, luz,
alarme, internet, tributos e demais encargos incidentes sobre o uso do imével durante a
vigéncia da locacao.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO DEPOSITO CAUCAO

Os LOCATARIOS entregardo ao LOCADOR, no ato da assinatura deste contrato, a titulo
de caugao para garantia das obrigagdes contratuais, o valor correspondente a 01 (um)
més de aluguel, equivalente a R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), que sera devolvido
ao final da locagéo, desde que o imdvel seja restituido nas mesmas condicdes em que
foi recebido, descontadas eventuais despesas de reparo por danos causados pelos
LOCATARIOS ou débitos pendentes.

Paragrafo Primeiro: O valor da caugdo ndo podera ser utilizado para pagamento de
aluguel durante a vigéncia do contrato, salvo mediante acordo expresso entre as partes.

Paragrafo Segundo: Caso haja necessidade de reparos ou quitacdo de débitos, o
LOCADOR podera reter parte ou a totalidade do valor depositado a titulo de caucéo,
apresentados ao LOCATARIOS o respectivo demonstrativo.

CLAUSULA QUINTA - DA GARANTIA

Para garantia do cumprimento das obrigagces assumidas, os LOCATARIOS apresenta
como fiador o Sr. Alvaro Luiz Mafra, acima qualificado, que se responsabiliza
solidariamente por todas as obrigacoes, inclusive prorrogacdes contratuais, renunciando
aos beneficios previstos nos artigos 827 e 835 do Caédigo Civil.
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Parégr_afo Primeiro: No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do fiador, a
LOCATARIA se obriga a apresentar, dentro de 30 (trinta) dias, substituto idéneo, a juizo
da LOCADORA, sob pena de incorrer em descumprimento contratual.

Paragrafo Segundo: Em qualquer hipétese prevista ou ndo em lei, em que fique
constatada a insuficiéncia da garantia da locagao, tais como nas elencadas no art. 40
da Lei n° 8245/91, independentemente de comprovacdo documental, a LOCADORA
podera notificar os LOCATARIOS para apresentar nova garantia locaticia no prazo de
30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento da locacdo, sem prejuizo de sancgdes
contratuais e de reparacao por todo e qualquer dano sofrido.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

Nenhuma obra ou alteracdo podera ser realizada no imével sem o consentimento por
escrito do LOCADOR, salvo adaptagdes internas necessarias ao uso residencial.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO

O contrato podera ser rescindido: (a) por mutuo acordo entre as partes; (b) por infragao
legal ou contratual; (c) pela falta de pagamento de aluguel ou encargos; (d) pelo uso do
imével para fins diversos da finalidade residencial.

Em caso de rescisao imotivada pelos LOCATARIOS, antes do término do prazo, a multa
sera equivalente a 3 aluguéres, reduzida proporcionalmente ao tempo ja cumprido do
contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA INADIMPLENCIA E HONORARIOS

Em caso de inadimplemento no pagamento do aluguel ou encargos da locacéo,
considerar-se-a os LOCATARIOS em mora a partir do dia seguinte ao vencimento,
independentemente de aviso ou notificagdo, incidindo automaticamente:

I - Multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor devido;
I — Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die;
IIl — Correcéo monetéaria com base no IGPM ou indice legal vigente.

Paragrafo Primeiro: Se o atraso ultrapassar 30 (trinta) dias, o LOCADOR podera
rescindir o contrato de pleno direito, promover a retomada do imével e cobrar
judicialmente os valores devidos, além da multa contratual prevista.

Paragrafo Segundo: As despesas judiciais e extrajudiciais, bem como os honorarios
advocaticios decorrentes da cobranca da divida, correrdo por conta exclusiva da parte
inadimplente, fixando-se os honorarios em 20% (vinte por cento) sobre o valor atualizado
do débito.

Paragrafo Terceiro: As partes concordam desde ja com o protesto extrajudicial deste
contrato em caso de inadimplemento de qualquer obrigacdo pactuada, autorizando o
protesto pelo valor remanescente do débito, devidamente corrigido, acrescido de juros de
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1% (um por cento) ao més, multa contratual e honorarios advocaticios de 20% (vinte por
cento), mediante apresentacdo do contrato acompanhado de planilha de débito
atualizada.

CLAUSULA NONA - VISTORIA

Sera realizada vistoria no imével quando da entrega das chaves aos LOCATARIOS e
nova vistoria na devolucao, sendo lavrado laudo de vistoria assinado pelas partes.
Eventuais danos causados por mau uso deverao ser reparados pelos LOCATARIOS.

Paragrafo Primeiro: Caso sejam constatados danos nao decorrentes do uso normal,os
LOCATARIOS deverao providenciar os reparos antes da entrega das chaves ou ressarcir
o LOCADOR pelos custos necessarios.

CLAUSULA DECIMA - USO EXCLUSIVO
E vedada aos LOCATARIOS a cessio, empréstimo ou sublocagao do imével, no todo ou
em parte, sem autorizacéo expressa e por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — CONSERVAGAO

A LOCATARIA se compromete a conservar o imével, mantendo-o em bom estado de
higiene, limpeza e seguranga, sendo responsavel por reparar quaisquer danos
decorrentes de mau uso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SEGURO
A LOCATARIA seréa responsavel por eventuais danos decorrentes de incéndio ou sinistro.
Para tanto, devera contratar um seguro residencial para cobertura de tais eventos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — NOTIFICACOES

As comunicagdes entre as partes poderao ser realizadas por escrito, bem como por meios
eletrénicos, tais como e-mail, WhatsApp ou outros aplicativos de mensagens, produzindo
os mesmos efeitos legais da notificacao fisica.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO PELO LOCADOR
Observadas as hipéteses previstas na Lei n° 8.245/91, o LOCADOR podera rescindir o
contrato, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, em caso de necessidade de uso
proprio, venda do imdvel ou descumprimento de obrigages contratuais por parte da
LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
As partes elegem o foro da Comarca de Lages/SC para dirimir quaisquer controvérsias
decorrentes deste contrato.
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E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato em duas vias
de igual teor e forma, na presenca de testemunhas.

Lages/SC, 23 de agosto de 2025.
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5/ LOCADOR

. Deividg’er ira Camargo

CPF:(025.329.379-04
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LOCATARIA~Indiandra Ignafio Milkievicz LOCATARIO: NELITO NHANCA N BALI
CPF:077.983.059-80 CPF:617.469.413-59

»
FIADOR: Alvaro Liiiz Mafra
CPF: 854.797.219-68

TESTEMUNHAS:

1. 2.

Nome: Arlete Hugen Nome: Camila Pereira Alves
CPF: 986.877.949-91 CPF: 070.843.279-40
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