CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

(A) IMOVEL: Apartamento n° 106 — Edificio Atlantico Sul - com 03 dormitérios, 02 banheiros,
sala, cozinha, sacada com churrasqueira, 02 vagas de garagens com a numeracao
07SS e 11T e o depésito n°® 02, situado na Avenida dos Buzios, n° 3.005 — Jureré
Internacional — Florianépolis/SC.

(B) LOCADOR (ES):

(C) LOCATARIO (S):

MARIA TERESA SANTOS CUNHA, casada, professora universitaria, inscrita no
CPF sob o n° 077.739.009-49 e portadora do RG n° 124.952-5 SSP/SC, e
RUBENS CUNHA, brasileiro, casado, funcionario publico aposentado, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 145.356.109-91 e portador do RG n° 117.246-8 SSP/SC, ambos
residentes e domiciliados na Rua Professor Marcos Cardoso Filho, n® 108 -Cérrego
Grande, Florianopolis/SC — CEP: 88037-040, neste ato representado por seu
bastante procurador Sr. RODRIGO SANTOS CUNHA, advogado, solteiro,
OAB/SC 47289, inscrito no CPF sob o n° 024.657.579-46 e portador do RG n°
37239082 SSP/SC, residente e domiciliado na Rua Trajano Margarida, n° 216,
apartamento 213 — Trindade - Florianépolis/SC — CEP: 88036-050. Enderego
eletronico: rscunha.advogado@gmail.com.

HELDER APARECIDO BEZERRA TAVARES, brasileiro, casado, Policial
Rodoviario Federal, inscrito no CPF sob n°® 837.251.054-72, e carteira de
identidade n°® 1062280 PRF DF, residente e domiciliado na Avenida das Algas, n°
701, apartamento 201 — Jureré — Florianépolis/SC.

O presente contrato de locagao, por instrumento particular, instituido, na melhor forma de direito e segundo
as disposicoes legais pertinentes, fica ajustado a locagdo do imdvel determinado acima, item “A”, entre as

partes ja qualificadas:

LOCADOR (ES), item “B” e LOCATARIO (S), item “C” responsavel (eis) pelo

pagamento dos alugueis e demais obrigacdes contratuais, mediante.

As clausulas e condigoes seguintes:

CLAUSULA 1°

CLAUSULA 22

O prazo de locacéo é de 30 meses, iniciando em 02 de julho de 2025 a 02 de
janeiro de 2029, cessando de pleno direito neste ultimo dia de locagéo, obrigando-
se o (s) LOCATARIO (S) a desocupar o imével independente de notificagdo ou
aviso entregando-o nas condic¢des iniciais previstas em contrato e vistoria inicial.

VALOR DO ALUGUEL E CONDIGOES DE PAGAMENTO:

O aluguel é de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) mensais. Pagos
conforme abaixo:

a) R$ 4.050,00 (quatro mil e cinquenta reais) que deverdo ser depositados
mensalmente no Banco do Brasil (001) — Agéncia 1453-2, conta corrente
5959-5, em nome de Rodrigo Santos Cunha, CPF n° 024.657.579-46,
vencendo a 12 (primeira) dia 02 de agosto de 2025 e as demais nos
meses subsequentes sempre no dia 02.



b) R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) pagos a titulo de comiss&o pela
intermediagdo na locacéo, a ser depositados mensalmente no Banco do
Brasil — Agéncia 4550-0 — conta corrente n°® 6.882.400-9 em nome de
Marina Ourique Puntel CPF n° 249.030.940-49, vencendo a 12 (primeira)
dia 02 de agosto de 2025, e as demais nos meses subsequentes
sempre no dia 02.

c) Aluguéis pagos com atraso terdao acréscimo de 2% de juros a.m e
multa de 10%.

d) Este contrato sera reajustado anualmente, na qual desde j3, fica acertado
a CORRECAO ANUAL pelo indice do IGPM-FGV, no periodo
cumulativamente ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

e) A intermediadora responsavel pela referida locagao é a imobiliaria Marina
Puntel Iméveis Ltda- ME, inscrita no CNPJ sob n°® 14.712.724/0001-72 -
Creci 3536j. Portanto, no caso de renovagao de contrato apds o periodo
convencionado entre as partes, devera o mesmo ser efetivado
exclusivamente pela intermediadora acima mencionada. Assim como, se
posteriormente houver interesse de compra e venda do imoével, e as
partes concretizarem a negociagdo, serdo devidos os honorarios a
intermediadora e a corretora de iméveis.

fy Da mesma forma, devera ser respeitado o direito de preferéncia do (s)
LOCATARIO (S), conforme estabelece a Lei do Inquilinato.

g) Como o (s) LOCATARIO (S) ndo apresentaram fiador devera depositar
como caugdo o valor de R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais)
equivalentes a 03 (trés) meses de aluguel, até dia 02 de julho de 2025,
no Banco do Brasil (001) — Agéncia 1453-2, 5959-5 em nome de
RODRIGO SANTOS CUNHA - CPF n° 024.657.579-46.

h) O valor da caugéo sera devolvido no final deste contrato com reajustes da
poupanca apos vistoria final da entrega do imdével e apresentagcédo da
quitagcéo das contas referidas na clausula terceira.

CLAUSULA 3° Sera ainda de responsabilidade do (s) LOCATARIO (S) o pagamento das
seguintes despesas e encargos, juntamente com o aluguel mensal:

a) Encargos referentes as despesas de condominio, agua, energia e gas.

b) IPTU do apartamento 106, com inscri¢cao imobiliaria: 22.46.058.0648.054-
529; vaga de garagem 07SS, com inscricdo imobiliaria: 22.46.058.0648.007-
369; vaga de garagem 11T, com inscrigdo imobiliaria: 22.46.058.0648.027-
807 e Depésito 02, com inscrigao imobiliaria: 22.46.058.0648.034-099, sendo
da responsabilidade do (a) Locatario (a) a obtencdo dos carnés para
pagamento.

c) TV acabo, internet caso deseje contratar.



CLAUSULA 4°

CLAUSULA 5°

CLAUSULA 6°

Paragrafo Unico:

CLAUSULA 7°

CLAUSULA 8°

CLAUSULA 9°

CLAUSULA 10°

CLAUSULA 112

d) O (S) LOCATARIO (S) devera passar para o seu nome a conta de
energia apds a posse do imével.

O (s) LOCATARIO (S) deverao apresentar a cada (3) trés meses os comprovantes
de pagamento das contas pagas referente a consumo de energia e condominio.

As notificagdes, informagdes ou citagdes sejam a qualquer titulo, judicial ou
extrajudicial, poderéao ser efetuadas pelos servigos de Correios existentes nos pais,
ou outros, de acordo com a modalidade, conforme prevé o Artigo 58, inciso IV —
Lei 8.245/91.

O (S) LOCATARIO (S) receberam o imével em bom estado, comprometendo-se a
devolvé-lo, finda a locagcdo nas mesmas condi¢cdes encontradas (a pintura nao é
nova), conforme VISTORIA escrita e fotografada. Tera o prazo de 30 dias a partir
da posse do imdvel para detectar e reclamar sobre mau funcionamento na parte
hidraulica, elétrica, etc. Apds este prazo todos os consertos necessarios serao por
conta do (s) LOCATARIO (S).

Devera ser respeitado o regimento interno do condominio e o silencio ao transitar
nos corredores de acesso ao apartamento € no elevador, sendo o Locatario
responsavel por qualquer cobranga de multa por infragdes no periodo da locagao.

O (s) LOCATARIO (S), desde ja, cedem o direito ao (s) LOCADOR (ES) ou seu
representante de examinar ou vistoriar o imovel, desde que seja notificado com
prazo de 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia.

O (s) LOCATARIO (S) ndo podera SUBLOCAR CEDER ou EMPRESTAR o
imoével.

No caso de desapropriacao do imdvel locado ficara (do) o (s) LOCADOR (ES),
desobrigado deste contrato, ressalvado o (s) LOCATARIO (S), tdo somente, o
direito de haver do poder desapropriante a indenizacdo que por ventura lhe for
devida, em razdo da mesma locacéo.

Ocorrera também a rescisao deste contrato, de pleno direito, no caso de
desapropriagdo, incéndio ou acidente que sujeite o imével locado, as obras que
importem na sua reconstrugao total, ou que impegam o uso do mesmo por mais de
30 (trinta) dias, ou ainda, havendo mudanga na destinagao locativa referenciada
na clausula oito (oito) deste instrumento, sem expresso e escrito consentimento do
(s) LOCADOR (ES) ou seu representante.

A rescisdo deste contrato, podera ocorrer se o (s) LOCATARIO (S) infringir
obrigagao legal ou cometer infragdo contratual.



CLAUSULA 122

CLAUSULA 132

CLAUSULA 14°

CLAUSULA 15°

CLAUSULA 16°

CLAUSULA 17°

CLAUSULA 18?2

O (s) LOCATARIO (S) e o (s) LOCADOR (ES) poderao rescindir o presente contrato

apos 12 meses de locagao desde que avisem com antecedéncia de 30 dias da
desocupacéao. Caso qualquer das partes rescinda o presente contrato antes dos
12 meses ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 03 (trés) meses de
aluguel, proporcional ao periodo remanescente dos primeiros 12 (meses) da
locagao.

O (s) LOCADOR (ES) nao se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que
o (s) LOCATARIO (S) venha a sofrer decorrentes de tempestades, inundagao,
devendo o (s) LOCATARIO (S), cobrirem-se contra estes riscos, e custear os
necessarios seguros. Nao se responsabiliza, também, por danos em virtude de
rompimento de canos, desabamentos, entupimentos, incéndio, raio e explosédo. O
Seguro devera ter cobertura para estes eventuais sinistros. O comprovante
deste seguro devera ser apresentado em até 30 dias apdés a entrada no
imével.

N&o poderd o (s) LOCATARIO (S) fazer alteragdes ou modificagdo no imével
locado, mesmo que julgar necessarias, nem introduzir benfeitorias, sem que haja
prévio e expresso consentimento, escrito, do (s) LOCADOR (ES), (Artigo 23, Inciso
VIU — Lei 8.245/91). Ditas benfeitorias ou modificagbes, uma vez realizadas,
mesmo que consentidas, ficardo incorporadas ao imével locado, ndo dando, ao (s)
LOCATARIO (S) direito de retencéo ao término da locagéo, nem possibilitando a
exigéncia de qualquer indenizagao por conta das mesmas.

Finda a LOCACAO o imével sera devolvido nas mesmas condigdes em que o tenha
recebido o (s) LOCATARIO (S) e constantes deste instrumento, inclusive a pintura
interna do imével que devera ser devolvido nas mesmas condigdes quando do
recebimento do imével, obrigando-se o (s) LOCATARIO (S) a indenizar o (s)
LOCADOR (ES) os danos por ventura verificados. Na entrega do imével a (0)
Locador (a) podera exigir que as alteragbes no layout devam retornar conforme
vistoria inicial.

Na ocasido da devolugédo do imovel, em razdo do término do prazo contratual ou
rescisdo amigavel ou judicial, o imével sera submetido a VISTORIA, com finalidade
de constatar-se o perfeito cumprimento do disposto na cldusula anterior, ficando o
(s) LOCATARIO (S), obrigada a reparar qualquer dano que o imével tenha sofrido.
Enquanto penderem os danos referidos nesta clausula, incidira sobre o valor dos
mesmos, corregao monetaria, na forma da Lei.

Para tal fica, também, obrigada o (s) LOCATARIO (S), a pagar os aluguéis finais,
até a data da desocupacéo definitiva e o restabelecimento do imével as condi¢cdes
previstas na vistoria inicial da locagdo, devendo ainda, apresentar os recibos de
quitacéao referidos na clausula 32.

O (s) LOCATARIO (S), fica ciente que se o imével for colocado & venda, tera
automaticamente e por lei preferéncia na compra. E, obriga-se a apresentar uma
proposta no prazo estabelecido por Lei (30 dias). Fica também obrigado a fixar um
horario de VISITAS ao imével por parte dos interessados na COMPRA, conforme
prevé o inciso IX do artigo 23 da Lei 8.245/91.
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CLAUSULA 192 Somente o recibo de entrega das chaves, fornecido pelo (s) LOCADOR (ES) ou
seu representante, dando como rescindido o contrato de locagao, é que fara cessar
a responsabilidade das obrigagdes contratuais do (s) LOCATARIO (S).

CLAUSULA 202 Fica eleito o foro da comarca da localizagao do imdvel, para a solugéo de todas as
questdes ou incidentes que surgirem com fundamento neste contrato, renunciando,
as partes a qualquer outro.

E assim, por estarem justos e acertados, apds lerem o presente instrumento, assinam na presencga das
testemunhas abaixo, com concordancia do que aqui ficou instituido e, obrigam-se por si, seus herdeiros e
sucessores, a fielmente cumprirem o que acertaram, servindo o presente documento, suas copias ou
anexos para uso proprio e prova judicial, quando se fizerem necessario.

Florianépolis, 02 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente

b RODRIGO SANTOS CUNHA
g » Data: 02/07/2025 11:30:45-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

MARIA TERESA SANTOS CUNHA RUBENS CUNHA
LOCADOR (ES) LOCADOR (ES)
p.p RODRIGO SANTOS CUNHA p.p RODRIGO SANTOS CUNHA

Documento assinado digitalmente

b HELDER APARECIDO BEZERRA TAVARES
g ! Data: 02/07/2025 12:02:05-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

HELDER APARECIDO BEZERRA TAVARES
LOCATARIO (S)

_—r——~——r—a A~

Documento assinado digitalmente

b MARINA OURIQUE PUNTEL
g ol Data: 02/07/2025 17:43:32-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Nome: Marina Ourique Puntel
CPF: 249.030.940-49

Documento assinado digitalmente

NANCI LOPES RIBEIRO
L Data: 02/07/2025 16:13:08-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

NUITIE. INdIIUI LUpES RNIveiv

CPF: 126.952.818-11



		2025-07-02T11:30:45-0300


		2025-07-02T12:02:05-0300


		2025-07-02T16:13:08-0300


		2025-07-02T17:43:32-0300




