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CONTRATO DE LOCAÇÃO 

 
Pelo presente Instrumento Particular de Locação, o Sr. JOSE APARECIDO QUIRINO, brasileiro, divorciado, 

comerciante, portador da cédula de identidade RG nº 1.659.070-3-SESP-PR, inscrito no CPF/MF sob nº 305.070.909-00, 
juridicamente capaz, domiciliado e residente na rua Barão do Rio Branco nº 122, centro, nesta cidade de São Francisco 
do Sul (SC), neste ato representado (a) (s) pela empresa HOSTIN IMÓVEIS LTDA., pessoa jurídica de direito privado, 
inscrita no CNPJ/MF sob o nº 13.134.174/0001-99, inscrita no CRECI/SC sob o nº 3.317-J, com sede na Rua Sete de 
Setembro, 114 – Centro – na cidade de São Francisco do Sul (SC), doravante denominado (a)(s), simplesmente de 
LOCADOR (A) (ES), têm justo e contratado com a Sra. INAJARA VANESSA SCARPIN MAURER (D.N.: 23/11/1976), 
brasileira, corretora de imóveis, divorciada, juridicamente capaz, portador da Cédula de Identidade nº 7.233.784 
SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob o nº. 049.104.468-26, residente (s) e domiciliado(a)(s) Rua Binot Palmier de Goneville, 
2580 - Acaraí – São Francisco do Sul (SC) CEP: 89.240-000, Telefones: (47) 9 9728-6214, e-mail: 
vanessa_scarpin@hotmail.com, doravante denominado(a)(s) simplesmente de LOCATARIO(A)(S), mediante as 
cláusulas seguintes, as quais se obrigam mutuamente, o que segue:  

 
CAPITULO I 

Do Objeto, Finalidade, Prazo e Valor 
 
CLÁUSULA 1a - O objeto do presente contrato é a Locação do imóvel RESIDENCIAL constituído de: 01 (Um) 
Apartamento Localizado na Rua Ubirajara Alves de Carvalho, 768 – Apartamento 02 – Rocio Pequeno – São 
Francisco do Sul UC: 54711018, para uso exclusivo do (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S), de propriedade do (a) (s) 
LOCADOR (A) (ES), que este(a)(s) entrega(m) ao (à) (s) LOCATÁRIO (A) (S) e este(a)(s) declara(m), neste ato, haver 
recebido, nesta data. 
 
CLÁUSULA 2a - O Imóvel objeto de locação destina-se a fins exclusivamente RESIDENCIAIS, e tão somente para estes 
fins deverá ser pelo (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) utilizado, comprometendo-se a respeitar, em todos os seus termos, o 
regulamento interno e convenção do condomínio do edifício, quando houver. 

Parágrafo Único – O (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) declara(m) que recebe(m), neste ato, o Imóvel objeto da 
Locação nas condições do LAUDO DE VISTORIA INICIAL, e que deverá(ão) mantê-lo nas mesmas condições, até a 
entrega real e efetiva das chaves do referido imóvel, quando do término ou rescisão do presente contrato. 
 
CLÁUSULA 3a – O presente contrato vigorará por 12 (dose) meses, com vigência a partir de 30/07/2020, vencendo-se 
em 30/07/2021. 

Parágrafo Único – Não havendo expressa manifestação do (a) (s) LOCADOR (A) (ES) e do (a) (s) 
LOCATÁRIO (A) (S) 30 (Trinta) dias antes do vencimento do presente contrato, ficará o mesmo automaticamente 
prorrogado por igual período e assim sucessivamente. 

 
CLÁUSULA 4a - O aluguel mensal será de R$ 900,00 (novecentos Reais), o qual será reajustado ANUALMENTE, pela 
variação positiva do IGPM/FGV e, na falta deste, pela variação do maior índice permitido pelo Governo para aplicação 
nas relações locatícias. O referido reajuste será aplicado a partir do 12º mês de vigência do contrato. 

Parágrafo Único - No caso de prorrogação por determinação legal, ou no caso de continuar o (a) (s) 
LOCATÁRIO (A) (S) na posse do imóvel, objeto da locação, após o término do prazo estabelecido na Cláusula 3ª, a 
partir do dia seguinte ao vencimento deste prazo, o aluguel será atualizado, na forma e no período estabelecido no 
"Caput" desta cláusula. 

 
CAPÍTULO II 

Do Pagamento (Do aluguel e Demais Encargos), 
Da Bonificação, Multa, Juros e Correção por 

Atraso ou Descumprimento de Clausula Contratual 
 

CLÁUSULA 5a - O pagamento do aluguel deverá ocorrer até o 20º (vigésimo) dia de cada mês através de boleto 
bancário emitido pelo Procurador ou em local e modo por este indicado, sendo que o primeiro pagamento integral 
deverá ocorrer até 20/09/2020. E os dias proporcionais de 30/07/2020 até 20/08/2020 deverão ser pagos dia 
20/08/2020. 

Parágrafo Primeiro – Além do aluguel convencionado, correrão por conta do (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) as 
despesas com consumo de água e energia elétrica, esgoto, IPTU, taxa de lixo, condomínio, seguro Incêndio e 
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vendaval, notificações decorrentes da necessidade de cobrança do aluguel, contratação de serviços de reparo e 
manutenção do imóvel, obrigações que persistirão sob a responsabilidade do (a) (s) locatário (a) (s), mesmo após ter 
deixado o imóvel, desde que não as tenham quitada e que sejam decorrentes do uso durante o período de ocupação do 
mesmo. 

Parágrafo Segundo – No caso de não pagamento do aluguel mensal, encargos, tributos, multas ou quaisquer 
obrigações de responsabilidade do (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) no respectivo vencimento ou na data contratualmente 
estipulada, ficará o (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) sujeito ao pagamento de multa de 10% (Dez por cento) incidente sobre 
o valor nominal do aluguel e demais encargos. 

Parágrafo Terceiro – Em caso de cobrança judicial de qualquer dos débitos provenientes deste contrato, os 
valores a serem pagos pelo (a) (s) LOCATÁRIO(A)(S) serão acrescidos de 20% (vinte por cento) de honorário 
advocatícios, além de quaisquer despesas processuais. 

Parágrafo Quarto – Se a pedido do (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S), o aluguel for cobrado em local por ele 
indicado, que não seja no escritório do(a)(s) Procurador do Locador, será acrescido, sobre o valor final, 10% (dez por 
cento) a título de serviço de cobrança, desde que, seja dentro do município de São Francisco do Sul (SC). 

Parágrafo Quinto – Para reemissão de boletos, quaisquer que sejam, será cobrada uma taxa de R$ 7,50 
(sete reais e cinquenta centavos) por boleto. Estes poderão ser reemitidos, sem custo, diretamente no site do banco 
emissor. 

Parágrafo Sexto – Caso o LOCATARIO (A) (S) solicite aditivo de contrato, será cobrado pela Imobiliária 
uma taxa de R$ 150,00 (Cento e cinquenta Reais).  

Parágrafo Sétimo – Na vistoria final caso o imóvel não esteja de acordo com a vistoria inicial, havendo 
necessidade de uma nova vistoria, será cobrado pela imobiliária uma taxa de R$ 50,00 (Cinquenta Reais) por 
vistoria. A primeira vistoria final realizada ao termino do contrato não terá custos. 

 
CLÁUSULA 6ª - Findo o prazo mencionado na cláusula 5ª e não pago o aluguel, sujeitar-se-á o (a) (s) LOCATÁRIO (A) 
(S), além da multa prevista no Parágrafo Segundo da Cláusula 5ª, também a juros de mora na base de 1% (um por 
cento) a.m. e correção monetária, calculados sobre o total devido. 

 
CLÁUSULA 7ª – Autorizam expressamente o (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) que, todos os débitos decorrentes do presente 
contrato, não pagos até a data de seu vencimento, ensejarão na inscrição da dívida junto aos órgãos de proteção ao 
crédito (SPC e SERASA), para que sejam registrados no cadastro de inadimplentes, o que só será objeto de exclusão 
após o pagamento da totalidade do débito com multas, juros, correção monetária e honorários, se houver, ou após 
ordem judicial.  
 
CLÁUSULA 8ª - Independentemente da sanção prevista nas cláusulas anteriores, a inadimplência do (a) (s) 
LOCATÁRIO (A) (S), pela falta de pagamento, vigorando o contrato por prazo determinado ou indeterminado, acarretará 
a rescisão do presente contrato, ficando a mesma, sujeita além do pagamento da multa prevista na cláusula 5ª, 
responsável pelas despesas judiciais e honorários advocatícios na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da 
causa, caso o (a) (s) LOCADOR (A) (ES) tenha que recorrer ao judiciário para ver declarada a sua resilição. 
 
CLÁUSULA 9ª - Fica estabelecida a multa no valor atual de 3 (três) aluguéis independentemente dos encargos 
resultantes da cláusula 5ª, 6ª, 7ª e 8ª do presente contrato, em casos de: 
 
I – Entrega do imóvel, pelo (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S), antes do vencimento do prazo de locação, previsto na Cláusula 
3ª, calculada proporcionalmente ao período de ocupação, devendo a multa ser paga pelo (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S), 
sem prejuízo de outros valores previstos no presente contrato, independentemente da renovação do contrato; 
 
II – Desocupação do imóvel pelo (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S), a pedido do (a) (s) LOCADOR (A) (ES), devendo a multa 
ser paga pelo (a) (s) LOCADOR (A) (ES), sem prejuízo de outros valores previstos no presente contrato; 
 
III – Descumprimento de qualquer cláusula do presente contrato, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento 
do aluguel, devendo a multa ser paga pela Parte responsável pelo descumprimento. 

 
CAPÍTULO III 

Dons Bens Locados, Manutenção e Vistoria 
 
CLÁUSULA 10a – O (A) (s) LOCADOR (A) (ES) entrega(m) ao (à) (s) LOCATÁRIO (A) (S), além do imóvel 
mencionado na cláusula 1a, os acessórios que fazem parte do mesmo, cuja relação (relatório de vistoria), parte 
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integrante deste contrato - descreve o estado de conservação tanto destes bens quanto daquele - obrigando-se 
a manter tudo como recebe e, à sua própria custa, tudo restituir no mesmo estado de conservação, higiene e 
perfeito funcionamento quando findo ou rescindido este contrato, de modo que possa ser imediatamente 
ocupado, sem que isso dependa de qualquer conserto, reparação ou pintura, sob pena de multa contratual e 
ainda, pagamento de aluguel até que o imóvel seja entregue de acordo com a Vistoria inicial. 
 
CLÁUSULA 11a – O (A) (s) LOCATÁRIO (A) (S) compromete(m)-se a PINTAR, conforme relatório de vistoria parte 
integrante deste contrato, a parte interna do imóvel objeto da locação por ocasião da entrega, nas mesmas cores em 
que lhe foi entregue pelo (a) (s) LOCADOR (A) (ES) e descrita na relação a que alude a cláusula acima, ou outras 
indicadas por ele(a)(s). 
 
CLÁUSULA 12a - Não poderá (ão) o (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) fazer modificações ou transformações no imóvel 
locado, nem introduzir qualquer benfeitoria no referido imóvel, sem que haja prévio consentimento por escrito do (a) (s) 
LOCADOR (A) (ES); ditas benfeitorias, se introduzidas, desde que necessárias, e de interesse do(a)(s) próprio (a) (s) 
LOCATÁRIO (A) (S), ficarão incorporadas ao imóvel locado, desde que não haja condições de serem removidas sem 
causar danos ao mesmo, não dando ao (à) (s) LOCATÁRIO (A) (S) o direito de retenção ao término da locação, por 
conta das mesmas, tais benfeitorias necessárias somente serão indenizáveis se forem de interesse do (a) (s) 
LOCADOR (A) (ES) e desde que haja prévia autorização do mesmo.  
 
CLÁUSULA 13a – O (A) (s) LOCATÁRIO (A) (S), desde já, faculta (m) ao (à)(s) LOCADOR (A) (ES) examinar/vistoriar o 
imóvel locado, quando entender conveniente, e desde que notificada o (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) expressamente com 
antecedência mínima de 24 (vinte e quatro) horas. 
 

CAPÍTULO IV 
Das Disposições Gerais 

 
CLÁUSULA 14a – O (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) se obriga (m) a pagar os encargos locatícios previstos no parágrafo 1o 
da cláusula 5a - caso não o faça(m) às respectivas concessionárias pelo sistema de reembolso, juntamente com o 
aluguel mensal e, o (a) (s) LOCADOR (A)(ES) a lhe fornecer recibo descriminando tais encargos. 
 
CLÁUSULA 15a – O (A) (s) LOCATÁRIO (A) (S) assume(m) responsabilidade civil e criminal pela legitimidade da(s) 
assinatura(s) apostas na carta de aluguel.  
 
CLÁUSULA 16a – O (A) (s) LOCATÁRIO (A) (S) não poderá (ão) sublocar, ceder, transferir ou emprestar o imóvel 
locado, no todo ou em parte, sem prévio consentimento por escrito do (a) (s) LOCADOR (A) (ES), devendo, no caso agir 
oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imóvel esteja completamente desimpedido no término do prazo 
contratual. 
 
CLÁUSULA 17a – Obriga(m)-se, desde já, o (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S), quando findo ou rescindido o presente 
contrato, a tomar pessoalmente as medidas que se fizerem necessárias para eventuais consertos ou reparações do 
imóvel locado, a que deram causa, ficando desobrigado(s) o (a) (s) LOCADOR (A) (ES) ou a firma procuradora de tomar 
providências neste sentido. 
 
CLÁUSULA 18a - Ocorrerá, também, a rescisão deste contrato, de pleno direito, sem a incidência das penalidades 
previstas no mesmo, no caso de desapropriação, incêndio ou acidente que sujeitem o imóvel locado a obras que 
importem na sua reconstrução total ou que impeçam o uso do mesmo por mais de 30 (Trinta) dias.  

Parágrafo Único – No caso de desapropriação do imóvel objeto da locação, ficará (ão) o (a) (s) LOCADOR (A) 
(ES) desobrigados por todas as cláusulas deste contrato, ressalvando ao (à) (s) LOCATÁRIO (A) (S) tão somente o 
direito de pleitear do poder desapropriante a indenização que por ventura lhe for devida. 
 
CLÁUSULA 19a - Obriga(m)-se o (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) a satisfazer todas as exigências dos poderes públicos a 
que der causa.  
 
CLÁUSULA 20a - No caso do imóvel, objeto da locação, for colocado à venda, o (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) não poderá 
(ão) impedir que os interessados o visitem, devendo para tanto fixar os respectivos horários, não anterior às 8h00min e 
nem posterior às 18h00min. 
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CLÁUSULA 21a - Assume(m) o (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) o formal compromisso de 30 (Trinta) dias antes de 
desocupar o imóvel locado (inclusive no caso de desocupação antecipada, conforme Cláusula 9ª, inciso I), solicitar por 
escrito ao (à) (s) LOCADOR (A) (ES) ou seu Procurador que efetue uma vistoria no mesmo, a fim constatar o seu 
estado de conservação, comprometendo-se, ainda, a exibir, por ocasião da entrega das chaves, o comprovante de 
quitação das despesas de energia elétrica, fornecido pela Central Elétrica de Santa Catarina (Celesc), água, fornecido 
pela empresa Águas de São Francisco Do Sul, e, se houver, IPTU, seguro e condomínio. No caso de assim não 
proceder, ficará(ão) responsável(eis) pelo pagamento da multa estipulada na Cláusula 9ª, inciso III, sem prejuízo de 
quaisquer outras multas e valores previstos no presente contrato. 
    
CLÁUSULA 22a – O (A) (s) LOCATARIO (A) (S) obriga(m)-se a entregar à HOSTIN IMÓVEIS – LTDA., sempre que 
solicitado, os avisos de lançamento da taxa de água e energia elétrica, tão logo receba dos órgãos lançadores, 
igualmente sob pena de ficar(em) responsável(eis) pelo pagamento da multa estabelecida na cláusula oitava.     

Parágrafo Primeiro - As Partes autorizam o envio de citações, notificações judiciais, extrajudiciais, cobranças e 
correspondências por Correio, com Aviso de Recebimento, para os endereços constantes no presente Contrato. 

Parágrafo Segundo - É de responsabilidade do (a) (s) LOCATÁRIO (A) (S) manter seu endereço devidamente 
atualizado no contrato, e comunicar à Imobiliária caso haja qualquer alteração.         
 
CLÁUSULA 23a - Fica, desde já, eleito o foro desta cidade, que é o da localização do imóvel, para a solução de todas as 
questões incidentes com fundamento neste contrato, renunciando as partes a qualquer foro de domicílio atual ou futuro. 
 

E por estarem às partes, LOCADOR (A) (ES) e LOCATÁRIO (A) (S) de pleno acordo com o disposto neste 
instrumento particular, assinam-no, na presença das duas testemunhas abaixo, destinando-se uma via para cada uma 
das partes interessadas. 

 
São Francisco do Sul (SC), 27 de julho de 2020. 

PP. do(a)(s) LOCADOR(A)(ES) 
 
 
 

_______________________________________ 
HOSTIN IMÓVEIS LTDA 

Procuradora 
 
 
 

_______________________________________ 
INAJARA VANESSA SCARPIN MAURER 

Locatária 
 
 

Testemunhas: 
  
 
___________________________              _________________________________ 
THIAGO MACHADO CELESTINO   WESLEI ALMEIDA DOS SANTOS 
CPF: 048.131.679-50          CPF: 104.485.719-60 


