CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: Genivaldo Jose Botelho, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade RG 3500763 SSP - SC e CPF n°
691.686.109-63.

LOCATARIO: Ernesto Barros Paim, brasileiro, solteiro, Professor de Musculagdo, portador da cédula de identidade RG n°
6112173701 SSP - RS e CPF 025.713.170-16.

CLAUSULA I: O objeto deste contrato de locacdo é imével residencial, situado a Serviddo Manoel Cardoso n° 125 apto n° 203,
Capoeiras, Floriandpolis — SC.

CLAUSULA II: O prazo da locagdo é de 12 (doze) meses, iniciando-se em 05/10/2024 com término em 04/10/2025,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou mesmo extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO: Ao findar o contrato, caso haja interesse de ambas as partes, meses. Em caso de saida o inquilino devera
informar a saida com 30 dias de antecedéncia.

CLAUSULA III: O aluguel mensal, que devera ser pago até o 5° (quinto) Util de cada més, mediante depédsito Banco Itau agéncia
7017 c/c 30.540-5 ou em espécie no local, € de R$ 1.350,00 (hum mil trezentos e cinquenta reais) mensais, reajustados anualmente,
de conformidade com a variagao do IGP-M apurada no ano anterior, € na sua falta, ou caso o indice seja negativo, por outro indice
criado pelo governo federal e, ainda em sua substituicdo, pela Fundagdo Getulio Vargas, reajustamento este sempre incidente e
calculado sobre o ultimo aluguel pago no ultimo més anterior.

As tarifas de agua, luz e Iptu serdo calculadas e obrigatoriamente serdo pagas no vencimento.

PARAGRAFO UNICO. Em caso de mora no pagamento do aluguel, sera aplicada multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e juros mensais de 1% (um por cento) do montante devido.

CLAUSULA IV: Fica ao LOCATARIO a responsabilidade em zelar pela conservacéo e limpeza do imével, efetuando as reformas
necessarias para sua manutencao sendo que os gastos e pagamentos decorrentes da mesma correrdo por conta do mesmo. O
LOCATARIO nao podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imével locado sem prévia autorizacdo por escrito
do LOCADOR. Esté inclusa nesta clausula a instalagéo de ar-condicionado (de janela ou Split). Em caso de realizacdo de obras,
estas ficardo desde logo, incorporadas ao imével, sem que assista ao LOCATARIO qualquer indenizacéo pelas obras ou retencéo
por benfeitorias. As benfeitorias removiveis poderao ser retiradas, desde que ndo desfigurem o imével locado.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO declara receber o imével semi novo, pintura cor branca, com porcelanatos e azulejos sem
furos, em excelente estado de conservagéo e perfeito funcionamento, assim como os seguintes itens: bancada em granito com
balcao de pia em mdf, torneira e registro Docol, fogdo cooktop Fisher 4 bocas, botijao de gas, refrigerador duplex Consul Frost
Free, box Blindex, porta toalha, saboneteira e papeleira em ago inox, tampa de vaso sanitario Incepa, um chuveiro, bancada de
granito cor cinza ocre no bwc com torneira Docol, 1 conj box + colchdo de molas ensacadas casal Plumasul, portas com
fechaduras Pado com chaves, além de 4 Idampadas de LED e um guarda roupas..

CLAUSULA V: O LOCATARIO declara que o imével ora locado destina-se Unica e exclusivamente para uso residencial de uma
pessoa. No caso de outra pessoa vir a residir com o LOCATARIO, pelo fato de estarem outras taxas vinculadas no valor, este deve
comunicar previamente o LOCADOR e o valor do aluguel podera ser reajustado.

PARAGRAFO UNICO: nio é permitida a residéncia de criangas menores de 12 (doze) anos, nem animais. Tdo pouco & permitida a
residéncia de mais de duas (02) pessoas

CLAUSULA VI: Fica proibido ao LOCATARIO manter animais de estimac&o de qualquer espécie no imével.

CLAUSULA VII: O LOCATARIO nado podera sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo nulo de pleno direito qualquer ato
praticado com este fim sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA VIII: E facultado ao LOCADOR vistoriar, por si ou seus procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do
cumprimento das obrigagcdes assumidas neste contrato.

CLAUSULA IX: Sera cobrada do LOCATARIO no momento da entrada no imével, caucdo no valor de R$ 1350,00 (hum mil
trezentos e cinquenta reais), para o pagamento de limpeza completa, pintura e indenizagcao por eventuais estragos ao imoével. A
caugao sera devolvida, integralmente ou nao, apds vistoria do imovel a ser realizada em até 5 (cinco) dias Uteis apds a desocupagdo
do mesmo. A caugéo ndo sera devolvida caso o LOCATARIO decida deixar o imével antes do prazo deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Caso sejam ocasionados danos ao imével, causados por mau uso ou propositalmente, que gerem despesas
superiores ao valor da supracitada caucéo, fica o LOCATARIO obrigado a indenizar o LOCADOR por tais danos.

CLAUSULA X: As partes contratantes obrigam-se por si, herdeiros e/ou sucessores, elegendo o Foro da Cidade de Florianépolis,
para a propositura de qualquer agéo.

CLAUSULA XI: Em caso de quebra de contrato por atraso de aluguel, inadimpléncia superior a 30 dias, regras de convivéncia, uso
inadequado do imovel, infragbes as normas do condominio ou ndo cumprimento das obrigagcbes estipuladas no contrato, este
contrato podera ser rescindido e o despejo ser acionado.



CLAUSULA XlI: AVALISTAS FIADORES: comparecem neste contrato como avalistas e fiadores do locatério, as pessoas abaixo
qualificadas, que se obrigam solidariamente e como principais pagadores pelo fiel cumprimento de todas as obrigagbes decorrentes
deste contrato, inclusive por eventuais multas, encargos e despesas judiciais, renunciando expressamente ao beneficio de ordem,
conforme disposto artigo 827 do cddigo civil:

Os avalistas declaram estar cientes e concordarem integralmente com todas as clausulas e condigdes deste contrato,
responsabilizando-se solidariamente pelas obrigagdes pecuniarias e contratuais do locatario, inclusive nos casos de prorrogacao,
renovagdo ou alteragdo contratual, salvo manifestagcdo expressa em contrario por escrito. Nos termos do artigo 39 da Lei 8245 (lei
do inquilinato)

E, por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente instrumento em duas (02) vias, para um so efeito.

Floriandpolis, 05 de outubro de 2024.
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