Contrato de Locagao de Imovel
840392

Pelo presente instrumento particular de locagéo e na melhor forma de direito, que firmam entre si de comum
acordo, de um lado como Locador o Senhor JOSE CARLOS MARTINS, brasileiro, portador do CPF/MF n°
633.226.769-00 e do RG n° 2152969, residente a Rua Maestro Aldo Krieger, 108, apto 706, Coérrego
Grande, Florianépolis, SC, 88037-500 representado neste ato, pela sua bastante procuradora, Duda
Iméveis Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 78.519.519/0001-78, com sede
a Rua Sao José, n° 44, bairro Centro, em Criciima (SC), CEP 88801-520, conforme procuragao arquivada
nesta empresa, esta por sua procuradora, representada por seu gerente ao final assinado daqui em diante
denominada simplesmente Locador; e de outro lado: MARIA LUIZA GUIMARAES GOMES, brasileira,
solteira, autbnoma, portadora do CPF/MF n° 481.148.118-62 e do RG n° 399483779, residente a Rodovia
Admar Gonzaga, 1663, Itacorubi, Florianépolis, SC, 88034-000, doravante chamado unicamente de
Locatario, contratam por livre e esponténea vontade o imével abaixo descriminado, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

1 — Do Objeto
1.1. O Locador é proprietario de um Kitnet situado a Rua Laércio Costa, 143, APTO 102 COND. Pousada

Bem te vi, Trindade, Florianépolis, SC, 88036-310, Pousada Bem te vi, a qual € dada em locacdo ao

Locatario com o fim especifico de Residencial.

1.2. O Locatario, desde ja, declara ter inteira ciéncia das regras que regem o imével locado, em especial da
convencdo e do regimento interno do condominio no caso de o imével locado estar inserido em um
condominio, comprometendo-se a observa-las e cumpri-las, sob pena de rescisdo contratual.

1.3. Em se tratando de imével localizado em condominios, € obrigagdo do Locatario entrar em contato com o
Sindico ou com a empresa que administra o condominio para verificar quais os dias e horarios permitidos para
a realizagao da mudanca e solicitar regimento interno.

1.4. Fica expressamente proibido ao Locatario utiliza-lo para fins ilicitos ou desonestos, para clubes de
dancas, para centro de reunibes politicas ou religiosas, e para tudo o mais que € ou se torne explicitamente
proibido na conveng&o ou regimento interno do condominio.

1.5. E de inteira responsabilidade do Locatario verificar a viabilidade e obter as licencas e alvaras
necessarios para a instalagdo do seu ramo de negécio no imével locado junto ao Condominio e aos Orgdos
competentes, em especial pela liberagéo do alvara de funcionamento junto a Prefeitura Municipal, sendo que
a negativa por parte do Condominio ou do Poder Publico ndo isenta o Locatario do pagamento dos locaticios
e das multas previstas neste instrumento, nem de repor o imével no mesmo estado de conservagdo em que
se encontrava antes da locagéo.

1.6. Caso haja necessidade de readequagdes do imovel locado para que o este atenda as necessidades
especificas do Locatario, as mesmas somente poderdo ser realizadas mediante prévia autorizagao por
escrito do Locador, conforme previsto no item 3.1 e seguintes deste instrumento.

2 — Da Entrega do Imével
2.1. O imovel descrito no item 1.1. sera entregue nas condigdes descritas no Termo de Vistoria Inicial em
anexo, o qual é parte integrante e indivisivel do presente contrato.

2.2. Caso o Locatario e seu Fiador nao estiverem presentes no momento da confec¢cdo do Termo de
Vistoria Inicial, este termo Ihes sera entregue juntamente com este contrato para assinatura, observado
disposto no tem 13.7, podendo os mesmos contestarem no prazo de 48 (quarenta e oito) horas contados a
partir da entrega das chaves. Para contestar a vistoria do imdvel, vocé pode utilizar a camera do celular para



escanear o0 QR Code ou acessar o enderego diretamente pelo navegador. Isso abrirda uma tela com os
ambientes do imodvel, onde cada espaco tera os itens devidamente detalhados. Basta selecionar o ambiente e
o item que deseja contestar, descrever o problema, tirar uma foto para registro e confirmar a solicitagdo. Apds
finalizar, insira seu e-mail e envie sua contestacgéo.

Assim que a contestagéo for enviada, nossa equipe realizara a analise e enviara uma resposta para o e-mail
cadastrado, informando se a solicitagao foi aceita ou recusada. Além disso, aparecera na caixa de entrada do
seu e-mail uma mensagem intitulada "Processo de Contestagdo de Vistoria". Nessa mensagem, havera um
link para download do laudo de contestagéo, que incluira fotos e informagdes sobre os itens aceitos ou
recusados na andlise. Lembrando que a contestacdo s6 aceita fotos, o sistema nao permite anexar videos.

2.2.1. Nos casos em que no momento da confecgdo do Termo de Vistoria Inicial o imével ainda nao estiver
ligado a rede elétrica, o Locatario tera 48h Uteis apds a ligagdo ser efetuada pela concessionaria para
informar a Administradora, qualquer contestagao de funcionamento de eletrodomésticos ou qualquer outro
tipo de equipamento que necessite a prévia ligagado do imdvel a rede elétrica para ser testado.

2.2.2. O nao cumprimento por parte do Locatario da obrigagdo contida na clausula anterior, implicara na
aquiescéncia por parte do mesmo e de seus Fiadores, de que o imdvel foi entregue com todos os
eletrodomésticos e demais equipamentos elétricos em perfeita ordem de funcionamento, devendo assim
restitui-los ao final da locagéo.

2.3. As contestagdes serdo redimidas no prazo de 48 (quarenta e oito) horas contados a partir da sua
apresentacdo, mediante a elaboracdo de Laudo Complementar, sendo obrigagdo do impugnante estar
presente no ato ao qual sera devidamente notificado para comparecer.

2.4, Na falta de contestagao do Termo de Vistoria Inicial, se presumira terem, Locatario e Fiador ausente
ao ato, aceito todo o seu conteudo.

2.41. Acordam as partes contratantes que serdo considerados vicios ndo aparentes, aqueles que se
manifestarem dentro de um prazo de 30 (trinta) dias contados da entrega das chaves ao Locatario, apds o
que, todo e qualquer defeito que porventura venha a ser constatado no imével e que ndo tenha sido
anteriormente verificado por ocasido da elaboragcdo do Termo de Vistoria Inicial serdo considerados como
sendo reparos e/ou manutengao de responsabilidade do inquilino.

2.5. O Locatario desde o momento da assinatura do presente contrato esta autorizado a solicitar junto as
concessionarias de servigos publicos tais como as que fornecem agua e energia elétrica, o ligamento dos
servigos que ele necessitar, arcando com os custos necessarios, mesmo que langados em nome do Locador.
A cobranca de aluguel e encargos €& devida mesmo se houver atraso nos servigos prestados pelas
concessionarias.

2.6. Caso as ligagdes de agua e energia ja se encontrem em funcionamento, devera o Locatario providenciar
junto a concessionaria de servigos publicos correspondente a transferéncia de titularidade da ligagéo no prazo
maximo de 30 dias.

2.7. Deixando o Locatario de tomar as providéncias previstas na clausula anterior, 0 mesmo, em carater
irrevogavel e irretratavel, outorga a Administradora, poderes para, querendo, sanar sua omissao,
representando-o perante as concessionarias de servicos publicos de dgua e energia elétrica, podendo incluir
ou excluir o nome do Locatario como responsavel pelos pagamentos das tarifas advindas da utilizacdo dos
servigos fornecidos pelas referidas autarquias, sendo que neste caso, a Administradora fica também
autorizada a langar a débito do Locatario os gastos que tenha tido para efetuar as diligéncias necessarias.

3 - Das Benfeitorias

3.1. O Locatario ndo podera fazer no imovel locado acessdes, modificagbes ou benfeitorias de qualquer
natureza, salvo mediante autorizagdo expressa do Locador, manifestada por escrito, sendo que as que forem
realizadas, autorizadas ou nao, ficardo incorporadas ao mesmo, nao tendo o Locatario direito a retengdo do



imovel ou qualquer indenizagédo por parte do Locador, inclusive em se tratando de benfeitorias necessarias,
se autorizadas.

3.2. O Locador, desde ja autoriza ao Locatario, como excecdo as condigdes previstas no item 3.1., na
hipétese de rescisdo, remover as benfeitorias moéveis e quaisquer outros bens de sua propriedade que se
encontrem no imovel, observando que a remogédo ndo podera afetar a estrutura do imoével, sob pena de a
benfeitoria ficar incorporada ao mesmo, o qual devera ser entregue no estado fisico em que foi recebido e que
consta no Termo de Vistoria Inicial.

3.3. Qualquer reparo ou alteragdo das acessdes e benfeitorias ja existentes no imdvel objeto do presente
contrato, igualmente necessitarao da autorizagéo por escrito do Locador.

3.4. Caso as alteragdes realizadas pelo Locatario no imével interfiram na validade do “habite-se” previamente
existente, o mesmo fica obrigado a realizar a sua regularizagdo junto ao Condominio e aos Orgaos
competentes.

3.5. Igual responsabilidade terd o Locatario ao final do pacto locaticio, caso seja necessario desfazer as
alteracgoes.

3.6. Fica expressamente proibido ao Locatario a realizagdo de furos em paredes revestidas por azulejos ou
assemelhados.

4 — Do Prazo e do Valor do Aluguel e Encargos Locaticios

4.1. A presente locagao tera prazo 30 meses, iniciando em 12/05/2025 e com término previsto para
11/11/2027. Findo o prazo ajustado, se o Locatario continuar no imével por mais de trinta dias, sem oposigao
do Locador, ficara a locagéo prorrogada por prazo indeterminado, nas mesmas bases contratuais ora
pactuadas.

4.2. O aluguel inicial é de R$ R$1.600,00 (UM MIL E SEISCENTOS REAIS) mensais, arcando, ainda, o
Locatario, com os custos de todos os demais encargos locaticios que incidirem sobre o imével,
vencendo no ultimo dia de cada més, devendo ser pago até o dia 5 (cinco) do més seguinte, sendo que
o referido aluguel sera sempre expresso na moeda corrente em vigor ou padrdo monetario que o substituir e
pago integralmente, ndo sendo admitidos abatimentos, redugdes ou compensagdes de qualquer natureza.

PARAGRAFO UNICO: Esta incluso no valor do aluguel o condominio, 4gua, IPTU e TCRS.

4.2.1. Os pagamentos deverao ser realizados na rede bancaria através da apresentagéo do respectivo boleto
bancario, ou, excepcionalmente em casos de greves na rede bancaria o0 pagamento podera ser efetuado na
sede da Administradora, em seu caixa, ou onde e a quem ela indicar, sendo que os aluguéis e encargos que
nao forem quitados dentro desse prazo serao corrigidos monetariamente desde a data do vencimento até
a do efetivo pagamento e acrescidos de multa de 10% (dez por cento), de juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més e apoés 30 dias de atraso sera cobrado honorarios advocaticios, fixados em 20%
(vinte por cento) e custas judiciais, passando a cobranca dos aluguéis a ser feita por Advogado,
podendo resultar no imediato ajuizamento da agao de despejo e de execugédo, independentemente de
qualquer aviso.

4.2.2. O valor do aluguel acima convencionado sera majorado de acordo com as normas legais em vigor,
sendo o reajustamento exigivel anualmente, com base no coeficiente de atualizagdo acumulado do IGP-M da
FGV (indice geral de precos do Mercado, apurado pela Fundagéo Getulio Vargas) somente quando positivo,
ou outro indice que vier a substitui-lo, tendo sua primeira corregdo apds 12 meses do contrato, conforme data
de inicio constado na clausula 4.1.

4.2.3. As partes convencionam com a anuéncia dos Fiadores que em havendo alteragdo no plano econémico
do Governo, a periodicidade de reajuste dos locativos sempre sera a minima permita por Lei, sem que haja
necessidade de qualquer autorizagao.



4.2.4. O Locatario, com a anuéncia dos Fiadores, desde ja concorda que os boletos correspondentes ao
aluguel sejam enviados mensalmente por email, sendo que na hipétese de ndo o receber até o dia 30 (trinta)
de cada més, o Locatario devera imprimir a segunda via, a qual estara disponivel no site da Administradora,
na area do cliente somente com seu CPF.

4.2.5. E obrigagdo do Locatario informar a Administradora caso ocorra algum problema com o recebimento
dos boletos enviados ao seu e-mail para que seja regularizada a situagéo, sendo que tal situagcéo n&o isenta o
Locatario de efetuar o pagamento na data do vencimento pactuado nesse instrumento.

4.3. Entende-se por encargos locaticios todas as despesas que incidirem ou venham a incidir sobre o imével
locado, tais como condominio, fundo de reserva, despesas com agua, energia elétrica, telefone, prémio
de seguro obrigatério contra fogo, tributos tais como IPTU e esgoto, boletos bancarios, etc., sem
exclusdo de nenhum outro mesmo que aqui ndo nominado, os quais deverao ser pagos pelo Locatario junto
com o aluguel mensal, segundo discriminagdo a ser feita no respectivo recibo; todavia, se neste nao
constarem, devera o Locatario paga-los pontualmente diretamente as respectivas concessionarias de
servigos publicos, ao Sindicato ou a administradora do condominio, conforme o caso, devendo apresentar o
comprovante do pagamento sempre que solicitado, mesmo se vierem em nome do proprietario ou terceiros.

4.3.1. Os encargos locaticios porventura antecipados pelo Locador ou pela Administradora poderao ser
langados no boleto de cobranga do aluguel para pagamento por parte do Locatario, o que desde ja o mesmo
concorda e autoriza expressamente.

4.3.2. Fica a critério do Locatario, efetuar o pagamento correspondente ao IPTU anual do imével locado em
uma unica parcela, desde que solicite ao departamento responsavel da Administradora com 30 (trinta) dias
de antecedéncia, observando, ainda, o cronograma de pagamento da Prefeitura Municipal da cidade em que o
imovel esta cadastrado. Na falta do aviso, fica a imobiliaria isenta da restituicdo de valores pagos em
duplicidade.

4.3.3. Caso o Locatario ndo se manifeste dentro do prazo acima indicado, a Administradora lancara o débito
de IPTU do imovel locado de forma parcelada nos boletos de cobranga.

4.4. Correra, igualmente por conta do Locatario e devera ser pago ao Locador, juntamente com o aluguel do
més em que lhe for apresentado o respectivo recibo, o Prémio de Seguro Complementar Contra fogo.
Correspondente ao seguro que foi feito pelo Locador, e cujo valor podera variar no curso da locagéo, nao se
confundindo esse com o Prémio de Seguro Obrigatério Contrafogo devido ao condominio (Lei n°
4.591/1964).

4.4 1. Locatario e Fiadores desde ja autorizam o Locador a emitir a respectiva apdlice baseada no valor de
mercado do imdével locado, sendo que no transcorrer do pacto locaticio o valor do seguro sera reajustado
anualmente na mesma proporgéo da valorizagdo do imével no mercado imobiliario.

4.5. Os valores pagos a titulo de fundo de reserva, despesas extras, benfeitorias, etc., € que por lei ndo sejam
de responsabilidade do Locatario, deverdo ser enviados mensalmente até o dia 15 (quinze) por email para
fundodereserval@dudaimoveis.com.br, sera efetuado o respectivo reembolso, observadas as condigbes a
seguir elencadas.

4.5.1. O reembolso ocorrera no més seguinte ao da apresentagéo, ou, de acordo com a disponibilidade de
crédito do Locador junto a Administradora.

4.5.2. A Administradora ndo efetuard o reembolso de mais de uma parcela no mesmo més, dos valores
referentes ao fundo de reserva, despesas extras, benfeitorias, etc. que ndo sdo de responsabilidade do
Locatario, sendo que ocorrendo o acumulo de varias parcelas a serem restituidas elas obedecer&o ao limite
ora estabelecido, e serdo ressarcidas mensalmente até o limite do crédito em favor do Locatario.



4.5.3. No caso da apresentagao dos valores pagos a titulo de fundo de reserva apenas no momento da
rescisdo do contrato de locagao, cabera as partes, Locador e Locatario pactuarem a forma e prazo da
devolugdo, mediante instrumento proprio. Fica estabelecido que conforme o (art 206, §3° CC), o locatario so
podera pleitear a restituicdo dos valores dos ultimos 3 anos de contrato, os valores anteriores a este prazo
serao considerados prescritos.

4.6. Se, no curso do contrato de locagéo, celebrarem as partes qualquer acordo para majorar o aluguel acima
dos indices oficiais e/ou contratuais, nio ficara o Locador inibido de ajuizar a agao revisional, nos prazos da
lei, salvo se tal acordo tiver sido habil para ajustar o aluguel ao nivel do mercado, o que devera ficar ali
expressamente consignado.

5 — Da Utilizagdo do Imével

5.1. O Locatario declara ter recebido o imovel objeto deste contrato de locagdo, bem como os moéveis e
equipamentos que o guarnecem, nas condigcbes de conservacao e habitabilidade descritas no Termo de
Vistoria Inicial, o qual faz parte integrante deste contrato.

5.2. O Locatario obriga-se desde ja, a manter o imével na mais perfeita conservagao, trazendo-o em perfeitas
condigbes de higiene e limpeza, cuidando, zelando-o, reparando-o, respondendo o Locatario e seus
Fiadores, principais pagadores, por todos os prejuizos provenientes de qualquer estrago que seja constatado
no imovel.

5.2.1. O Locatario somente podera efetuar a substituicdo de moveis, pegas ou equipamentos quebrados por
outro da mesma marca e modelo, e na sua impossibilidade por outro de igual ou superior qualidade.

5.2.2. O LOCATARIO(s) fica obrigado a n&o instalar aparelhos que possa colocar em risco a seguranca do
imovel, bem como provocar incéndios, como equipamentos elétricos de poténcia elevada, ar-condicionado de
qualquer tipo incluindo as versdes de chao, fornos elétricos, cooktops, fritadeiras elétricas, panelas elétricas,
secador de cabelos, equipamento a gas, dentre outros. Exceto se autorizado pelo LOCADOR. Paragrafo
Primeiro: O LOCATARIO declara que tem conhecimento da localizagdo dos extintores de incéndio bem como
esta apto para operé-los em caso de necessidade. Em caso de emergéncia o LOCATARIO deve
imediatamente ligar para os bombeiros pelo numero 193.

5.3. O Locatario utilizara o imovel objeto desta locagdo, Unica e exclusivamente, de forma continua e
ininterrupta, para fins estabelecidos na clausula 1.1, sendo vedado o uso para outros fins.

5.4. O Locador nio se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o Locatario venha a sofrer durante
a locacao, decorrentes de incéndio, tempestades, inundagdes ou qualquer outro fendmeno da natureza, bem
como de quaisquer outras formas de prejuizos a que o Locatario esta sujeito, devendo caso queira cobrir-se
contra esses riscos, custeando os necessarios seguros, observada as obrigatoriedades previstas nas
clausulas 4.2. e 4.3. deste contrato.

5.5. Fica o Locatario obrigado a realizar manutengao periodica nos aparelhos, em caso de iméveis equipados
com sistemas de ar-condicionado e/ou de aquecimento a gas, como também descupinizagdo se necessaria.

6 — Da Cessao ou Sublocacéao
6.1. Fica expressamente proibido ao Locatario, sublocar ou ceder o imoével locado ou parte dele, sendo tal
pratica motivo para rescisao imediata do presente contrato.

6.1.1. Caso o Locatario notifique o Locador da ocorréncia da sublocagéo, fica desde ja ciente de que o
eventual siléncio ou inércia do Locador nao traduzira consentimento tacito.

6.2. Havendo concordancia expressa do Locador para que o Locatario faca a cessdo dos direitos objeto do
presente contrato, arcaré o Locatario com o pagamento da taxa de 30% (trinta por cento) do valor do
aluguel atual, referentes as despesas administrativas.

7 - Direito de Preferéncia
7.1. Caso o Locador deseje vender o imével que trata este contrato, o Locatario podera exercer seu direito



de preferéncia, nos termos da Lei n°® 8.245/1991.

7.2. Em caso de venda, permuta ou alienagcéo do imével, objeto deste contrato, fica desde ja o Locador, ou a
quem ele determinar, autorizado pelo Locatario a mostrar o imével “in loco” para os interessados, em data e
horario a ser previamente agendado, no periodo entre 08h00min as 18h00min horas de segunda a sexta feira.

7.3. O Locatario declara estar ciente de que o direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da
propriedade ou venda por decisdo judicial, permuta, doacgéo, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e
incorporacao, previstos no artigo 32 da Lei n° 8.245/1991.

8 — Permanéncia da Locagao no Caso da Venda do Imével

8.1. Caso o Locatario ndo exerga seu direito de preferéncia, as partes estabelecem que se o imével objeto do
presente contrato for alienado durante a locagéo, o adquirente ndo estara condicionado a dar prosseguimento
ao contrato de locagdo a menos que este aceite expressamente, conforme as clausulas e condigdes ora
estabelecidas, observando as partes contratantes as exigéncias legais do artigo 8° da Lei n® 8.245/91. No
caso de aceite, ndo sera confeccionado outro contrato de locagao.

9 — Desapropriagao

9.1. Em caso de desapropriagdo, este contrato s6 se extingue quando o Locatario efetivamente tiver que
deixar do local, ndo cabendo indenizagdo de parte a parte, podendo, tanto Locador quanto o Locatario
pleitearem, em conjunto ou separadamente, o que lhes parecer devido frente ao Poder Expropriante.

10 — Intervencdo dos Poderes Publicos

10.1. Toda e qualquer intervengéo, de qualquer natureza, infragéo, notificagcdo, execugao judicial, ou qualquer
outro ato do Poder Geral de fiscalizagdo em sentido amplo, cujo fato gerador, em sentido amplo, for direta ou
indiretamente relacionados a atividade do Locatario, é de total responsabilidade deste, ainda que langada em
nome do Locador ou de terceiros.

11 — Rescisao

11.1. Este contrato considerar-se-a rescindido de pleno direito, com a imediata reintegragdo do Locador na
posse do imovel se o Locatario descumprir qualquer de suas clausulas ou condigées, em especial as
relativas aos pagamentos dos locaticios por parte do Locatario, sem prejuizo da cobranga das demais multas
previstas neste contrato.

11.2. Ocorrendo a hipétese acima, sendo necessario o uso de medidas judiciais no intuito de reintegrar o
Locador na posse do imdvel, fica desde ja convencionado que o Locatario arcara com as custas processuais
e com os honordrios advocaticios na ordem de 20% (vinte por cento) do valor da acao.

11.3. O Locatario autoriza expressamente que em caso de demanda judicial, se efetue a comunicagéo
processual (citagdo, intimagao e notificagdo), através de correspondéncia com aviso de recebimento, com
fulcro no artigo 58, 1V, da Lei n°® 8.245/91.

11.4. Caso o Locatario desocupe o imovel, antes do prazo estabelecido na clausula 4.1. do presente contrato,
cabera uma multa compensatoéria, desde ja estipulada em 3 (trés) aluguéis vigentes na data de desocupagéo,
que sera cobrado de forma proporcional conforme previsto no Cédigo Civel brasileiro.

11.5. Caso o locatario desocupe o imoével, objeto do presente instrumento, apds completados 12(doze) meses
do inicio do contrato de locagdo, o mesmo ficara isento do pagamento da multa compensatéria estipulada na
clausula 11.4, desde que comunique sua intengdo para desocupar por escrito com antecedéncia de 30 dias.

11.6. Havendo a rescisdo do presente Instrumento o Locatario devera restituir o imoével no estado em que o
recebeu conforme o Termo de Vistoria inicial, devendo fazer os reparos e pinturas que forem necessarios
para repd-lo no estado em que foi locado, as quais serdo devidamente constatadas por ocasido da realizagéo
do Termo de Vistoria Final.



11.6.1. A Vistoria Final deve ser agendada com 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia e devera ser
acompanhada pelo(a) Locatario(a) e seus Fiadores, sendo que:

a) O Locatario podera optar pelo pagamento do valor obtido através de orgamento apresentado pela
Administradora, como forma de indenizagéao.

b) Ou realizar os reparos por sua conta, com mao de obra profissional que sera comprovada mediante a
respectiva nota fiscal dos servigos prestados, com base no Termo de Vistoria Final, sendo que a realizagédo
dos reparos devera ser executada no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias contados da realizagdo da
vistoria. O servi¢o de energia elétrica e de gas deverdo permanecer ligados até a efetiva rescisdo contratual.
Caso, a energia elétrica esteja desligada no momento da vistoria final, a mesma néo sera realizada e sera
solicitado religagéo, sendo todas as despesas de responsabilidade do(a) Locatario(a).

11.6.2. No caso de ndo comparecimento do Locatario e/ou do seu Fiador ao ato da realizagdo do Termo de
vistoria final, se adotara o mesmo procedimento previsto nas clausulas 2.2., 2.3. e 2.4. deste instrumento.

11.7. Ao encerrar-se a locagdo, que se dara com a resolugdo da vistoria final, devera o(a) Locatario(a)
apresentar, juntamente com as chaves, a prova do corte e da quitagcdo dos débitos, bem como a troca de
titularidade junto as concessionarias de servicos publicos, tais como as que fornecem agua e energia elétrica
(dos ultimos 03 meses), declaragdo do condominio de inexisténcia de débito, bem como entregar os carnés e
recibos que estiverem em seu poder, do que se dara comprovante, além de providenciar a baixa do enderego
do imovel locado nas Repartigdes Publicas competentes caso se trate de locagao comercial.

11.8. Cumpridas as exigéncias do item anterior, a entrega das chaves do imével sera comprovada através de
Recibo de Entrega de Chaves do Imével que sera fornecida pela Administradora.

11.9. Caso o Locatario opte por realizar os reparos por conta propria, as partes com a expressa anuéncia dos
Fiadores acordam que enquanto o mesmo permanecer com as chaves do imovel para a realizagdo dos
reparos, o aluguel e demais encargos da locagéo continuardo vigentes, cessando apenas quando apés a
conferéncia dos servigos realizados seja o imovel considerado de acordo com o Termo de Vistoria Inicial.

PARAGRAFO UNICO: Apés o segundo agendamento de vistoria final, sera cobrado uma taxa
administrativa de R$ 100,00 ( cem reais) para cada visita.

11.10. No momento da entrega das chaves a Administradora, é obrigacado do Locatario fornecer seu novo
endereco e telefone para contato, bem como atualizar o dos Fiadores.

11.11. Na hipétese de o presente contrato ser prorrogado por prazo indeterminado, poderdo as partes a
qualquer momento denunciar o mesmo, sendo concedido ao Locatario o prazo de 30 (trinta) dias para que
efetue a desocupagéo, conforme previsto nos artigos 6° e 46, § 2° da Lei n°® 8.245/1991, sendo que a auséncia
de notificagdo por parte do Locatario acarretara na aplicagdo de uma multa de natureza compensatoria
equivalente ao valor de um aluguel, conforme previsto no paragrafo tnico do artigo 6° da Lei n°® 8.245/1991.

11.12. Uma vez tendo o Locatario denunciado o contrato conforme estabelecido no item anterior, caso o
mesmo nao desocupe o imoével dentro do prazo legal de 60 dias, a sua permanéncia no imével sera
considerada como desisténcia do intuito de rescindir o contrato, com a consequente continuidade da locagéo,
devendo, obrigatoriamente, caso queira, efetuar nova notificagdo premonitéria ao Locador.

11.13. Os Fiadores dao anuéncia aos procedimentos acima citados, responsabilizando-se solidariamente com
o Locatario pelas obrigagdes de reparos e pintura do imovel e quitagcdo de débitos pendentes.

11.14. Se o(a) Locatario(a) recebeu o imdvel com pintura nova, o mesmo ficara obrigado a devolver o imovel
também com pintura nova, com cores, caracteristicas e qualidade de acabamento de pintura idénticos ao
inicio da locagéo seja qual for a duragédo da sua permanéncia no imével.

11.15. Havendo qualquer tipo de dano na pintura do imével ou na hip6tese do(a) Locatario(a) ter alterado a
cores originais da pintura no curso da locagéo, o mesmo se obrigara a efetuar a pintura do imével nas cores e
tipos de origem, por ocasido da devolugédo do imoével, independente do estado de conservagéo da pintura do
imovel no inicio da locagao.



11.16. Na hipotese do(a) Locatario(a) manter animais no imoével, ficara o mesmo obrigado a efetuar a troca
do piso, portas, rodapés ou outros itens, caso os mesmos sejam danificados, apresentem arranhaduras,
manchas ou odores, independentemente de apresentarem danos estéticos, devendo o(a) Locatario(a)
nesses casos providenciar a troca dos itens necessarios respeitando as caracteristicas técnicas registradas
no Relatério de Vistoria de Entrada.

11.17. Na hipétese do(a) (a) Locatario manter animais nas areas externas do imdvel, o mesmo sera
responsabilizado a reparar a pintura dos muros, paredes e portas externas, bem como repor a vegetacao,
caso estes sejam de alguma forma danificados.

11.18. O(a) Locatario(a) devera devolver o imével com as revisbes periddicas em dia de todos os
equipamentos que guarnecem o imoével, tais como aquecedores de passagem, ar condicionado e outros,
conforme as orientagdes dos seus fabricantes.

12 — Da Modalidade de Garantia

12.1. Como Fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis com o Locatario por todas as
obrigagdes resultantes deste contrato de locagéo, inclusive pelas despesas judiciais, honorarios advocaticios,
pagamento de consertos, indenizagdo e multas. Assim assina(m) PAULO JOSE DE CASTRO E SILVA,
brasileiro, casado, empresario, portador do CPF/MF 112.982.368-78 e e do RG n° 19537706 ¢ DULCILENA
DE MATOS CASTRO E SILVA, brasileira, casada, pesquisadora, portadora do CPF/MF 104.101.038-96 e do
RG n° 17274447, residentes e domiciliados a Rua Dolival de Moraes, 78, Jardim Santa Rosa, Taboao da
Serra, SP, 06755-050 sendo suas responsabilidades extensiveis as majoragdes espontaneas e acordos de
novos aluguéis, estes desde que expressamente anuidos, tributos de qualquer natureza, condominios e
demais encargos mencionados neste contrato, até a data em que o imdvel for entregue a Administradora e
este se encontrar em perfeito estado de habilidade como constatado no Termo de Vistoria Inicial, de forma a
cumprir todas as clausulas e condi¢des deste instrumento.

12.2. Havendo prorrogagao automatica por prazo indeterminado do presente contrato a responsabilidade dos
Fiadores igualmente se prorrogara por prazo indeterminado, a qual se estendera até a efetiva devolugéo das
chaves e reposicdo do imével nas mesmas condigdes quando do inicio da locagédo, conforme previsto no
artigo 39 da Lei n® 8.245/1991.

12.3. A responsabilidade dos Fiadores subsistira de pleno direito, caso findo o prazo contratual, deixar o
Locatario de restituir o imével e entrega-lo com a inobservancia das condi¢des previstas neste contrato.

12.4. A fianga vigera mesmo no caso de falecimento de qualquer das partes contratantes, declarando os
Fiadores que renunciam a faculdade de pedir exoneragéo, da hipoétese do artigo 835 do Caodigo Civil, por que
deseja responder até a real e efetiva entrega do imdvel, inclusive por qualquer clausula, condicdo ou
obrigacdo adicional estipulada entre as partes, que venham a agravar a situagdo de garantia fidejussoéria,
estando aqui expressamente autorizado o afiangado devedor solidario, a fazer tais alteragdes no curso do
contrato, inclusive firmando o que for necessario, tudo nos termos do artigo 278 do Caodigo Civil, renunciando
também os Fiadores aos beneficios dos artigos 827 e 838 do Cddigo Civil.

12.5. Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagédo, a garantia oferecida e enquanto nio for ela
substituida ou reforcada, podera o Locador mediante simples notificagdo escrita ao Locatario passar a
cobrar aluguel antecipadamente na forma de que dispde o artigo 42 da Lei n°® 8.245/91.

12.6. Havendo, caucéao de bens modveis, os mesmos serdo discriminados e avaliados, incluindo-se a seguinte
referéncia: Os bens referidos nesta clausula, e dados em caucgao, ficardo na posse direta do Locador, que se
obriga a preserva-los, restituindo-os ao Locatario caucionante, finda ou rescindida a locagéo, caso esteja ele
quite com todas as obrigacdes legais e contratuais assumidas, inclusive quanto a conservagéo do imovel,
sendo que havendo débito locaticio, o Locador podera aliena-los a terceiros, pelo valor de mercado, para
realizar seu crédito, sendo o saldo, se houver, restituido ao Locatario.

13 — Das Disposi¢coes Gerais
13.1. As partes contratantes declaram, neste ato, que, somente apoés a leitura do presente contrato, aceitaram
os termos, condigdes, clausulas e itens nele contidos, e ainda que, antes de tal aceitagdo, tiveram tempo



suficiente para obter as informacdes e os esclarecimentos que julgaram necessarias.

13.2. O presente contrato é celebrado sob a condigdo expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade,
ressalvado o inadimplemento por parte do Locatario, obrigando as partes contratantes e seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, sendo rescindivel somente nos casos previstos contratual e legalmente.

13.3. Responderéo o Locatario e seus Fiadores pelo pagamento de perdas e danos decorrentes de qualquer
prejuizo que venham a causar a terceiros ndo so6 relativo ao mau uso do imével, como também por simples
culpa.

13.4. Se na vigéncia do presente contrato, o Locador, por si sé ou por sua Procuradora, admitir em beneficio
ao Locatario, alguma demora no pagamento de aluguéis mensais ou no cumprimento de qualquer outra
obrigagédo, deste contrato, tal tolerdncia nunca poderd ser considerada como modificacdo de qualquer
clausula deste contrato, para dar ensejo a novagdo de que trata o artigo 360 do Codigo Civil Brasileiro,
permanecendo em pleno vigor todas as clausulas e condigdes do presente contrato, enquanto perdurar a
locacao.

13.5. O Locatario no transcurso da locagdo devera respeitar as Leis Municipais que dispde sobre ruidos
nocivos a saude e protecao do bem-estar e do sossego publico, sendo que a desobediéncia aos limites e
horarios nelas estabelecidos, e pelas demais legislagdes Estaduais e Federais aplicaveis a espécie
caracterizara infragdo contratual grave punivel com a rescisdo imediata do presente contrato de locagao.

13.5.1. Para fins de constatagdo da ocorréncia da infragdo prevista no caput desta clausula, o Locador
podera se valer das notificagbes efetuadas pelo condominio ao Locatario ou da notificagdo emanada pela
autoridade publica competente.

13.6. O Locatario e seus Fiadores declaram, sob as penas da lei, que os enderegos ora fornecidos séo
corretos e verdadeiros, responsabilizando-se, caso haja alteragao, a informar o novo enderego.

13.6.1. Caso o Locatario e seus Fiadores ndo obedegam ao disposto acima, o Locador, se for necessario,
em atendimento ao disposto no § 2° do Artigo 43, da lei n° 8.078/1990 remetera as comunicagdes de
inscricdo no SPC, SERASA, etc., para os enderegos previamente fornecidos, nao cabendo aos primeiros,
qualquer tipo de reparagdo de danos, seja material ou moral, nem mesmo lucros cessantes, pelo nao
recebimento de tais correspondéncias.

13.7. O Locatario e seus Fiadores em carater irrevogavel e irretratavel, outorgam-se mutuamente poderes
para receber citagdo, intimagcdo ou notificagdo extrajudiciais ou judiciais em acdo que se refira a relacdo
locaticia abrangida por este instrumento, podendo efetuarem a entrega das chaves, reconhecer a procedéncia
do pedido, transigir, renunciar direitos, usando os poderes ora mutuamente outorgados somente e, processos
relacionados com o imdvel objeto deste contrato, inclusive em agdo de execugdo ou de conhecimento relativo
a cobrancga de aluguéis, encargos locaticios, reparos, multas, custas judiciais e honorarios advocaticios, bem
como representarem-se mutuamente nos atos de realizagdo dos Termos de Vistoria Inicial e Final, podendo
assinar os mesmos bem como eventuais impugnagdes aos termos.

13.8. O Locatario e seus Fiadores, declaram, que concordam com a cobranga de R$ 32,00 (trinta reais)
no primeiro aluguel referente ao servigo de assinatura eletrénica da plataforma digital.

Clausula de Negocio Juridico Processual

O Locatario concorda que, em caso de agéo de despejo por falta de pagamento, que o crédito do Locador
correspondente a 03(trés) meses de aluguel, sejam utilizados como caugéo na referida agao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PROTEGAO DE DADOS:

O(a) Locatario(a) e Fiador(es) declaram-se cientes e concordam que a Administradora em decorréncia do
presente Contrato podera ter acesso, utilizar, manter e processar, eletrobnica e manualmente, informagdes e



dados prestados pelo(a) Locatario(a) e Fiador(es) (“Dados Protegidos”), para fins especificos de prestagéo
dos Servigos e todos os atos inerentes a presente locagéo, objeto deste contrato e utilizagdo da Plataforma.

Paragrafo Unico. As Partes declaram-se cientes dos direitos, obrigagées e penalidades aplicaveis constantes
da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei 13.709/2018) (“LGPD”), e obrigam-se a adotar todas as
medidas razoaveis para garantir, por si, bem como seu pessoal, colaboradores, empregados e subcontratados
que utilizem os Dados Protegidos na extensdo autorizada na referida LGPD, conforme Politica de Privacidade
da Administradora disponivel no site da duda imdéveis, quando do seu primeiro acesso, ou no link
https://dudaimoveis.com.br/privacidade/, que podera, caso seja de interesse de qualquer uma das partes, ser
encaminhado por email pela administradora ao solicitante, e que faz parte integrante deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

Fica expressamente eleito o foro da Comarca de Floriandpolis (SC), com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente contrato e sobre a qual as partes
nao conseguiram amigavelmente transigir.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que esse podera ser assinado
eletronicamente, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde que firmadas
pelos representantes legais das Partes. Consigna-se no presente instrumento que a assinatura com
Certificado Digital/eletrdnica tem a mesma validade juridica de um registro e autenticagéo feita em cartério. As
Partes renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias originais (ndo-eletronicas)
assinadas do instrumento, bem como renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas
eletronicas, na medida maxima permitida pela legislagéo aplicavel.

Florianépolis (SC), 12 de maio de 2025

JOSE CARLOS MARTINS
pp- Duda Iméveis Ltda.

Locador
MARIA LUIZA GUIMARAES GOMES
481.148.118-62
Locatario (a)
PAULO JOSE DE CASTRO E SILVA DULCILENA DE MATOS CASTRO E SILVA
112.982.368-78 104.101.038-96

Fiador (a) Fiador (a)
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Assinaturas

@ VIVIANE GUIDE MONDARDO PINHEIRO
CPF: 006.030.819-24

Assinou como administrador em 14 mai 2025 as 09:42:37

@ PAULO JOSE DE CASTRO E SILVA
CPF: 112.982.368-78

Assinou como fiador em 13 mai 2025 as 16:34:59

@ FERNANDA FORESTER
CPF: 102.896.109-07

Assinou como testemunha em 13 mai 2025 as 16:43:15

@ MARIA LUIZA GUIMARAES GOMES
CPF: 481.148.118-62

Assinou como locatario em 13 mai 2025 as 16:10:46

@ DULCILENA DE MATOS CASTRO E SILVA
CPF: 104.101.038-96

Assinou como fiador em 13 mai 2025 as 16:58:25

Log

13 mai 2025, 15:43:12 Operador com email contratosfloripa@dudaimoveis.com.br na Conta 00778ba8-2132-46e0-
a9db-b587a3544b90 criou este documento nimero 6d9e1fal-cf18-4a89-b226-3c26bc5dbe8d.
Data limite para assinatura do documento: 12 de junho de 2025 (15:43). Finalizagdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

13 mai 2025, 15:55:00 Operador com email contratosfloripa@dudaimoveis.com.br na Conta 00778ba8-2132-46e0-
a9db-b587a3544b90 adicionou a Lista de Assinatura:
maluguimagomes@gmail.com para assinar como locatario, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Biometria

facial. Dados informados pelo Operador para validacdao do signatario: nome completo MARIA
LUIZA GUIMARAES GOMES e CPF 481.148.118-62.
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Operador com email contratosfloripa@dudaimoveis.com.br na Conta 00778ba8-2132-46e0-
a9db-b587a3544b90 adicionou a Lista de Assinatura:
pjcastrosilva@hotmail.com para assinar como fiador, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Biometria
facial. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo PAULO
JOSE DE CASTRO E SILVA e CPF 112.982.368-78.

Operador com email contratosfloripa@dudaimoveis.com.br na Conta 00778ba8-2132-46e0-
a9db-b587a3544b90 adicionou a Lista de Assinatura:
dulmatos@gmail.com para assinar como fiador, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Biometria
facial. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
DULCILENA DE MATOS CASTRO E SILVA e CPF 104.101.038-96.

Operador com email contratosfloripa@dudaimoveis.com.br na Conta 00778ba8-2132-46e0-
a9db-b587a3544b90 adicionou a Lista de Assinatura:
locacaosaojose@dudaimoveis.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo FERNANDA FORESTER
e CPF 102.896.109-07.

Operador com email contratosfloripa@dudaimoveis.com.br na Conta 00778ba8-2132-46e0-
a9db-b587a3544b90 adicionou a Lista de Assinatura:
vivi@dudaimoveis.com.br para assinar como administrador, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo VIVIANE GUIDE
MONDARDO PINHEIRO.

MARIA LUIZA GUIMARAES GOMES assinou como locatario. Pontos de autenticacdo: Token via E-
mail maluguimagomes@gmail.com. CPF informado: 481.148.118-62. Biometria facial, validado
pela aplicagdo da Combate a Fraude (CAF). O CPF informado para a parte confere com o CPF
presente na foto do documento oficial. IP: 189.30.73.213. Localiza¢do compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -27.5833424 e longitude -48.5020194. URL para abrir a localizacdo
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1202.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

PAULO JOSE DE CASTRO E SILVA assinou como fiador. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
pjcastrosilva@hotmail.com. CPF informado: 112.982.368-78. Biometria facial, validado pela
aplicacdo da Combate a Fraude (CAF). O CPF informado para a parte confere com o CPF
presente na foto do documento oficial. IP: . Componente de assinatura versao 1.1202.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email contratosfloripa@dudaimoveis.com.br na Conta 00778ba8-2132-46e0-
a9db-b587a3544b90 fez alteracdo em dulmatos@gmail.com:
dulcilena.silva®@lal.sp.gov para assinar como fiador

FERNANDA FORESTER assinou como testemunha. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
locacaosaojose@dudaimoveis.com.br. CPF informado: 102.896.109-07. IP: 177.191.201.170.
Componente de assinatura versao 1.1202.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email contratosfloripa@dudaimoveis.com.br na Conta 00778ba8-2132-46e0-
a9db-b587a3544b90 fez alteracdo em dulcilena.silva@lal.sp.gov:
dulcilena.silva@ial.sp.gov.br para assinar como fiador
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DULCILENA DE MATOS CASTRO E SILVA assinou como fiador. Pontos de autenticagdo: Token via
E-mail dulcilena.silva@ial.sp.gov.br. CPF informado: 104.101.038-96. Biometria facial, validado
pela aplicagdo da Combate a Fraude (CAF). O CPF informado para a parte confere com o CPF
presente na foto do documento oficial. IP: 179.113.151.213. Localizacdo compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -23.59904710931954 e longitude -46.76151310381931. URL para
abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1202.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

VIVIANE GUIDE MONDARDO PINHEIRO assinou como administrador. Pontos de autenticacdo:
Token via E-mail vivi@dudaimoveis.com.br. CPF informado: 006.030.819-24. IP: 177.174.244.33.
Componente de assinatura versao 1.1203.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
6d9e1fal-cf18-4a89-b226-3c26bc5dbe8d.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

9:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 6d9e1fa1-cf18-4a89-b226-3c26bc5dbe8d, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 14 de maio de 2025. Versao v1.42.0.

Anexos

PAULO JOSE DE CASTRO E SILVA

Assinou o documento enquanto fiador em 13 mai 2025 as 16:34:59

BIOMETRIA FACIAL

Rosto biometria facial com hash SHA256 prefixo 206cec(...) Verso do documento biometria facial com hash SHA256
prefixo 8a8e62(...)

foto da biometria facial - selfie - 13 mai 2025, 16- documento da biometria facial - verso - 13 mai
34-52.png 2025, 16-34-26.
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Clicksign

Frente do documento biometria facial com hash SHA256
prefixo a93529(...)

SR UREPUBLICAEEDERATIYV.

CEMINISTERTOSDA
0

NOME.
[;mlb JOSE DE CASTRO E SILVA

DOC. IDENTIDADE | ORG. EMISSOR / UF ===
SR e Y W 19537706 SSP/SP - - - - - - - - - e

(212,522, 358-79)11/01/1871) 5

LGk

documento da biometria facial - frente - 13 mai
2025, 16-34-06.

Clicksign 6d9e1fal-cf18-4a89-b226-3c26bc5dbesd

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 14 de maio de 2025. Versao v1.42.0.
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Clicksign

MARIA LUIZA GUIMARAES GOMES

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 14 de maio de 2025. Versao v1.42.0.

Assinou o documento enquanto locatario em 13 mai 2025 as 16:10:46

BIOMETRIA FACIAL

Rosto biometria facial com hash SHA256 prefixo 528aca(...) Verso do documento biometria facial com hash SHA256
prefixo 10954d(...)

foto da biometria facial - selfie - 13 mai 2025, 16-
10-05.png

Frente do documento biometria facial com hash SHA256
prefixo 738671(...)

Wmng:,u: PRO
A TR 5-16:

documento da biometria facial - frente - 13 mai
2025, 16-07-28.

CIicksign 6d9e1fal-cf18-4a89-b226-3c26bc5dbe8d

documento da biometria facial - verso - 13 mai
2025, 16-08-53.
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DULCILENA DE MATOS CASTRO E SILVA

Assinou o documento enquanto fiador em 13 mai 2025 as 16:58:25

BIOMETRIA FACIAL

Rosto biometria facial com hash SHA256 prefixo 610e7d(...) Verso do documento biometria facial com hash SHA256
prefixo 22adfa(...)

foto da biometria facial - selfie - 13 mai 2025, 16- documento da biometria facial - verso - 13 mai
57-50.png 2025, 16-56-18.

Frente do documento biometria facial com hash SHA256
prefixo 97268a(...)

7 Z ,)i; L)

Oy
g e Sl

."'%

SR

documento da biometria facial - frente - 13 mai
2025, 16-56-02.
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	4.5.3. No caso da apresentação dos valores pagos a título de fundo de reserva apenas no momento da rescisão do contrato de locação, caberá as partes, Locador e Locatário pactuarem a forma e prazo da devolução, mediante instrumento próprio. Fica estabelecido que conforme o (art 206, §3° CC), o locatário só poderá pleitear a restituição dos valores dos últimos 3 anos de contrato, os valores anteriores a este prazo serão considerados prescritos.
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