RCRUZ Imobiliaria

Rua Rui Barbosa, 156, Centro, Lages/SC. CEP. 88501-170
Fones (49) 3223-7120/99900-7777- CRECI-SC 3700J- www.rcruzimoveis.com.br
E-mail: contato@rcruzimoveis.com.br

CONTRATO DE LOCACAQ RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de locacgio, de um lado como como LOCADORA a Sra: ZENI DA
SILVA DA LUZ, inscrita no CPF. 386.734.609-72 ¢ RG2.592.954, brasileira, casada, do lar, residente e
domiciliada na Rua Sebastido Furtado, 92, Bairro Centro, nesta cidade de Lages/SC, neste ato, representada pela
administradora de imoveis a empresa RCRUZ IMOBILIARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n. 16.555.921/0001-50 e CRECI-SC n° 3700-J, com sede na Rua Rui Barbosa, 156,
Centro, nesta cidade de Lages/SC, representada por seu diretor o Sr. RODRIGO GRUETER CRUZ, brasileiro,
solteiro, corretor de imoveis, inscrito no CPF. 950.193.759-34 e de outro lado como LOCATARIAS as Sras.
LILIAN SARTOR, brasileira, divorciada, engenheira civil, inscrita no CPF. 015.635.679-11 R RG.
01563567911 SSP/SC, residente e domiciliada na Rua Felipe Schimdt, 752, Ap. 204, Bairro Centro,
Florianopolis/SC, com enderego eletronico: fsnailil@ gmail.com; e NAZIR APARECIDA ANTUNES DE SA,
brasileira, divorciada, aposentada, inscrita no CPF. 513.713.409-00, residente ¢ domiciliada na Rua Frei Rogerio,
185, Bairro Centro, Lages/SC, com enderego eletrénico: nazirantunes@@gmail.com , que mutuamente aceitam €
outorgam as clausulas e condig¢des adiante estipuladas, a saber:

OBJETO:

Clausula 1*: O primeiro nomeado, aqui chamado de locador(a), sendo proprietirio(a) de 01 (um) imdvel
residencial: APARTAMENTO (semimobiliado) N. 13 e Box de Garagem n. 20, localizados no Condominio
Edificio Dona Olga, sito a Rua Aristiliano Ramos, 469, Bairro Centro, nesta cidade de Lages/SC. Contendo as
seguintes dependéncias: 3 dormitorios (suite), sala de estar, cozinha, banheiro, area de servigo e garagem.
Conforme relatorio de vistoria, que sera entregue junto a entrega das chaves, tornando-se anexo deste contrato.

§ 1°- O imdvel entregue na data da assinatura deste contrato, pelo LOCADOR (A) aos LOCATARIOS, possui as
caracteristicas contidas no laudo de vistoria em anexo, que terd um prazo de 15 (quinze) dias para reclamacdo
ou alteragdo do laudo, apos o prazo aceita desde ja expressamente.

PRAZO:

Clausula 2% O prazo de locagdo € de 12 (doze) meses, a iniciar-se no dia 17 de julho de 2025 e a findar-se no

dia 16 de julho de 2026, data em que os LOCATARIOS se obrigam a restituir o imdvel completamente
desocupado, no estado em que receberam, independente de notificagdo ou interpelagdo judicial.

§ 1° - Caso os locatdrios ndo restituam o imovel no fim do prazo contratual, pagardo enquanto estiverem na posse
do mesmo, o aluguel mensal reajustado nos termos da clausula 4% até a efetiva desocupagdo do imovel objeto

deste instrumento.
§ 2° - Na hipotese de ocorrer a prorrogagdo indeterminada da locagdo, a dentncia da locagdo por parte dos

locatarios deveré ser procedida de notificagdo realizada com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na auséncia
desse aviso, o locatario responderd por quantia correspondente a um més de aluguel e encargos, vigente & época

da resiligdo.
VALOR E CONDICOES DE PAGAMENTO:

Cliusula 3" O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 2.555,56 (Dois Mil e Quinhentos e Cinquenta e Cinco Reais e
Cinquenta e Seis Centavos), com vencimento todo dia 01° (primeiro) de cada més, subsequente a data de inicio
da locagdo, se pago até o dia 07 (sete) sera concedido um desconto de 10% (dez por cento) passando o valor do
aluguel para RS 2.300,00 (DOIS MIL E TREZENTOS REAIS); a efetuar o pagamento pontualmente até esta
data, na Administradora RCRUZ Imobiliaria, sito a Rua Rui Barbosa, 156, Centro, nesta cidade de Lages/SC.
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§ 1° - O pagamento do aluguel podera também, ser efetuado através de cobranga via Boleto Bancario, sendo que
as despesas decorrentes desta forma de cobranga serio de responsabilidade do Locatario.

§ 2° Em caso de atraso no pagamento das obrigagdes ajustadas, locatario e fiador sujeitar-se-ao ao pagamento de

juros de mora de 0,03% (zero trés por cento) ao dia e multa moratoria mensal de 2% (dois por cento), além de
despesas judiciais e honoréarios advocaticios fixados desde ja em 20% para agdes judiciais.

§ 3° - Caso ocorra devolugdo de cheque de todo e qualquer, pagamento efetuado, desde que ndo seja honrado

pela compensacdo bancaria, ndo serdo considerados satisfeitos para efeitos legais, as obrigagdes contratuatis,
ficando sujeito aos mesmos acréscimos previstos no paragrafo acima.

§ 4° - No caso de Inadimplemento pelos Locatarios, responderdo por perdas e danos, concomitantemente com
prejuizos que sua mora der causa, previstos nos artigos, 389, 395 e 404 do Cédigo Civil Brasileiro.

GERALIS:

Clausula 4% Na hipotese de ocorrer prorrogacio desta locagdo, o aluguel mensal serd reajustado anualmente,
tendo como base, a variacio do valor de mercado do referido imovel, os indices previstos € acumulados no
periodo anual do IGPM positivo, em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a media
da variacio dos indices inflacionarios do ano corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao

pagamento de todos os valores devidos, ou avaliagio mercadolégica, concordando desde ja, os locatarios, com
esse sistema de reajustamento de aluguel.

Clausula 5*; Os LOCATARIOS, salvo as obras que importem na seguranga do imével, obrigam-se pelas demais,
que impliquem em trazer o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e
de iluminagio, pintura, vidragas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado

de conservacio e de funcionamento, para sim restitui-los, quando o findo ou rescindido este contrato, sem direito

a retencdo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias, ainda que necessérios, as quais ficardo desde logo
incorporadas ao imovel.

Clausula 6*. Os LOCATARIOS vistoriaram minuciosamente o imovel ora locado, declarando recebé-lo neste ato
em perfeito estado de conservag@o e habitabilidade, com suas instalagoes elétricas, hidraulicas, sanitarias, pias,

fechaduras, vidros, tomadas, interruptores em absoluta ordem, com PINTURA NOVA em toda sua extensdo

interna, tudo conforme LAUDO DE VISTORIA que passa a fazer parte integrante deste instrumento €, assim
como recebeu o imovel devera restitui-lo, quando finda a locagao.

Paragrafo Unico - Os defeitos de funcionamento de aparelhos e instalagdes que ndo tenham sido constatados na
respectiva vistoria, como qualquer outra reclamagédo, deverdo ser comunicados a Administradora, por escrito,

dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da assinatura do presente. A falta de comunicagédo
importara em reconhecimento da inexisténcia de qualquer falha ou defeito nos mesmos.

Clausula 7" OS LOCATARIOS, desde j4, facultam o(a) LOCADOR(A) examinar ou vistoriar o imével locado,
quando entender conveniente, avisando antecipadamente a visita.

Clausula 8* Obrigam-se os LOCATARIOS a satisfazerem todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que der
causa e a ndo fazer modificacoes e transformagdes no imovel, sem autorizagdo escrita do LOCADOR.

Clausula 9*: Em caso de venda do imével locado, os LOCATARIOS deverdo ser avisados da venda
anteriormente ao oferecimento para terceiros, € se por escrito manifestarem os Locatarios que niio desejam

comprar o imoével, entdo ndo poderdo a qualquer protesto, impedir que os interessados visitem o imovel, que
acompanhado do corretor, fara a visita mediante aviso prévio de no minimo 24 horas.

§ 1° - Fica reservado @ Administradora, o direito de afixar placas e anunciar o imovel.

§ 2° - O ndo cumprimento desta clausula e § 1°, por parte do (s) locatario (s), sujeitar-se-a a rescisdo contratual,
além de incorrer na multa prevista na clausula 14°,

§ 3° - Quando a venda for efetuada a terceiros, apos expirar o prazo de preferéncia, o Locatério terd o prazo de 60
(SESSENTA) dias para a desocupagdo do imovel, a partir da notificagéio de venda recebida.
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Clausula 10" OS LOCATARIOS também ndo poderdo transferir este contrato, nem sublocar ou emprestar o
imovel, sem consentimento por escrito do LOCADOR(A), ficando sujeito a rescisao imediata e multa contratual.

Clausula 11 OS LOCATARIOS declaram estar cientes de que deverdo utilizar a propriedade de maneira a
atender a sua funcdo social, de modo a ndo perturbar 0 sossego, a seguranca € a saiude de seus vizinhos. Na
hipotese de ocorrer qualquer reclamacio relacionada ao descumprimento dos deveres acima descritos, estara
caracterizado 0 mau uso da propriedade, 0 que acarretaré infragio contratual ensejando a rescisio deste contrato.

§ Unico — Quando o imdvel locado pertencer a um condominio residencial deverao os Locatarios se apresentarem
ao sindico, informando-se de todas as obrigagdes condominiais, cumprindo integralmente a convengao de
condominio e regimento interno — Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, artigo 23, inciso X.

Clausula 12* Intimacdes do orgdo publico, ndo serdo motivos para os LOCATARIO abandonarem o imovel ou

pedir a rescisdo deste contrato, salvo procedendo a vistoria judicial que apure estar A construcdo ameagando a
ruir.

Clausula 13" O Inquilino realizou a contratagdo da LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90, a qual se compromete a efetuar o pagamento de
eventuais debitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locagao que venham a ser inadimplidos pelo
Inquilino, conforme condigdes e limitagdes constantes nos Termos e Condigoes Gerals dos Servicos Loft/Fianga
Aluguel que integram o presente Contrato como ANEXO 1. As Partes declaram expressamente que estdo cientes
de todas as condicdes e limitagdes relativas d fianga prestada pela LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A.,
notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua responsabilidade, (ii) as limitagoes de sua responsabilidade,
(iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condi¢des para sua renovagdo, (v) a possibilidade da LOFT substituir a
fianca prestada por outra modalidade de garantia, especialmente, por seguro garantia financeiro e (vi) as
hipéteses de sua exoneragio. O Inquilino declara expressamente, ainda, que estd ciente que em caso de
exoneracdo da LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A da condigéo de fiadora, cabera a ele promover, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias, a substituicdo da garantia locaticia prestada, sob pena de infragdo contratual ¢
ajuizamento da competente agdo de despejo. A Imobiliaria, neste ato e na qualidade de representante do
Proprietario, declara expressamente que confere a LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A ou ao advogado por
ela indicado, amplos poderes para fins de notificagdo do(s) Inquilino(s) e desocupagdo do imovel.

Clausula 14% As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a €poca da

ocorréncia do fato, a ser aplicada a aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas contidas neste contrato
exceto quando da ocorréncia das hipoteses previstas na CLAUSULA 15.

Paragrafo Unico: No caso de devolugdo antecipada do imével ao término do contrato pelo LOCATARIO, a
multa acima pactuada sera cobrada proporcionalmente pelo tempo que faltar.

Clausula 15* Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independentemente de qualquer comunicagdo prévia ou
indenizacdo por parte do LOCADOR, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imovel, independente de
dolo ou culpa dos LOCATARIOS; bem como quaisquer outras hipoteses que maculem o imovel de vicio e
impossibilite sua posse;

b) Em hipoétese de desapropriagdo do imo6vel alugado.

Clausula 16" Quaisquer estragos ocasionados ao imovel e suas instalagdes, bem como as despesas a que o(a)

proprietario(a) for obrigado(a), por eventuais modificacOes feitas no imével pelos LOCATARIOS, nao ficam
compreendidos na multa da clausula 14% mas serdo pagos a parte.

§Unico: Aos LOCATARIOS ficam expressamente proibido fazer alteragdes na forma fisica do imovel, seja
superficial ou ndo; tais como: mudanga de piso, troca da cor das paredes, instalagdo de papel de parede, troca de
mobilia, furos em azulejos, sem prévia autorizagdo por escrito do(a) LOCADOR(A)

Clausula 17% Todas as despesas diretamente ligadas ao uso e conservagdo do imovel, tais como, luz, dgua, gas,

condominio, ficariio sob a responsabilidade dos LOCATARIOS pelo pagamento de todos, ressalvando-se quanto
a contribuicdo de melhoria.
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§ Unico: No que se refere ao fornecimento de energia, o Locatério responsabiliza-se pela solicitagdo de Ligacdo

TMWG?“)____WMO seu_devido Desligamento, junto & companhia de fornecimento de
energla/ CELESC, sujeitando-se as normas e prazos da referida empresa.

a, = f . 8 ® . ’
Cl‘."\usula 18" Correr@o por conta dos LOCATARIOS todos os impostos e taxas incidentes sobre o imovel, ora
existentes, inclusive suas majoracdes ou novas tributagdes, assim como todos os aumentos de ImpoStOS

municipais (IPTU) e taxas, a partir da data deste contrato.

Clausula 19*: Os LOCATARIOS ficam desde ja obrigados a fazer o seguro contra incéndio, do imével locado,
em seguradora idonea e que passe por prévia autorizagido do(a) LOCADOR(A).

Clausula 20" O imoével, objeto da locagdo, destina-se exclusivamente a fins residenciais, ndo podendo ser
mudada a sua destinagdo sem o expresso consentimento do (a) LOCADOR (A).

Clausula 21°. Com antecedéncia de trés dias da desocupagdo, os Locatarios, obrigam-se a solicitar ao Locador,
ou de seu representante, a vistoria para avaliar suas condi¢des de asseio, uso e conservagao.

§1°. A entrega das chaves para a vistoria niio exonera os Locatarios, seus herdeiros e sucessores, das obrigagoes
contratuais, inclusive quanto ao pagamento do aluguel.

§2°. Essa exoneracdo so se verificara em face de assinatura do termo de distrato do contrato, com plena quitagao e
ap6s reparos ou indeniza¢des dos danos porventura existentes de responsabilidade dos Locatérios, apurados na
vistoria.

Clausula 22°. No caso de abandono do imével, a responsabilidade dos Locatarios se estendera até a data da
efetiva 1imissao na posse do bem pelo Locador(a).

Clausula 23°. Os Locatarios s6 comprovario a entrega das chaves ¢ devolugdo do imével, mediante assinatura do
distrato e recibo assinado pela Administrador.

Clausula 24*. Em caso de falecimento de quaisquer das partes contratantes, ficam os herdeiros € sucessores
obrigados ao bom e fiel cumprimento do presente ajuste, até a sua terminagao.

Clausula 25" Para todas as questdes resultantes deste contrato, serd competente o foro desta cidade de Lages/SC,
seja qual for o domicilio dos contratantes.

E por estarem as partes, LOCADORA E LOCATARIAS, de pleno acordo com o disposto neste
instrumento particular, assinam-no na presenga das duas testemunhas abaixo em 02 (duas) vias de igual teor e

forma, destinando-se uma via para uma das partes interessadas.

C d/‘tt :
Lages (SC), 16 de julho de 2025. sy 4

Rodrigo Grueter Cruz

[Locador: Zeni da Silva da Luz
Administradora: RCRUZ Imobiliaria Ltda
CNPJ. 16.555.921/0001-50

- Cred
Pl . Nazir A. A. De Sa
Locataria: Lilian Sartor Locataria; Nazir Aparecida Antunes de S4
CPF. 015 G846 679-11 CPF. 513 ,7tMQ?nDO
=) f..o o) 8o
Mara Gebriela Testemunhas: Luelane Miller
Mara Gabriela Oliveira de Jesus ' Luciane Miiller
CPF. 084.174.629-02 CPF. 031.472.619-56
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