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CONTRATO
DE

LOCACAO

Proprietario: MARIANCE DE OLIVEIRA SERRATINE
Locatério: Daniel dos Santos Crispim

Enderego imével: Rua Joe Collago, 417, Santa Mdnica, Florianépolis, SC
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CONTRATO DE LOCAGAO, que fazem entre si, de um lado como LOCADORA

MARIANCE DE OLIVEIRA SERRATINE, brasileira, divorciada, empresaéria, inscrita no
CPF/MF sob o n° 715 900 569-49, residente na Rua Joe Collago, 417, Santa Mbnica,
Floriandpolis, sob o CEP 88035-200, Floriandpolis/SC.

E como LOCATARIO: Daniel dos Santos Crispim CPF 120.036.229-26, ESTADO CIVIL
Solteiro, profissdao Consultor de beleza.

Mediante as clausulas e condigGes seguintes:

CLAUSULA | - A LOCADORA da em locagdo o LOCATARIO, quitinete na rua Joe
Collago, 417, Santa Mdnica.

CLAUSULA Il - O prazo de locagdo é de 36 meses, INICIANDO DIA 14/02/2025
TERMINANDO DIA 14/02/2028

CLAUSULA Il - O LOCATARIO poders, independentemente do prazo contratual,
desocupar o imével, apés o cumprimento de 12 meses de locagédo, desde que ndo tenha
infringido qualquer cldusula deste contrato, mediante aviso por escrito com antecedéncia

de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Primeiro: Na falta de aviso prévio, ficara obrigada ao pagamento de
multa desde ja estipulada em 30 (trinta) dias de aluguel;

Paragrafo Segundo: Na falta de cumprimento do periodo de 12 meses de locagéo,
pagara multa proporcional, com base no valor de trés meses de aluguel vigente na data
da rescisao, proporcionalmente ao tempo restante do contrato.

CLAUSULA IV - O LOCATARIO ndo podera, sem consentimento escrito da
LOCADORA, e sob pena de despejo, ceder este contrato, assim como ndo podera ceder,
emprestar, locar ou sub-locar, no todo ou em parte, o imével objeto da presente locag&o, o
qual é destinado exclusivamente a DANIEL DOS SANTOS CRISPIM

CLAUSULA V - Sendo o imével locado em unidade em condominio, obriga-se
também a LOCATARIA ao cumprimento da convengdo e do respectivo regulamento
interno, o qual constitui parte integrante do presente contrato e que o mesmo dec|ara
conhecer.

PAGAMENTO

CLAUSULA VI - O prego de cada aluguel mensal é de R$ 1.600,00 (hum mil e
seiscentos reais), inclusos agua, luz, IPTU e condominio.

Paragrafo 1° — Os aluguéis e encargos que ndo forem quitados dentro desse
prazo, serdo corrigidos pela variagdo acumulada do indice do IPCA , até o-efetivo
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pagamento e acrescido de multa contratual e convencional de 2% (dois por ce ") e dos A”g
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, podendo sua cobranga ser feita éiravés de %
advogado constituido pela LOCADORA onde, desde ja, concorda o LOCATARIO\E &)
com honorérios advocaticios de cobranga na ordem de 10% (dez por cento)
valores devidos e, ainda, sujeitando-se ao ajuizamento da competente ag&o de despejo.

Paragrafo 2°: 0 LOCATARIO declara ter conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores nao significara nem representara quitagdo de outras obrigagoes estipuladas
neste instrumento, ndo cobradas, por quaisquer circunstancias, nas épocas proprias.

CLAUSULA VII - O aluguel mensal previsto na cldusula VI sera reajustado
automaticamente, na periodicidade minima admitida pela legislagdo vigente a data de
sua celebragao (nesta data equivalente a doze meses), pelo IPCA (INDICE PREGO AO
CONSUMIDOR AMPLO/IBGE), ou ainda por outro indice que vier a ser determinado por lei.

Paragrafo Unico: Se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a corregao
do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagao vigente a época da
celebragdo do contrato, acordam as partes, desde jé, em cardter irrevogavel, que a
corregado do aluguel e o seu indexador passem automaticamente a serem feitas no menor
prazo que vier a ser permitido na lei posterior, mesmo durante o prazo contratual ou
durante prorrogagoes determinadas em lei.

CLAUSULA VIII- Ocorrendo a extingdo dos reajustes de atualizagao, os indices
publicados até a data da extingdo serdo aplicados aos alugueis vigentes,
proporcionalmente ao lapso de tempo decorrido desde o Ultimo reajuste ou inicio do
contrato.

CLAUSULA IX - A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado,
constitui a LOCATARIA em mora, independentemente de qualquer aviso ou notificagao e
autoriza o LOCADORA a promover a competente agao de despejo.

CLAUSULA XI - O recebimento do aluguel apés o prazo previsto neste contrato nao
gera qualquer direito quanto a modificagdo do prazo de pagamento, constituindo mera
tolerancia da parte do LOCADORA em exercitar seu direito.

CAUCAO

CLAUSULA XIlI - O LOCATARIO pagou a titulo de caugdo 50% do valor combinado,
sendo RS 800,00 (oitocentos reais) a titulo de reserva e o restante na data da assinatura
do contrato, a importancia de RS 800,00 (oitocentos reais), e pagara o aluguel na sua
entrada em 14/02/2025.

Paragrafo tnico: Ao ser finalizado o contrato, quando da saida do LOCATARIO do
imével, o valor pago em caugado sera devolvido a ele, deduzidas as despesas para a
recuperagao do imével com a finalidade de coloca-lo na situag@o encontrada na data da
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assinatura deste contrato. Caso o valor da caug&o néo cubra as despesas
recuperagao do imével, o LOCATARIO se compromete a inteirar o valor falta
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CONSERVACAO E VISTORIA
Kropass

CLAUSULA XiII - No momento que a LOCARIA recebe o imével, assina o recibo de
chaves e instalagdes detalhando seu estado de conservagao e declarando que o imével
esta em condigoes de servir ao fim ao qual se destina.

CLAUSULA XIV - O LOCATARIO se obriga a zelar pelo imével locado e suas
dependéncias, e a conserva-lo em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, revisando-
o periodicamente, substituindo qualquer pega, acessérios ou utensilios que venham a se
estragar, mantendo os passeios de acordo com o disposto nas posturas municipal, caso
o locatario queira fazer uma benfeitoria, deve passar orgamento previamente a locataria e
ap6s aprovagao a locatéria pagara 50% do valor, sendo que ap6s terminar o contrato o
bem ou benfeitoria permanecerd no imével.

CLAUSULA XV - Finda a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a restituir o imével no
estado em que o recebeu e cujas condigdes sdo as constantes do documento referido na
clausula XII.

Paragrafo Primeiro: Estas condi¢oes serdo apuradas em vistoria efetuada pelo
representante da LOCADORA ou ela mesma.

Paréagrafo Segundo: O imével somente serd considerado devolvido se cumpridas
estas condi¢des, sendo devidos os alugueis e encargos até a data de seu perfeito
cumprimento.

CLAUSULA XVI - E assegurado a LOCADORA o direito de vistoriar o imével quando
achar conveniente, bastando-lhe avisar o LOCATARIO com a devida antecedéncia.

CLAUSULA XVII - Durante o decurso da locagao a LOCADORA nao fara no
qualquer obra, conserto ou melhoramento, ficando, outrossim, a cargo do LOCATARIO
todas as obras de conservagao que o imdvel venha a necessitar, bem como o reparo
estragos que ocorram nas maquinas e utensilios domésticos constantes do doc
da Clausula XII.

CLAUSULA XVIII - O LOCATARIO ndo podera fazer no imével, sem o devido
consentimento prévio e escrito da LOCADORA, qualquer alteragdo ou modificagdo, quer
atil ou necessdria, ndo podera alegar retengao por benfeitorias que porventura venha a
fazer, nem pedir indenizagdo pelas mesmas, as quais ficardo pertencendo a LOCADORA,
podendo este mandar tird-las as expensas do LOCATARIO, se assim |he convier.

DOS TERCEIROS

CLAUSULA XIX - O LOCATARIO obriga-se a levar ao conhecimento da LOCADORA
(artigo 23, IV, da Lei 8.245/91), sob pena de responder pelos danos, na forma do artigo
395 e 399 do Cddigo Civil, qualquer tentativa de turbagdo de terceiro, qualquer
comunicado, aviso ou intimagao das autoridades que digam respeito ao imével locado,
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bem como a construgdo, por qualquer dos proprietarios dos iméveis conﬁn’g;ltes de
cerca ou muro divisdrio, a fim de que este possa acompanhar a execugao da o

ENCERRAMENTO

CLAUSULA XX- A infragdo de qualquer das clausulas do presente contrato, e se
assim convier & parte ndo infratora, importard na sua rescisdo de pleno direito,
independentemente de aviso ou notificagao judicial ou extrajudicial, sendo devida a multa
de 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na data da infragao.

CLAUSULA XXI - No ato de entrega das chaves, a LOCATARIO liquidara os aluguéis
e encargos locaticios até aquela data.

CLAUSULA XXII - Fica convencionado o Foro de localizagdo do imével, para dirimir
todas as questdes decorrentes do presente contrato.

E, por estarem certos e ajustados, firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e
forma.

on?n jpolis/SC, 14 de feverelro de 2025
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Tabelia Titular

3 3 0, 32 = R$8,08
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Comarca de Garopaba - SC
Claudia Aparecida Fazolo de Mello e Lievore
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