CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Que celebram NELSON ARLINDO BESS, inscrito no CPF sob o n2 868.750.359-87, Brasileiro,
solteiro, neste ato representado pela sua procuradora, CINTIA LAURA VIETRI, argentina com
residéncia permanente no Brasil, casada, CPF 011.224.839-02, ora denominado LOCADOR, e de
outro lado, KAUE SUED SAKAMOTO DE ALMEIDA, CPF 369.144.088-66, RG 8.043.517, SIS/,

RS, data de nascimento 21/2/1993, denominado/a LOCATARIO(A)(S), nos seguintes termos e
condigoes:

I) O presente tem como objeto a locacdo do apartamento 507 para no maximo 2 (duas) pessoas,

do Edif. San Martin situado nesta cidade, na Avenida do Estado n°2850, Bairro das Nacoes,
Balneario Camboriu, SC.

Il) O prazo da presente locacdo é de 30 (trinta) meses, a iniciar-se em 13 de julho de 2023 e a
findar-se em 12 de janeiro de 2026, independente de notificacdo judicial ou extrajudicial.

lll) O aluguel mensal é de R$1500,00 (mil e quinhentos reais), a ser pagos até o dia 30 (trinta)
de cada més vincendo, livre de Condominio. O pagamento do consumo de luz e o gas sera por
conta exclusiva do Locatario (a).

O reajuste sera anual, pelos indices apontados pelo IPCA, ou outro que venha a substitui-lo.

IV) Fica desde logo pactuado que quaisquer benfeitorias introduzidas pelo locatario no imovel

locado, ficarao incorporadas ao mesmo sem que dai decorra qualquer direito a indenizacao ou
retencao.

V) Fica pactuado entre as partes que se estipulado pelo Governo Federal periodicidade de
reajuste inferior a prevista na legislacao em vigor, isto se aplicara ao presente instrumento.

V1) O pagamento do aluguel mensal apos o dia indicado na clausula Ili, sujeitara ao locatario,
além da correcao monetaria, a pagamento de multa de 10% (dez por cento) mais juros de 1 %
ao meés. O atraso superior a 10 dias, dara Acao de Despejo, sem prejuizo do envio a Protesto do
nome do locatario e/o fiador.

VIl) E vedado ao locatdrio ceder, emprestar ou sublocar o imdvel objeto deste instrumento
contratual, sem o expresso consentimento do locador, sob pena de rescisao contratual.

VIIl) Fica pactuado entre as partes que em caso de litigio, a citagao, intimacdo, notificacdo,
poderao ser feitas por AR, telex, fax, conforme previsto no artigo 58 da Lei 8.245/91.

IX) A rescisdao antecipada de qualquer umas das partes, importara ao infrator na multa do 10%,
proporcionalmente aos meses faltantes para o termino do contrato, segundo a lei do inquilinato
vigente.

X) O locatério confessa receber o imovel, objeto do presente, em perfeito estado de limpeza,
conservacao, funcionalidade e se responsabiliza, finda a locagao, a restituir o imdvel objeto do
presente instrumento contratual, no mesmo estado em que se encontrava quando do seu inicio,
incluida aqui a responsabilidade pelo pagamento dos estragos oriundos do uso normal do

mesmao.




Os Aluguéis serdo devidos até o dia em que o imdvel for efetivamente aceito e considerado
satisfeito em seu estado geral, pelo LOCADOR com as respectivas liberagdes, apos o mesmo ser
devidamente vistoriado na companhia do LOCATARIO (A).

Xl) O imovel objeto desta locacdo se destina exclusivamente a fins residenciais.

Xll) O ndo pagamento de qualquer uma das prestacoes locaticias no prazo convencionado
importard na rescisao do presente contrato de locacdo, independentemente de notificacao,
cabendo ao LOCATARIO (A) A DESOCUPACAO IMEDIATA DO IMOVEL e o 6nus de responder
pela multa contratual nos termos dispostos neste contrato, com juros de mora na forma da lei,

sobre o valor locaticio e demais encargos de atraso, sem prejuizo da aplicacdo dos indices de
correcao monetaria existente no periodo de inadimpléncia.

XIlI) Em caso de Acdo de Despejo, rescisao contratual, cobranca de aluguéis e acessorios da

locacdo, por via judicial ou extrajudicial, os locatarios pagardo a titulo de honorarios advocaticios
o percentual de 20% sobre o montante devido ou sobre o valor da causa.

XIV) A tolerancia por parte do locador nos atrasos reiterados dos pagamentos dos aluguéis e
acessorios da locacao, bem como a modificacdo de datas de pagamento dos mesmos, nao se
traduz em novacao, sendo considerada mera liberalidade daquele, se |he aprouver.

XV) Neste ato recebo e aceito o regulamento interno do edificio San Martin.

XVI) Os casos que eventualmente surjam em razao deste contrato e que estejam omissos ou

obscuros serao regulados pelo Codigo Civil Brasileiro, em seus artigos 565 e seguintes, bem
como a Lei do Inquilinato de 18 de Outubro de 1991, Lei n2 8245.

XVIl) O presente instrumento contratual obriga as partes, seus herdeiros e sucessores.
Fica eleito o foro da comarca de Balnedrio Camboriu/SC para dirimir qualquer duvida oriunda
do presente instrumento contratual.

E por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente em duas vias de igual teor e
forma, na presenca de duas testemunhas, para que produza os devidos efeitos legais.

Balnedrio Camboriti/SC, ’/-3 /6772023

LOCADOR LOCATARIO (INQUILINO)
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