
CONTRATO DE LOCAÇÃO  

 

​ LOCADORA: VANESSA GOES, brasileira, solteira, funcionária pública, portadora do RG 

número 6.274172 e inscrita no CPF de número 300.301.838-80, residente e 

domiciliada a Rua 1.202, número 510, Ilhota, Itapema - SC, neste ato representada 

pelo ADMINISTRADOR, do imóvel o Sr. MARCOS HENRIQUE DE ARAÚJO MARTINS, 

brasileiro, solteiro, portador do RG de número 8.252.250 SSP/SC e inscrito no CPF de 

n°281.162.878-93, denominado LOCADOR, e KALÉO BRILHANTE DOS SANTOS, 

nascido em 21/11/1998, CPF: 046.537.332-10, casado e IZADORA BALBY BRILHANTE 

nascida em 24/09/2000, CPF: 024.252.282-33, casada, denominados LOCATÁRIOS, 

devidamente qualificados, contratam a locação do imóvel a seguir descrito, mediante 

as cláusulas e condições que convencionam, outorgam e aceitam retratando a vontade 

das partes: 

 

OBJETO DO PRESENTE CONTRATO 

 

Imóvel de 02 quartos com 41m2 mais área externa, localizado na esquina da Rua 1204b2 

com Rua 1208C, no Bairro Ilhota, Itapema - SC, em frente à AMBI (Associação de 

Moradores do Bairro Ilhota). 

 

CLÁUSULAS 

 

(01)Início  10 de março de 2025, e término em 10 de março 2026; 

 

(02)O Aluguel, inicial, livremente pactuado de R$2.200,00 (dois mil e duzentos reais) por 

mês, mais energia elétrica, água e taxa de lixo. O aluguel será pago para o Sr. 

MARCOS HENRIQUE DE ARAÚJO MARTINS ou VANESSA GOES. 
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Findo o vencimento, os alugueis e encargos não quitados serão corrigidos monetariamente 

pelo índice oficial juros moratórios de 1% (hum por cento) ao mês, mais multa de 2%, 

passando a cobrança a ser feita por advogado, podendo resultar no imediato 

ajuizamento da ação de despejo, cabendo honorários advocatícios no percentual de 

10% sobre os valores devidos, serão de responsabilidade dos locatários em caso de 

inadimplência que exija cobrança judicial ou extrajudicial. 

 

(02.1) OS LOCATÁRIOS declaram ter realizado, no ato da assinatura deste contrato, o 

pagamento de valor equivalente a um aluguel a título de prioridade na escolha deste 

imóvel, considerando a existência de outros interessados já aprovados na locação. As 

partes acordam que este pagamento não se confunde com caução, aluguel antecipado 

ou qualquer outra garantia locatícia, sendo reconhecido como valor não reembolsável 

em qualquer hipótese.​

Ao final da locação, o valor pago será destinado à realização de pequenas reformas e 

manutenções decorrentes do uso regular do imóvel pelos LOCATÁRIOS. Caso sejam 

necessários reparos em razão de mau uso ou danos causados pelos LOCATÁRIOS, este 

responderá integralmente pelos custos, não podendo exigir que sejam cobertos pelo 

valor anteriormente pago. 

 

(02.2) Ao final da locação, o valor pago será destinado à realização de pequenas reformas 

e manutenções decorrentes do uso regular do imóvel pelos LOCATÁRIOS. Caso sejam 

necessários reparos em razão de mau uso ou danos causados pelos LOCATÁRIOS, 

estes responderão integralmente pelos custos, não podendo exigir que sejam cobertos 

pelo valor anteriormente pago. 

 

(03)Os locatários autorizam o LOCADOR a proceder a sua citação inicial, interpelação, 

intimações, notificações, ou qualquer outro ato de comunicação pessoal por via postal, 

e-mail, e mensagens via aplicativos de celular, em toda e qualquer ação judicial ou 
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procedimento extrajudicial, decorrente da relação locatícia ora ajustada, 

especialmente as intimações referidas nos artigos da lei 8245/91. 

 

(04)Ao término do prazo do presente contrato, a permanência no imóvel será considerada 

invasão de domicílio, não havendo qualquer possibilidade de renovação que não seja a 

ESCRITA, podendo o LOCADOR reaver o imóvel imediatamente após o término do 

contrato. 

 

(05)Antes do vencimento do prazo ajustado na cláusula (1), não poderá o locador retomar 

o imóvel, salvo se motivado por infração contratual dos locatários e nem poderão, 

esses últimos, devolvê-lo ao locador, sob pena de pagamento de multa equivalente a 

01 (um) mês de aluguel. Em caso de rescisão, caberá aos locatários informar por 

escrito ou via mensagem de texto através de aplicativo de celular com antecedência 

mínima de trinta dias, devendo pagar o aluguel e os encargos pelo prazo do aviso. 

 

(06)O imóvel, objeto deste contrato, destina-se exclusivamente para fins residenciais,  

ficando proibidos, sob pena de rescisão contratual, a mudança de destinação, a cessão 

da locação, a sublocação e o empréstimo do imóvel, sejam totais ou parciais, sem o 

prévio consentimento do locador, dado unicamente por escrito. Não podem os 

locatários fazerem modificações, transformações ou benfeitorias no imóvel ora locado, 

sem que haja prévio consentimento por escrito do locador. Ditas benfeitorias, uma vez 

autorizadas, ficarão incorporadas ao imóvel locado, não dando aos locatários direito de 

retenção ao término da locação e nem lhes possibilitando a exigência de qualquer 

indenização por conta das mesmas. 

(06.1)Todas as benfeitorias, reformas, consertos necessários, bem como manutenção do 

imóvel, deverão ser solicitadas diretamente ao administrador do imóvel, o qual 

indicará qual profissional realizará tal benfeitoria, reforma ou conserto necessário. 

Ficando terminantemente proibida a realização de qualquer obra no imóvel sem a 

devida autorização, sob pena de rescisão contratual. 
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(07)Fica rescindido o presente contrato de pleno direito, independente de interpelação ou 

aviso extrajudicial, sem direito para os locatários de haver qualquer indenização em 

caso de incêndio, enchente ou qualquer fato de força maior, que impeça o uso do 

imóvel, inclusive desapropriação. 

 

(08)DAS OBRIGAÇÕES E RESPONSABILIDADES DOS LOCATÁRIOS. 

—​ Servir-se do imóvel locado para uso convencionado, compatível com sua natureza e 

com fins a que se destina, devendo tratá-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu, 

respeitando a paz e sossego dos vizinhos, principalmente com relação a barulho; 

—​ fica proibido o uso de som automotivo ou mecânico (caixas de som de qualquer 

natureza) na área externa do imóvel; 

—​ O imóvel, objeto do presente contrato comporta no máximo quatro pessoas; 

—​ Levar ao conhecimento do locador as perturbações de terceiros; 

—​ limite de 10 (dez) pessoas no caso de confraternização; 

—​ Entregar ao Administrador todas as intimações ou avisos de autoridades públicas bem 

como guias de IMPOSTOS ou taxas, dentro do prazo de 24h (vinte e quatro horas), 

sob pena de responder pelos acréscimos ou multas devidas pelo locador; 

—​ Não é permitido depositar materiais inflamáveis, explosivos ou corrosivos; 

—​ Ficam obrigados os locatários a efetuar a transferência da titularidade da conta de 

energia elétrica para seu nome junto ao órgão competente, imediatamente após a 

assinatura do presente contrato. 

 

(09) DA ENTREGA DO IMÓVEL 

—​ Ao restituir o imóvel, os locatários se obrigam: 

—​ Caso o imóvel, por ocasião da entrega, não se encontre nas condições da vistoria de 

entrada, salvo as deteriorações por uso regular, os locatários terão que promover a 

sua imediata reparação. O imóvel possui: pintura nova na parte interna, possuindo na 

parte externa pintura desgastada pelas intempéries do tempo; banheiro completo com 
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box de vidro, vaso sanitário, pia e chuveiro elétrico; torneiras e lâmpadas; 02 portas 

externas de vidro; 02 portas internas de madeira; 04 chaves (uma chave para cada 

porta); portão de alumínio; janelas de vidro, e assim deverá devolvê-lo, tudo 

conforme fotos em anexo. 

—​ Não cumprida esta obrigação de reparar, os serviços serão cobrados pelo meio legal, 

bastando tão somente dois orçamentos de profissionais idôneos; 

—​ O imóvel encontra-se sem furos nas paredes, limpo e assim deverá devolvê-lo. 

Mesmo que provisoriamente as chaves sejam entregues ao Administrador, persistirá a 

responsabilidade dos locatários, tanto de alugueis como de encargos até a conclusão 

dos reparos, ocasião em que a entrega se tornará legal e definitivamente realizada; 

PARÁGRAFO PRIMEIRO Somente após o cumprimento de todas as obrigações pelos 

locatários é que será considerada “Entregue as Chaves” e o contrato legalmente 

rescindido. 

 

(10)Os Locatários declaram expressamente que não têm direito a ponto de indenização de 

nenhum tipo ou espécie. 

 

(11)A falta de cumprimento de qualquer cláusula contratual implicará em multa (o valor de 

01 mês de aluguel), em benefício da outra parte, sem prejuízo da exigibilidade das 

demais penalidades constantes neste instrumento. 

 

(12)A qualquer tempo, mesmo durante a vigência do presente contrato, se em virtude de 

lei subsequente vier a ser admitida a correção do valor do aluguel em período inferior 

ao previsto na legislação vigente, concordam as partes, desde já em caráter 

irrevogável, que a correção do aluguel passará automaticamente a ser feita no mesmo 

prazo permitido pela lei posterior. 

 

Itapema, 05 de março de 2025 
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_________________________________ 

MARCOS HENRIQUE DE ARAÚJO MARTINS 

Locador/administrador 

 

__________________________________                 _____________________________ 

KALÉO BRILHANTE DOS SANTOS                               IZADORA BALBY BRILHANTE 

Locatário                                                                 Locatária 
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