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CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL RESIDENCIAL  
CONT 2587 
Por este contrato particular de locação residencial, o(a) PROPRIETÁRIO(A)/LOCADOR(A), 
representado pela ADMINISTRADORA, dá em locação aos LOCATÁRIOS o imóvel abaixo, mediante 
as cláusulas e condições seguintes: 
 
LOCADOR (A): ALCIDES PEDRO LINO 
NACIONALIDADE: Brasileiro 
ESTADO CIVIL: Solteiro                 PROFISSÃO: Vigilante 
CPF: 579.354.599-91                    RG: 23806087  
ENDEREÇO:  Rua Manoel Lobo, 1026, Centro, Garopaba, SC, 88495-000. 
EMAIL: cgrcid@hotmail.com 
 
ADMINISTRADORA: SORRIA IMÓVEIS LTDA                                     LOJA: PALHOÇA 
CNPJ: 07.941.160/0001-84                 
TELEFONE: (48) 3033-1900          CRECI: 2518 - J                    
ENDEREÇO: Rua Prefeito Nelson Martins, 220, Centro, Palhoça, SC, 88131-300. 
 
LOCATÁRIO(A): JULIANA CORREA BICCA 
NACIONALIDADE: Brasileira   
ESTADO CIVIL: União Estável       PROFISSÃO: Professora 
CPF: 823.253.830-91                     RG: 1074930718  
ENDEREÇO: Rua Pará, 294, Universitário, Tijucas, SC, 88200-000. 
EMAIL: pedagogajulianabicca@gmail.com 
 
LOCATÁRIO(A):  LUCIANO SVERSON BARROS 
NACIONALIDADE: Brasileira 
ESTADO CIVIL: União Estável        PROFISSÃO: Metalúrgico 
CPF: 909.987.740-49                      RG: 7070676221 
ENDEREÇO: Rua Pará, 294, Universitário, Tijucas, SC, 88200-000. 
EMAIL: svensonluciano@gmail.com 
 
OBJETO DA LOCAÇÃO: Um(a) Casa, inscrição imobiliária n° 01.03.230.0037.001.001. 
FINALIDADE: Residencial 
ENDEREÇO: Rua Gerardus Post, 135, Casa, Barra do Aririú, Palhoça, SC, 88134-512. 
 
PRAZO DE DURAÇÃO: 12 meses. 
 
INÍCIO: 14/03/2025. 
 
VALOR DO ALUGUEL: R$ 1.900,00 (UM MIL E NOVECENTOS REAIS). 
 
CLÁUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE LOCAÇÃO 

 
O prazo de locação é de 12 (doze) meses, iniciando-se dia 14/03/2025 e terminando dia 
13/03/2026. 
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Parágrafo 1º 
Para fins de cobrança, o prazo de locação terá início a partir da data de entrega das chaves, 
proporcionalmente aos dias faltantes do mês. 
 
Parágrafo 2º 
Não ocorrendo denúncia dos contratantes, a locação ficará automaticamente prorrogada por 
lapso indeterminado, em consonância com os arts. 46 e 47 da Lei 8.245/91, permanecendo 
íntegras todas as disposições ajustadas no presente instrumento, inclusive, as atinentes à garantia 
locatícia, que se estenderá até a efetiva devolução do imóvel, por força do que dispõe o art. 39 da 
Lei 8.245/91. 
 
CLÁUSULA SEGUNDA - VALOR DA LOCAÇÃO 
 
O aluguel mensal será de R$1.900,00 (UM MIL E NOVECENTOS REAIS), que deverá ser pago até o 
dia 5 (cinco) de cada mês subsequente ao vencido, através de boleto bancário.  
 
Parágrafo 1º 
O boleto será enviado no e-mail cadastrado antecipado ao vencimento, todavia, é de 
responsabilidade do(a) LOCATÁRIO(A) a obtenção do boleto dentro do prazo de vencimento. 
 
Parágrafo 2º 
Em caso de mora dos LOCATÁRIOS quanto ao pagamento do aluguel e demais encargos, qualquer 
que seja o atraso, o débito será acrescido de multa moratória de 20% (Vinte por cento), juros de 
mora de 1% (um por cento) ao mês, além de correção monetária até o efetivo pagamento (IGP-M 
da FGV), além de honorários advocatícios de 10% (dez por cento) sobre o valor total (cobrança 
administrativa) ou 20% (vinte por cento) sobre o valor total (cobrança judicial). 
 
Parágrafo 3º 
O aluguel sofrerá reajuste anual com base no coeficiente de atualização acumulado pelo IGP-M da 
FGV. Caso tal índice seja extinto, será adotado novo critério de reajustamento, em vigor na 
ocasião, que reflita a verdadeira desvalorização da moeda. 
 
Parágrafo 4º 
Aos LOCATÁRIOS caberá a responsabilidade do pagamento das taxas/tarifas de água/esgoto/lixo, 
condomínio, energia elétrica, telefone, internet etc., todos os impostos e seguros (incêndio, 
explosão, fumaça, danos elétricos, vendaval, perda ou pagamento de aluguel) que incidam ou 
venham a incidir sobre o imóvel locado, conforme preceituam os arts. 22 e 23 da Lei 8.245/91, 
podendo os referidos encargos e acessórios serem cobrados no próprio boleto do aluguel, a 
critério da ADMINISTRADORA. 
 
Alínea “a” 
Especificamente com relação aos tributos incidentes sobre o imóvel objeto deste contrato (IPTU, 
Taxa de Lixo etc.), compete à ADMINISTRADORA do imóvel, juntamente com o(a) 
PROPRIETÁRIO(A), dispor acerca da forma de pagamento desses tributos pelos LOCATÁRIOS, no 
boleto mensal de aluguel. 
 
 
 

CredSign: 4607cbbe7f0868e715a452b7991d1a2c8b1d266a2dcd24ffbd969716e68f8479 - Para validar acesse https://new-credsign.credpago.com/valid



 

 

 

www.sorriaimoveis.com.br 3 

 

Alínea “b” 
Optando o(a) LOCATÁRIO(A) pelo pagamento do IPTU com desconto na primeira cota única 
ofertada pelo Município, este tem a obrigação de, até dia 15 (quinze) de Janeiro do ano corrente 
do vencimento da cota única, requerer à ADMINISTRADORA a emissão do referido boleto. 
 
Alínea “c” 
Na hipótese de imóvel locado com condomínio, o(a) LOCATÁRIO(A) tem a obrigação, até o dia 15 
do mês do respectivo vencimento, de apresentar à ADMINISTRADORA o comprovante de 
pagamento e correspondente descritivo, sob pena de preclusão, do ressarcimento das parcelas 
referentes às despesas extraordinárias, na forma do art. 22, X, da Lei 8.245/91. 

Parágrafo 5º 
Os LOCATÁRIOS não poderão reter pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a 
alegação do não atendimento a suas eventuais exigências. 
 
Parágrafo 6º 
A falta de pagamento do aluguel no prazo determinado, autorizará o(a) LOCADOR(A), por 
intermédio da ADMINISTRADORA a promover a competente ação de despejo/cobrança, 
independentemente de qualquer aviso aos LOCATÁRIOS. 
 
Parágrafo 7º 
O recebimento do aluguel após o prazo previsto neste contrato não produzirá efeito quanto à 
modificação do prazo de pagamento, sendo assim mera tolerância por parte do(a) LOCADOR(A), 
através da ADMINISTRADORA do imóvel, em não promover de imediata ação de despejo, sujeito 
os LOCATÁRIOS, no entanto, ao pagamento de todos os encargos previstos no parágrafo 2º. 
 
CLÁUSULA TERCEIRA - DA TRANSFERÊNCIA OU SUBLOCAÇÃO 
 
O imóvel objeto do presente contrato se destina exclusivamente à moradia sendo 
terminantemente proibida, sob pena de despejo, a sublocação, cessão, transferência, 
transformação do imóvel residencial em comercial ou sub-rogação do presente contrato, no todo 
ou em parte, salvo consentimento prévio e por escrito do(a) LOCADOR(A), por intermédio da 
ADMINISTRADORA. 
 
CLÁUSULA QUARTA - OBRIGAÇÕES GERAIS 
 
Os LOCATÁRIOS se obrigam a zelar pelo imóvel locado e suas dependências e a conservá-lo em 
perfeitas condições de higiene e segurança, mantendo em perfeito funcionamento as instalações, 
custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos e consertos que o imóvel necessitar, 
substituindo de imediato qualquer peça ou utensílio que venha a se estragar, na forma do art. 23, 
V, da Lei 8.245/91, mantendo as calçadas de acordo com o disposto nas posturas municipais, 
conservando sempre limpos jardins, quintais, cercas, bem como, tratar da manutenção das cercas, 
muros, portões, e tudo que se relacionar com o imóvel locado. 
 
Parágrafo 1º 
Sendo o imóvel locado área condominial, os LOCATÁRIOS obrigam-se também ao cumprimento do 
respectivo regimento interno se houver.  
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Parágrafo 2º 
Durante a locação, o(a) LOCADOR(A) não fará no imóvel qualquer obra, conserto ou 
melhoramento, ficando a cargo dos LOCATÁRIOS todas as obras de conservação e manutenção 
que o mesmo vier a necessitar. Desta forma os LOCATÁRIOS declaram haver recebido o prédio nas 
condições descritas no documento (vistoria inicial) e, que contém ainda, a discriminação do estado 
de conservação do mesmo, nos termos do art. 22, V, da Lei 8.245/91. 
     
Parágrafo 3º 
Os LOCATÁRIOS não poderão fazer no imóvel qualquer alteração ou modificação, quer útil ou 
necessária, sem autorização do(a) LOCADOR(A), por intermédio da ADMINISTRADORA do imóvel, e 
não poderá alegar retenção por benfeitorias que por ventura venha a fazer, nem pedir 
indenizações pelas mesmas as quais ficarão pertencendo o(à) LOCADOR(A), podendo este mandar 
tirá-las por conta dos LOCATÁRIOS se assim convier. 
 
Parágrafo 4º 
Os LOCATÁRIOS se obrigam a fazer chegar às mãos do(a) LOCADOR(A), por intermédio da 
ADMINISTRADORA, todas as intimações ou avisos de autoridade pública dentro de 48 (quarenta e 
oito) horas, sob pena de responder por eventuais multas e prejuízos causados ao(à) 
PROPRIETÁRIO(A), em consonância com o art. 23, VII, da Lei 8.245/91. 
 
Parágrafo 5º 
O(A) LOCADOR(A) por si, procurador ou preposto, poderá vistoriar periodicamente o imóvel 
locado a fim de verificar o exato cumprimento das obrigações contratuais, tendo o cuidado de 
avisar os LOCATÁRIOS com a devida antecedência. No caso do imóvel ser colocado à venda, os 
LOCATÁRIOS permitirão a visita dos interessados, podendo, entretanto, fixar um horário não 
inferior a 1 (uma) hora diária. 
 
Parágrafo 6º 
Finda a locação, o imóvel será devolvido: com nova pintura nas cores originais, nas mesmas 
condições em que o tenha recebido os LOCATÁRIOS. Procedendo-se a necessária vistoria final 
baseada no documento vistoria inicial assinado quando da entrega das chaves, obrigam-se os 
LOCATÁRIOS, à reparar o que estiver estragado, bem como apresentar quitação total de luz 
elétrica e de outras taxas. 
 
Parágrafo 7º 
Havendo danos no imóvel locado, e se os LOCATÁRIOS não procederem de forma imediata o 
respectivo conserto, a ADMINISTRADORA, consentida pelo(a) LOCADOR(A) ao propor ação pela 
indenização dos danos, terá direito à correção do montante, tudo de conformidade com o art. 23, 
III e V, da Lei 8.245/91. 
 
CLÁUSULA QUINTA - OUTRAS DISPOSIÇÕES 
 
Parágrafo 1º 
Somente o termo de rescisão contratual, fornecido pelo(a) LOCADOR(A), através da 
ADMINISTRADORA, fará cessar a responsabilidade dos LOCATÁRIOS, dando como regularmente 
devolvido o imóvel locado. Esta situação se verificará após o exato cumprimento de todos os 
termos deste contrato e da indenização por todos os danos por ventura causados ao imóvel. 
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Parágrafo 2º 
O(A) LOCADOR(A) não se responsabiliza de modo algum pelos prejuízos que os LOCATÁRIOS 
venham a sofrer decorrentes de caso fortuito ou força maior (incêndio, tempestades, inundações 
etc.) e outras formas de prejuízos, a que os LOCATÁRIOS estarão sujeitos, devendo cobrir-se 
contra esses riscos, custeando o(s) necessário(s) seguro(s). 
 
Parágrafo 3º 
No caso de ser o imóvel desapropriado, ficará rescindida a locação e o(a) LOCADOR(A) isento(a) de 
qualquer responsabilidade perante os LOCATÁRIOS, que deverá desocupar o imóvel 30 (trinta) 
dias após a expropriação. 
 
CLÁUSULA SEXTA - DA NEGATIVAÇÃO JUNTO AOS ÓRGÃOS DE PROTEÇÃO AO CRÉDITO 
 
A ADMINISTRADORA poderá negativar os LOCATÁRIOS, junto ao SPC e/ou ao SERASA em caso de 
inadimplência por débitos de aluguéis e/ou acessórios de locação, independentemente de 
notificação, aviso ou ciência a qualquer um deles, posto que a obrigação de notificar cabe aos 
órgãos de proteção ao crédito.   
 
CLÁUSULA SÉTIMA – DA GARANTIA CREDPAGO 
 
Clausula Padrão:  
“O Locatário realizou a contratação da CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A., pessoa jurídica 
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.º 25.027.928/00001-90, com sede na Avenida Juscelino 
Kubitschek, n. 410, sala 707, bloco B, Centro, Joinville/SC, a qual, se compromete a efetuar o 
pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locação que 
venham a ser inadimplidos pelo Locatário, conforme condições e limitações constantes nos 
Termos e Condições Gerais dos Serviços CREDPAGO, que integram o presente Contrato como 
ANEXO I.  
As Partes declaram expressamente que estão cientes de todas as condições e limitações relativos 
à fiança prestada pela CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A., notadamente no tocante (i) ao 
valor máximo de sua responsabilidade, (ii) às limitações de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de 
sua vigência, (iv) às condições para sua renovação, e (v) às hipóteses de sua exoneração.  
 
O Locatário declara expressamente, ainda, que está ciente que em caso de exoneração da 
CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A. da condição de fiadora, caberá a ele promover no prazo 
máximo de 30 (trinta) dias a substituição da garantia prestada, sob pena de infração contratual e 
ajuizamentos da competente ação de despejo.”  
 
CLÁUSULA OITAVA 
 
A desocupação do imóvel antes do prazo contratual importará no pagamento da multa 
equivalente a 20% do valor do contrato, proporcional aos meses não cumpridos, enquanto o 
contrato for de prazo determinado e, na hipótese de vir passar à prazo indeterminado, o(a) 
LOCATÁRIO(A) poderá isentar-se do pagamento da multa, se avisar por escrito ao(à) LOCADOR(A) 
por intermédio da ADMINISTRADORA, com antecedência mínima de 30 (trinta) dias. Na falta do 
aviso neste caso, será devida multa correspondente a 1 (um) mês do valor do aluguel que estiver 
em vigor. 
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CLÁUSULA NONA 
 
As partes elegem o foro da Comarca de PALHOÇA, para dirimir quaisquer questões resultantes 
deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que for. Na 
hipótese da execução contra os LOCATÁRIOS, e residindo estes em outra Comarca poderá a 
ADMINISTRADORA do imóvel, optar pelo foro de eleição ou pelo domicílio dos referidos. 
 
Parágrafo 1º 
OS LOCATÁRIOS abaixo assinados se responsabilizam pelas informações declaradas na ficha 
cadastral, comprometendo-se a informar ao(à) LOCADOR(A) através da ADMINISTRADORA, 
qualquer alteração ou mudança de endereço capaz de prejudicar sua localização, ficando ciente, 
desde já, que a omissão no fornecimento de tais dados importará no envio de correspondências 
para os endereços anteriormente fornecidos e, via de consequência, considerar-se-á cumprida a 
determinação legal, ocasionando a inclusão de seus nomes no SPC e/ou SERASA, sem o seu prévio 
conhecimento. 
E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento à vista das testemunhas 
abaixo, em 2 (duas) vias de igual teor, depois de lido e achado conforme. 
 
PALHOÇA, 14 de março de 2025. 
 
 
 
 

_________________________ 
ALCIDES PEDRO LINO 

LOCADOR(A) 
P/P Sorria Imóveis Ltda 

João Paulo Broering Filho/Marcela Broering Harger 
 
 
 
 
 

 
______________________________                                         ____________________________ 
          JULIANA CORREA BICCA                        LUCIANO SVERSON BARROS   
                  LOCATÁRIO(A)                                                        LOCATÁRIO(A)  
 
 
 
 
_______________________________   ______________________________ 
                  TESTEMUNHA                                       TESTEMUNHA 
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