CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL

MILTON AKIRA FUNAI
e
CARLOS ROBERTO WESTPHAL

MILTON AKIRA FUNAI brasileiro, agricultor, portador do RG 4.795.153-2/SC,
inscrito no CPF/MF sob o n° 541 .605.619-34, casado pelo regime de comunhao
parcial de bens, conforme certiddo nk
107524.01.55.2002.2.0038.129.002170116 e SANDRA APARECIDA
WESTPHAL PEREIRA FUNAI brasileira, agricultora, portadora do RG
2.476.606-2/SC, inscrita no CPF/MF sob o n° 868.185.209-44, residentes e
domiciliados na Rua Hirto Luiz Melegari, 470, bairro Sagrado Coracgédo de

€sus, na cidade de Lages, estado de Santa Catarina, CEP 88.508-395, neste
denominado ARRENDADOR

; lado, denominado ARRENDATARIO, CARLOS ROBERTO
PHAL, brasileiro, produtor rural, casado em regime de comunh&o parcial de
s, conforme certiddo n° 085476.01 -55.2012.2.00067.090.001776170, portador do
827.036-46/SC, inscrito no CPF/MF sob o n° 810.539.169-49 e LANUSA
SANDEIRA DE MACEDO WESTPHAL, brasileira, produtora rural, portadora do
RG 5.347.426-8./PR, inscrita no CPF/MF sob o n° 849.479.509-00, residentes e
domiciliados na Estrada Fazenda Catas Altas, Chacara 91, bairro Papanduva da
Serra, cidade S3o José dos Pinhais, estado do Parana, CEP 83.149-899.

Tém entre si de maneira justa e acordada firmar o presente CONTRATO DE
ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL PARA FINS DE EXPLORACAO
PECUARIA E AGRICOLA, ficando desde ja aceito as clausulas e condigdes abaixo
descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

O presente contrato tem como objeto o imdvel constituido de uma gleba de terras,
com area de 145.200,00m* contendo uma residéncia em madeira de
aproximadamente 99 m?, um barracido em madeira de aproximadamente 80 m? de
propriedade do ARRENDADOR, conforme matricula de n° 8.770 do Cartério de
Registro de Imoveis da cidade de Lages/SC, cadastrado no |N('3RA' sob o'n°
813.087.016.012-7, situado no municipio de Sdo José do Cerrito, Pinheiros Ralos,
estado de Santa Catarina, CEP 88.570-000 livre de 6nus ou quaisquer dividas.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO/RENOVAGAO/RESCISAO
o
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@) Presente arrendamento terg
Se em 09/01/2022 e findar-
(arrendada € alugada)
condigoes as
notificagao.

Ola
. ;SZ temporal de validade de 120 (meses), a iniciar-
M 09/01/2032, gata em que a propriedade

€ 0S bens eyi = i
QUi . EXistentes nela deverdo ser devolvidos nas
régues, efetivando-se independente de aviso ou

Paragraf, imeij
O Primeiro: Se h i
: ouver interesse das partes. e '
: , este contrato podera ser
rénovado por Igual ou inferio i :

r periodo, mediante pré-avi i '
3 protocolado, W pre-aviso de 30 (trinta) dias, expresso

Paragrafo Segundo:
qualquer tempo, median
sem Onus rescisério.

As partes ¢ facultado também denunciar este contrato a
te pré-aviso de 60 (sessenta) dias, expresso e protocolado,

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR

Para efeito deste contrato, fica também estabelecido que o ARRENDADOR cede ao
ARRENDATARIO todos os bens da fazenda, uma casa e um barracdo, mediante o
pagamento mensal de R$ 800,00 (oitocentos reais), a titulo de aluguel, que sera pago
diretamente ao ARRENDADOR, mediante assinatura de recibo.

O valor mensal acima destacado sera corrigido anualmente pelo INPC (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor) ou outro indice que venha substitui-lo, na sua
auséncia.

Paragrafo Terceiro: O pagamento do aluguel em atraso acarretara na incidéncia de
multa moratoria no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor da divida, bem como
juros fixados em 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria aplicaveis na
espécie.

Paragrafo Quarto: Todo e qualquer investimento feito e comprovado na propriedade
pelo ARRENDATARIO, com benfeitorias, serdo descontados do valor mensal do
aluguel.

Paragrafo Quinto: Qualquer financiamento que porventura o ARRENDATARIO faca
perante particulares ou instituigbes financeiras, para custear a criagdo ou plantio,
serao de sua inteira responsabilidade.
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL

MILTON AKIRA FUNAI
e
CARLOS ROBERTO WESTPHAL

CLAUSULA QUARTA - DOS DIREITOS E OBRIGAGOES

Do ARRENDADOR:

Garantir ao ARRENDATARIO, durante o tempo de vigéncia do contrato 0 uso pacifico
da gleba arrendada;

Resguardar o ARRENDATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros;

Responder pelos vicios e defeitos, anteriores ao arrendamento;

Do ARRENDATARIO:

Servir-se do imovel para os usos convencionados, conforme natureza €

circunstancias, bem como, trata-lo como se dono fosse;

Pagar pontualmente o preco do arrendamento pelo modo, prazos € local ajustado,

mediante assinatura de recibo de quitagdo mensal do aluguel.

Levar ao conhecimento imediato do ARRENDADOR, o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como, eventual turbagao de terceiros;

Realizar a reparagao dos danos nas suas instalagdes, provocados por si ou seus
dependentes;

Fazer na gleba arrendada, durante a vigéncia do contrato, as benfeitorias uteis e
necessarias, inclusive para a preservagé@o dos recursos naturais;

Tomar as providéncias cabiveis junto a concessionaria de servigo publico, dentro de
30 dias contados da assinatura do presente contrato, a fim de transferir para o seu

nome a conta de consumo de luz;

DISPOSIGOES GERAIS

Caso o ARRENDADOR delibere vender a propriedade objeto deste contraieceyy

ARRENDATARIO tera preferéncia na negociagéo, ficando o ARRENDAD =
obrigado a manifestar, por escrito, sua intencao, que devera ter resposta, também por
escrito, dada pelo ARRENDATARIO no prazo de até 10 (dez) dias, contados do
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL

MILTON AKIRA FUNAI
e
CARLOS ROBERTO WESTPHAL

protocolg ~do aviso de venda. O ARRENDADOR devera informar o valor da venda e
as condigdes de pagamento que exigira.

Estabelecem as PARTES que o ndo cumprimento das clausulas € disposigoes
contidas neste instrumento de contrato, além de acarretar a resciséo automatica do
presente, a critério da PARTE inocente, obrigara a PARTE infratora a pagar a PARTE
lesada, a titulo de multa punitiva, independente de eventuais perdas e danos a serem
apurados um importe correspondente a somatdria dos Gltimos seis meses de aluguel.
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O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo,
as quais elegem o foro da comarca de Lages, onde situa-se O imovel para dirimir
quaisquer duvidas provenientes da execugdo e cumprimento deste instrumento.

Os herdeiros e sucessores das partes contratantes se obrigam desde ja ao inteiro teor
deste contrato.

E, por estarem justos e convencionados as partes assinam o presente Contrato de
Arrendamento de Terras, em duas vias de igual e teor e forma.

Szo José do Cerrito, 09 de janeiro de 2022.

MILTON AKIRA FUNAI
ARRENDADOR
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2785 .5 . LANUSA BANDEIRA DE MACEDO WESTPHAL

3135 & ARRENDATARIA

Rua Coronel Cérdova, 375 - Centro - Lages - SC - CEP 88502-000 - Fone: (49) 3222 3468 - 3222 3108 - 2tabelionatolages@gmail.com

Canfira os dados do ato em: selo.tjsc.jus.or

Emolumaentes:
Selo Digltal[de Fiscalizag4o - Selo normal GV76754-PQ16, GSV76755-XGYW

2° TABELIONATO DE NOTAS E OFICIO DE PROTESTOS DE TITULOS - Comarca de Lages/SC
Escreverfte $u




