CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

IRMA SURDI DE MATOS, brasileira, CPF n® 024.933.719-33, residente e domiciliado na
Rua Pres .Nereu Ramos, Centro, Capinzal SC, doravante denominado simplesmente de
LOCADOR; e do outro lado, chamado de LOCATARIO, JADER BEZERRA MASSAUT,
brasileiro, RG n° 8.033.596, CPF n°® 269.520.920-72, residente e domiciliado na Rua Luiz
Dorini, n® 19, Centrol, Cidade de Capinzal, Estado de SC. As partes tém entre si, de maneira
justa e contratada o que segue:

Clausula 1°. O LOCADOR cede para locagao residencial ao LOCATARIO, o imével situado
na Rua LUIZ DORINI, n° 19, CENTRO, Cidade de CAPINZAL, Estado de SC.

Clausula 2°.A locagao destina-se ao uso exclusivo como residéncia e domicilio do
LOCATARIO.

Clausula 32, O prazo de locagdo & de 24 meses, a iniciar em 25/03/2024 e findar e
25/03/2026, limite de tempo em que o imével objeto do presente devera ser restituido
independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagcao sob pena de caracterizar
infragao contratual.

Clausula 42, O aluguel mensal sera de R$ 1.100,00 (um mil e cem reais) e devera ser pago
até a data de seu vencimento, todo dia 10 do més seguinte ao vencido, no local do enderego
do LOCADOR ou outro que o mesma venha a designar.

Clausula 52. O aluguel sera reajustado anualmente pela variagdo do indice IGPM.
Entretanto, se em virtude de lei subsequente vier a ser admitida a correcao e periodicidade
inferior & prevista na legislagao vigente a época de sua celebragao, que € anual, concordam
as partes desde ja e em carater irrevogavel que a corregao do aluguel e o seu indexador
passara automaticamente a ser feito no menor prazo que for permitido pela lei posterior e
pelo maior indice vigente dentre os permitidos pelo Governo Federal e que venha a refletir

a variagao do periodo.

Clausula 62. Havendo prorrogagao tacita ou expressa do presente contrato o mesmo sera
reajustado a prego de mercado sem qualquer relagao com o patamar aqui pactuado a ser
estabelecido pelo LOCADOR, que podera ainda estipular, de comum acordo com o

LOCATARIO, o indice de reajuste e periodicidade.

Clausula 72. O imovel da presente locagao destina-se ao uso exclusivo como residéncia e
domicilio do LOCATARIO, conforme Clausula 2% nao sendo permitida a transferéncia,
sublocagdo, cessdo ou empréstimo no todo ou em parte, sem a préevia e expressa

autorizacao do LOCADOR.

Clausula 82. Além do aluguel sao de responsabilidade do LOCATARIO as despesas com
consumo de luz, agua, limpeza de casa, imposto predial e todas as Flemals la;tags ou
impostos, tributos municipais e encargos da locagao, que venham a incidir sobre o imével.

Clausula 92. O LOCATARIO declara neste ato tomar conhecimento da existéncia dg regras
estabelecidas na CONVENCAO DE CONDOMINIOS e compromete-se a respeita-las e
cumpri-las, juntamente com seus familiares e prepostos, sob pena de rescisao contratual.

Clausula 10. Encerrada a locagdo a entrega das chaves so sera processada mediante




exibicao ao LOCADOR'. dos comprovantes de quitacdo das despesas e encargos da
locagao referidos nas clausulas anteriores, inclusive corte final de Juz.

Clausula 11_. Fica facultado ao LOCADOR ou a seu representante legal vistoriar o imével
Sempre que julgar necessario.

Cléusqla 12. 10 LQCATARIO se obriga, sob pena de cometer infragdo contratual, a
comunicar por escrito ao LOCADOR, com antecipagao minima de 30 dias, a sua intengao
de devolver o imével antes do prazo aqui previsto.

Clausula 13. O LOCATARIO assume o compromisso de solicitar ao LOCADOR uma

vistoria 10 dias antes de desocupar o imével para ser constatado o estado de conservagao
do mesmo.

Clausula 14. Quaisquer modificagées no imével locadas sé poderdo ser feitas com
expressa autorizagao do LOCADOR. Aderem ao mesmo as benfeitorias sejam elas Uteis.
necessarias ou voluntarias independente de sua natureza, ndao cabendo direito de
iIndenizagao, retencao, compensagao ou reembolso.

Clausula 15. Se no curso da locacdo vier a ocorrer incéndio ou danos no prédio que
demandem obras que impe¢cam o seu uso normal por mais de 30 dias, faléncia ou
insolvéncia do LOCATARIO, bem como desapropriagdo do imével, ficara rescindida de
pleno direito a relagao locaticia, sem qualquer direito de indenizacao ou retencao do objeto
do presente contrato.

Clausula 16. O LOCATARIO autoriza ao LOCADOR desde ja, a proceder a sua citagao
inicial, interpelagao, intimacao, notificagdo, ou qualquer outro ato de comunicagao
processual mediante correspondéncia ou aviso de recebimento, mediante telex ou fax
simile, afora as demais formas previstas em lei.

Clausula 17. Fica convencionado que a parte que infringir o presente contrato em qualquer
dos seus termos, se sujeita ao pagamento em beneficio da outra, da multa contratual
correspondente a 2 vez o valor do aluguel vigente a época da infragéo, tantas vezes forem
as infragbes praticadas, sem prejuizo da resolugao contratual e demais comunicagdes
previstas neste instrumento.

Clausula 18. Se o LOCATARIO vier a usar da faculdade que lhe confere o contido no artigo
4°da lei n ° 8.245/91 e devolver o imével antes do vencimento do prazo ajustado, pagara a
multa compensatéria equivalente a 2 vezes o valor do aluguel vigente, reduzido
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido.

Clausula 19. Salvo declarago escrita do LOCADOR, quaisquer tolerancia ou concessoes
por ela feita ndo implicam em rentncia de direito ou em alteragao contratual, ndo podendo
ser invocada pelo LOCATARIO como procedente para se furtar ao cumprimento do
contrato.

Clausula 20. Permanecendo o LOCATARIO no imoével apos o prazo de desocupacao
voluntaria nos casos de dentncia condicionada, pagara ele o aluguel pena que vier a ser
arbitrado na notificacdo premonitoria na forma de que dispée o artigo 575 do Novo Codigo
Civil Brasileiro, o mesmo ocorrendo no caso de mtuo acordo nos termos do artigo 9°, inciso
I 'da lei n © 8.245/91, quando a desocupagao nao se verificar na data convencionada.




Clausula 21. No caso do imével ser posto a venda, o L
interesse em sua aquisig

e autoriza desde ja, a visita de interessados, em horari

! OCATARIO declara que n&o possui
ao, renunciando expressamente ao eventual direito de preferéncia

0s previamente convencionados.

Clausula 22. O LOCATAR

i IO declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o
iImovel locado em condi

_ _ ¢oes plenas de uso, em perfeito estado de conservacao, higiene e
!fmpeza, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo em iguais condicoes,
independente de qualquer aviso ou notificagao prévia, e qualquer que seja o motivo da
devolugao, sob Pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas
em lei, além da obrigacao de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia
desta obrigacéo, salvo as deterioragdes decorrentes de uso normal do imével.

Clausula 23. Em caso de insolvéncia, auséncia ou morte dos fiadores, suas obrigacdes se
transferem aos seus herdeiros e/ou sucessores e o LOCATARIO se obriga, dentro de 30
dias a dar substituto idéneo a juizo do LOCADOR, ficando aquele em mora e sujeito a multa
contratual e despejo, se nao o fizer nesses dias de mera tolerancia.

Tendo ambas as partes lido e de comum acordo aprovado todas as clausulas aqui
constantes, elegem o foro do domicilio do LOCADOR, para dirimir quaisquer duavidas
oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem as partes de comum acordo com o que aqui se conve lonou, assinam o
presente em 02 vias, de igual teor e forma, juntamente com duas testémunhas.

CAPINZAL, 22 DE MARCO DE 2024.

SO IR T

IRMA SURDI DE MATOS
Locador




