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CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÔVEL RESIDENCIAL 

Entre: 

Ana Paula Telles Moreira. solteira. nacionalidade: brasileira. profissão· empresâna. 
carteira de ldentldade n ° 3474418, CPF n.0 949.541.789-91. residente em. rua 
FLORIANO PEJXOTO 850 -O.JARDIM ITÁLIA-CHAPECÓ -SC 
doravante denominada LOCADORA.e representante legal do propnetário do imovel 
Marlo Madruga Moreira Junior. Brasileiro agricultor com Cpf 949539029-04 e 

Francisco Domingos Cassange, solteiro. nacionalidade angolana. profissão tecnico 
administrativo. carteira de Identidade n.° F293380-K, CPF n.0 

701.310.566-03.doravante denominado LOCATÁRIO. 

As partes acima Identificadas têm entre si justo e acertado o presente contrato de 
locação de imóvel residencial. que se regerá pela Lei 8.245/91 . ficando desde já aceito 
nas cláusulas e condições abaixo descritas. 

CLÁUSULA 1° - DO OBJETO 

Por meio deste contrato, que firmam entre si a LOCADORA e o LOCATÁRIO. 
reguia-se a locação do imóvel urbano. e da sua mobília. localizado em. 

RUA-ÍNDIO CONDÁ .1645-D,UNIVERSITÁRIO .CHAPECÓ.-SC 

§ 1º. O imóvel entregue na data da assinatura deste contrato. da LOCADORA ao 
LOCATÁRIO. possui as caracteristicas descritas abaixo 

Apartamento n• 302 do édifieto Residencial Felipe Augusto com área pnvatwa de 
74.3762 m' de 2 quartos. cozinha. sala de estar e um banheiro 

§ 2°. O imóvel deverá ser utilizado exclusivamente para fins res1den01a1s. sendo 
proibido ao LOCATÁRIO utilizâ-lo para outras finalidades sem a autonzaçáo prévia e 
por escrito da LOCADORA. sob pena. em caso de violação. de multa e demais 
penalidades previstas na legislação aplicável. 

CLÁUSULA~- DO VALOR DO ALUGUEL 

O valor mensal do aluguel. livremente ajustado pelas partes. é de RS 1 000.00 (um mil 
rea is) 

§ 1°. O pagamento do aluguel terá vencimento todo dia 10 (dez) de cada mt\s venCldo 
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~ 1• O LOCATARIO lh1v1J1i'I nfoh1111 o rmun111n11r,, 1lu v111.,, n• .. 11111,11, IHlf 11111111 ,fn 1,1,, 
11l lll11111clo n Qlmvn 4000,lf,2li\HI 
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1 ncronco11dr1 nn rot)nrnçllun runlltndnn pw l111,11f1'1hi 1111 vnh11 1111 l{~rt00,00 ""'"'" 
nhnltrfn 110 vnlor do nlu[11111I 

~ :J" Ournmo II vlollncln l11ln'h1 1:onhnlu, nn11h11 OHIIO 11111 1111111 ov,,11111111 l"' '""\Jnf;ll1J, 11 
LOCATÁRIO uorn ro11Jo11ni'lvol polu r1riu111rn11110 lfn tutnll1frulo tlM 1A11 1t110 rh, 111111n1111111 ,, 
1150 tio unor11111, 11nn, ''ºº" o unuuto,111111 1111111111111 noliru o i11u',vql1 11111 11 m111111 f'"' 
uVOJllunln mulllm u lnhnçôon c11m vonlln II c1111n111 

§ 4". O LOCATARIO co11co1cl11 om oollcilm 11 11111rnforl\nc 111 dn 11111l11rhfmlu I"" " n1111 
1Wl110 d(I& COlll.08 do C'.0116UIIIO do lmOvttl luc11du 111111,ló :,,o (l1 111111 ) clltlU npón 11 n~1111,111111 
lllustu controlo 

§ 5" Ao llnnl dn IOCllÇIIO, o LOCATARIO tlovo,r, nullcllnr o 01111coim11011IO lfnp norvt,;un 
prostndo11 om n1111 nomo u ro llrur oolt no1nu dou ôrollo~ ronpu11ni\v11l n, rh,11ndo ch,nl11 cio 
quo nllo 6 roupo11n(lbllldado tln LOCADORA q11nln(IL1t11 <.h'lhllon 11J1ru1111,no1111lon 0111 11011 
norno 

§ 6º A LOCADORA norl'I runporrnl'lvol pulo pnoon1011IO ciOII lflll)UnlUO, IIIXJIU ,, lrlt111ton 
quo lnoldnm sobro o lmóvol d urnnlo n vlf1õ11cln do81u co11trnlo 

§ 7°. Cnso o LOCAT ARIO rlOO orotu11 1) f)ll(l lltTIOtlllJ úu nlu111111I ntô li dnln 1Jnllp11lnl111, 
nem/\ obrl11odo o pnonr mulin do b% (cinco por como) unhro o vnlor clovldu. bo111 0011111 
Juros do moro do 1 % (um por co11lo) 110 mOu u corroçOo n,onotlort11 r.o11fo11111, v111h1çno 
do IGP-M 110 j)Orlo<lo. 

§ 8° Todas os dosposuu cor1do111l11lul11 guo o61u)om 101nclon11Cloo uu uno Clu 1111ôvul 
flcnrllo sob a rospo11 sabllldoclo do LOCATARIO 

CLÁUSULA 3ª - DO PRAZO 00 ALUGUEL 

A prosante tocnçllo soró do prozo lt1doto1ml1111clo, com Inicio om O 1 (lo niorço do 20Zti 

Porégraro .:mico As portos potlorno aollcllor o roscl~lloo !Jooto co11troto o qunlquo, 
tempo, medlanlo ovlao prôvlo do 30 (trh1ln) dloo 

CLÁUSULA 4ª - DA VEDAÇÃO A SUBLOCAÇÃO E EMPReSTIMO 00 IMÔVEL 

Fica vo<lacla oo LOCATARIO u sublocoçâo. cooaOo, ou omprliotlrr10 do lmóvol. q1"J1 nu 
todo. ou om parte, ou sol> qualquer lllulo, oolvo outorlwçl'.lo oxprounn dn LOCADORA. 
sob pena do rosclsllo do prosonte controlo 
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CLÁUSULA s• - DOS DEVERES DO LOCATÁRIO 

Sem prejuízo de outras disposições deste contrato. constituem obrigações do 

LOCATÁRIO: 

1 - pagar pontualmente o aluguel. bem como as demais despesas de sua 

responsabilidade, nos prazos estipulados: 

li - zelar pelo Imóvel, conservando-o em bom estado de conservação e 

funcionamento, responsabilizando-se por quaisquer danos causados por si, seus 

familiares. visitantes ou prestadores de serviços: 

Ili - utilizar o imóvel como foi convencionado. de acordo com a sua natureza e com 

o fim a que se destina; 

IV - entregar o imóvel, no término da locação, nas mesmas condições em que o 

recebeu. excetuando-se apenas as deteriorações decorrentes do seu uso normal: 

V - comunicar Imediatamente à LOCADORA, informá-la qualquer dano ou defeito 

no imóvel que seja de responsabilidade desta. para que sejam adotadas as 

providências cabíveis; 

VI - realizar prontamente quaisquer reparos ou consertos no imóvel que sejam de 

sua responsabilidade. Inclusive os decorrentes de mau uso ou negligência; 

VII - não modificar a forma Interna ou ex·tema do Imóvel sem a prévia autorização 

expressa e escrita da LOCADORA: 

VIII - permitir à LOCADORA ou seu mandatário o direito de realizar vistoria do 

imóvel. mediante prévia combinação de dia e horário. para avaliar as condições de 

conservação e funcionamento do mesmo; 

IX - cumprir todas as normas relatlvas ao direito de vizinhança, notadamente as 

que se referem ao sossego, á tranquilidade, à segurança e á saúde dos vizinhos do 

Imóvel locado, respondendo exclusivamente. civil e criminalmente. pelos danos que 

venha a causar a terceiros; 

X - cumprir integralmente a convenção de condomínio e os regulamentos Internos. 

CLÁUSULA &• - DOS DEVERES DA LOCADORA 

Sem prejuízo de outras disposições deste contrato. constituem obrigações da 

LOCADORA: 

1 - entregar o ,móvel ao LOCATARIO em perfeitas condições de habitabilidade, 

assegurando a sua utilização plena e adequada para o fim a que se destina; 
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li - assegurar o uso pacifico d , 6 1 direito do LOCAT ARIO d ~ ,m ve locado, não dificultando ou impedindo 0 
e usufnm o imóvel com tranquilidade: 

1\1 - responder pelos vlcíos, problemas e defeitos anteriores à locação; 

IV - fornecer ao LO~ATÀRIO um relatório detalhado das condições do ímõvel, 
constando todos os vic,os, problemas e defeitos existentes. 

Cl.ÀUSULA 7• - DAS BENFEITORIAS NECESSÁRIAS, ÚTEIS E VOLUPTUARIAS 

As benfeitorias necessárias, úteis ou voluptuârias não terão o direito de retenção ou 
indenização, mesmo que a autorização tenha sido submetida e autorizada pela 
LOCADORA. 

CLÁUSULA 8ª - DO SINISTRO 

Qualquer sinistro que porventura venha a ocorrer no imóvel ora locado. seía por culpa 
ou dolo do LOCATÁRIO. obrigará o mesmo a arcar com todas as despesas 
deCQrrentes do sinistro, inclusive com eventuai:s reparos no imóvel. 

CLÁUSULA 9ª - DO DIREITO DE PREFER~NCIA 

No caso de venda, promessa de venda. cessão ou promessa de cessão de direitos, ou 
dação em pagamento, o LOCATÁRIO terá preferência para adquirir o imóvel locado, 
em igualdade de condições com terceiros. devendo a LOCADORA dar-lhe 
conhecimento do negócio mediante notificação expressa. 

§ 1º. A comunicação deverâ conter todas as condições do negócio e, em especial. o 
preço, a forma de pagamento, a existência de ônus reais, bem como o local e horário 
em que pode ser examinada a documentação pertinente. 

§ 2º. Apôs sva notificação. o LOCA! AR.IO lerá 30 (trinta) dias para manifestar-se. de 
maneira inequlvoca, sobre a sua ace1taçao à proposta. 

§ 3º. o direito de preferência não alca~ça ?s caso_s de_ perda da p_ropri8?a_de ou venda 
por decisão judicial, permuta, doaçao. 1ntegrahzaçao de capital . c,sao, fusão e 
Incorporação. 

CLÁUS,ULA 10• - DA RESCISÃO 

0 presente co~tra~o será_ rescindido de f?rma imediata, independentemente de 
qualquer comun1caçao prévia, nas seguintes hipóteses: 

1 _ ocorrendo sinistro, incêndio ou qualquer outra situação que impossibilite a posse 

- ~ • --•doo,rnonl/0/1 al<>to 7CN0nG<W.0yXO'/H7XG80h0761ed, 
nttPS /fdoOI OVIN'• 1õ,U' ' • 

4 de 6 

416 



' 
Cio Imóvel, bem como em 

plena do imóvel. Quaisquer outra:; arcunst.tnoas que impeçam a ulllvaçllo 

11 - em caso de desa 
na perda d propnaç.1o do Imóvel locado ou qualquer outro alo que resulte 

• a Posse pela LOCADORA 

Parágrafo único Pode á I bé 

dl .1 
~ am m o presente instrumento ser rescindido. sem gorar 

re, 0 a indenização ou qualquer ónus para a LOCADORA caso o Imóvel so1a 

utilizado de forma d iversa da locaç.1o residencial 

CLAUSULA 11• - 00 DESCUMPRIMENTO 

Caso ocorra o descumprimento de uma ou mais cláusulas deste contraio por qualquer 

das partes. tal descumpnmento podera levará resc,são Imediata do contraio 

Parágrafo único. Qualquer eventual toleranc,a ou concessão entre as partes em 

relação ao descumprimento de qualquer cláusula deste contrato não 1mphcaré 

alteração ou mod1ficaç.1o das cláusulas contratuais. 

CLAUSULA 12• - 0 0 FORO 

Fica desde já eleito o foro da comarca de Chapeco-santa Catanna para serem 

resolvidas eventuais pendências decorrenles deste contrato 

Por estarem assim certos e aJuSlados. firmam os s1gnatános este instrumento em 02 

(duas) vias de igual teor e forma 

Chapecó-santa Catanna. / 5 de 1'1,o 'l ~-e de YE.,(,5 

LOCADORA 
... , , ( 

, l ,.,,. ' 
......:f":~~.~oe,,,_~•JCJ•~•~·--~•~?-~• - •,~) 

&a Paula Tefles Moreira 

I 

LO'14TARIO , 

_;J/1.l/t .Jé"t / j /' 1 ~/_.,_7.,_f...:t l~~/~t. 

Francisco Domingos Cassange 
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     BALANCETE DO MES 02/2025:                                                                             
     ————————————————————————————————————————————————                                                      
     RECEITAS  (7.382,66)                                                                                  
     ————————————————————                                                                                  
         AGUA/ESGOTO......................   1.364,09                                                      
         CONTABILIDADE....................      37,41                                                      
         DESINSETIZAÇÃO/DESRATIZAÇÃO......     164,59                                                      
         DESPESAS BANCÁRIAS...............      25,30                                                      
         ELEVADOR.........................     610,82                                                      
         ENERGIA ELÉTRICA.................     252,29                                                      
         FUNDO DE RESERVAS................     850,00                                                      
         GÁS CONSUMO......................     774,57                                                      
         HIDROSSANITÁRIAS.................     349,38                                                      
         HONORÁRIOS ADMINISTRADORA........     529,41                                                      
         HONORÁRIOS SÍNDICO...............     528,17                                                      
         IMPOSTOS/CONTRIBUIÇÕES...........      74,07                                                      
         JARDINAGEM.......................     187,02                                                      
         JUROS POR ATRASO.................       0,84                                                      
         LIMPEZA..........................     743,61                                                      
         MULTAS POR ATRASO................      28,65                                                      
         RENDIMENTO DE APLICAÇÕES.........      44,86                                                      
         SEGURO PREDIAL...................     817,58                                                      
     ————————————————————————————————————————————————                                                      
     DESPESAS  (7.151,04)                                                                                  
     ————————————————————                                                                                  
         ÁGUA/ESGOTO......................   1.819,02                                                      
         CONTABILIDADE....................      50,00                                                      
         DESPESAS BANCÁRIAS...............      40,00                                                      
         ELEVADOR.........................     778,52                                                      
         ENERGIA ELÉTRICA.................     337,26                                                      
         HONORÁRIOS ADMINISTRADORA........     707,68                                                      
         HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS..........     148,00                                                      
         HONORÁRIOS SÍNDICO...............     759,00                                                      
         IMPOSTOS FEDERAIS RETIDOS........      37,98                                                      
         JARDINAGEM.......................     250,00                                                      
         LIMPEZA..........................   1.130,70                                                      
         SEGURO PREDIAL...................   1.092,88                                                      
     ————————————————————————————————————————————————                                                      
     INADIMPLENTES ATÉ 02/2025:                     3                                                      
     TOTAL SEM JUROS E MULTA:                7.811,00      —————————————————————————————————————————————————————————
—————————————————————————————————————————————————————      COMPOSIÇÃO DOS DÉBITOS DESTE DOCUMENTO:         
SALDO BANCARIO NO MES 02/2025                              —————————————————————————————————————————————————————————
———————————————————————————————————————————————————————    -HONORÁRIOS SÍNDICO (MENSAL)...................     38,63
  CECRED  FUNDO DE RESERVA .................   8.469,42    -ENERGIA ELÉTRICA (MENSAL).....................     18,96
———————————————————————————————————————————————————————    -LIMPEZA (MENSAL)..............................     54,41
                                                           -ELEVADOR (MENSAL).............................     43,10
                                                           -DESPESAS BANCÁRIAS (.)........................      1,10
                                                           -HONORÁRIOS ADMINISTRADORA (MENSAL)............     37,82
                                                           -CONTABILIDADE (MENSAL)........................      2,55
                                                           -SEGURO  PREDIAL  (RENOVAÇÃO  SEGURO PREDIAL. - 
                                                            PARC 9/10)....................................     55,62
                                                           -AGUA/ESGOTO (TARIFA FIXA DE DISPONIBILIDADE DE 
                                                            ÁGUA E ESGOTO)................................      4,65
                                                           -AGUA/ESGOTO (TARIFA ISENÇÃO SÍNDICA)..........     91,44
                                                           -PORTÕES  AUTOMÁTICOS  (CONSERTO PORTÃO GARAGEM 
                                                            TERREO,   AJUSTE   NA   PLACA   DO   MOTOR   E 
                                                            LUBFIFICAÇÃO. - PARC 1/1).....................      9,17
                                                           -JARDINAGEM (MENSAL)...........................     12,73
                                                           —————————————————————————————————————————————————————————
                                                           (=) TOTAL DEVIDO...............................    370,18

Site para 2ª via do Boleto:

www.prolcondominios.com.br

COD P/ INTERNET:
51BAPU302322

Tipo|L. Anter.| L. Atual|  m3   |   kg  |Dat Leit|Prç Méd
————|—————————|—————————|———————|———————|————————|———————
Gás |   80,099|   80,099|       |       |16/07/25| 9,8667

NÃO  EXISTEM  DÉBITOS
ATÉ 02/2025.

APOS 2 PARCELA DE ATRASO INCLUSAO NO SPC (AGE 04/03/2013).*

APOS 90 DIAS DE ATRASO ENVIO AO JURIDICO (ART 15 DA CONVECAO)

CECRED

085-1 08591.06007 40043.569405 00001.290014 9 11690000037018

RECIBO DO PAGADOR Linha Digitável: 08591.06007 40043.569405 00001.290014 9 11690000037018

PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DO SISTEMA AILOS 
                                                            

Agencia/Cód Beneficiário:

0106-6 / 00435694

     0106-6 / 00435694

Vencimento:

    10/08/2025

          10/08/2025

Nosso Número:

00435694000001290

     00435694000001290

        370,18
Valor do Documento:

(-) Desconto:

(-) Outr. Deduções/Abatimento

(+) Mora/Multa/Juros:

(+) Outros Acréscimos:

(+) Valor Cobrado:

Nº Documento:

              370,18

0061516/1565406

0061516/1565406

DM N25/07/2025 25/07/2025

                01  R$

Após vencto. multa de 2% e juros de 0,0333% ao dia.

FRANCISCO DOMINGOS CASSANGE   (701.310.566/03)

RESIDENCIAL FELIPE AUGUSTO    (17.301.873/0001-37)

CEP: 89812-201, RUA INDIO CONDA, 1645-D, UNIVERSITARIO, CHAPECO, SC

           Ger.08/2025 - Condomínio Ref 07/2025, Apto 302/AP

Pagador:

Beneficiário:

Ref.:
C O N D O M Í N I O

FRANCISCO DOMINGOS CASSANGE  (701.310.566/03)                                                                                                      (E:51/B:AP/U:302-08/25)
RUA INDIO CONDA, 1645-D- RESIDENCIAL FELIPE AUGUSTO Apto 302/AP
UNIVERSITARIO - CHAPECO (SC) CEP: 89812-201

RESIDENCIAL FELIPE AUGUSTO                                    17.301.873/0001-37
CEP: 89812-201, RUA INDIO CONDA, 1645-D, UNIVERSITARIO, CHAPECO, SC

Local de Pagamento Vencimento

Beneficiário Agência/Código do Beneficiário

Data do Documento N° Documento Espécie Doc Aceite Data do Processamento Nosso Número

Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor Documento

Instruções  (Todas as informações deste bloqueto são de exclusiva responsabilidade do beneficiário): (-) Desconto

(-) Outras Deduções/Abatimento

(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Pagador

Sacador/Avalista Código de Baixa

Sconv2.com
Site p/ 2ª Via do Boleto: www.prolcondominios.com.br      Cod. p/Acesso: 51BAPU302322

Autenticação Mecânica / FICHA DE COMPENSAÇÃO
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