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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Entre:

Ana Paula Telles Moreira, solleira, nacionalidade’ brasileira. profissao’ empresana.
carteira de identidade n ® 3474418, CPF n ® 949 541.789-91, residente em. rua
FLORIANO PEIXOTO B850 -0,JARDIM ITALIA .CHAPECO -5C

doravante denominada LOCADORA e representante legal do proprietanc do imovel
Maric Madruga Moreira Junior, Brasileiro agricultor com Cpf 948539029-04 e

Francisco Domingos Cassange, solteiro, nacionalidade angolana, profissac tecnico
administrativo, carteira de identidade n ® F283380-K, CPF n.®
701.310.566-03 doravante denominado LOCATARIO.

As partes acima identificadas tém entre si justo e acertado o presente contrato de
locagdo de imével residencial, que se regera pela Lei 8 245/91, ficando desde ja aceito
nas clausulas e condigbes abaixo descritas

CLAUSULA 1* - DO OBJETO

Por meio deste contrato, que firmam entre si a LOCADORA e o LOCATARIO.
regula-se a locagao do imovel urbano, e da sua mobilia, localizado em

RUA INDIO CONDA ,1645-D UNIVERSITARIO ,CHAPECO.-SC

§ 1°. O imdve! entregue na data da assinatura deste contrato, da LOCADORA ao
LOCATARIO, possui as caracteristicas descritas abaixo

Apartamento n*® 302 do edificio Residencial Felipe Augusto com area privativa de
74,3762 m’de 2 quartos, cozinha, sala de estar e um banheiro

§ 2°. O imdvel devera ser utlizado exclusivamente para fins residenciais. sendo
proibido ac LOCATARIO utiliza-lo para outras finalidades sem a autorizagio prévia e
por escrito da LOCADORA, sob pena, em caso de violagao, de multa e demais
penalidades previstas na legislagao aplicavel.
CLAUSULA 2* - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor mensal do aluguel, livremente ajustado pelas partes, & de R$1.000.00 (um m
reais)

§ 1°. O pagamento do aluguel tera vencimento todo dia 10 (dez) de cada més vencido
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§ 2" O LOCATARIO dovorh ofeluar o pagamento do valor acordadi por maelo de pix
ulillzando a chave 4000252600

Nos primeiros mosos o localbdio tard o Quitagha don valoten do condaminio afm CURLE
que correspondoam a RE4 30303 ( quatro mil o trezentas o lids o novoiila o s reals
Foacroscondo an reparagton roallzadan por locetdrio no valor de IGO0 00 gl
abalida no vislor do aluguel

§ 4" Durante a vighncia deste contralo, asslim como om uma oventual prorogagio, o
LOCATARIO sord responsdvel polo pagamento da totalidade das contas de conauma o
uso do onorglo, gin, dgus o osgolo,gque incidam sobire o imdvel, e Gomio ol
ewvantunls mullos o Inhragdons quo venha o cacs

§ 4" O LOCATARIO concordn am solichar o transferdncin de Mularidade para sou
nome das contas de consumo do imavol locado om atd 30 (iote) dine apos assinalur
doslo conlrito

§ 5" Ao final da locagho, o LOCATARIO devera solicitar o cancalnmento don sorvigon
prestados om sou noma o rolicar seu nome dos drghos responsivels, flicando clente de
que nio & responsabilidade da LOCADORA qualsquer dadbitos remanesconion arm seu
nomo

§ 6° A LOCADORA sord rosponsivel polo pagamonto don impostos, taxan o tibutos
qua incidam sobre o Imdval duranto o vigéncia deste conlrato

§ 7" Caso o LOCATARIO nio oletun o pagamento do aluguol alé o data ostipulada,
ficard obrigado a pagar mulla de 5% (cinco por canlo) sobre o valor devido, bem como
juros de mora do 1% (um por cenlo) ao ms o corregho monolbrin conforme varngio

do IGF-M no periodo

§ 8" Todas as despesas condominials guo estejam relaclonadas no uso do imbvel
ficardo sob a responsabllidade do LOCATARIO

CLAUSULA 3* - DO PRAZO DO ALUGUEL

A presente locaglo serd de prazo indeterminado, com inlcio om 01 de margo de 2024
Paragrafo unico. As parles poderfio solicitar a rescisbo doste contrato a qualguar
lempo. madiante aviso pravio de 30 (trinta) dias

CLAUSULA 4* - DA VEDAGAO A SUBLOCAGAO E EMPRESTIMO DO IMOVEL

Fica vedadn ao LOCATARIO a sublocagho, cossfio, ou emproutimo do imavel gquer no
todo, ou em parte, ou sob qualquer titulo, salvo autarizagio exprossa da LOCADORA
sob pena de rescisfo do presente contrato
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CLAUSULA 5° - DOS DEVERES DO LOCATARIO

Sem prejuizo de outras disposicoes deste contrato, constituem obrigagdes do
LOCATARIO:

| — pagar pontualmente o aluguel, bem como as demais despesas de sua
responsabilidade, nos prazos estipulados.

Il — zelar pelo imével, conservando-o em bom estado de conservagido e
funcionamento, responsabilizando-se por quaisquef danos causados por Si, seus
familiares, visitantes ou prestadores de servigos;

Il - utilizar o imével como foi convencionado, de acordo com a sua natureza e com
o fim a que se destina;

IV — entregar o imovel, no término da locagao, nas mesmas condigbes em que 0
recebeu, excetuando-se apenas as deterioragoes decorrentes do seu Uso normal;

V — comunicar imediatamente 8 LOCADORA, informa-la qualquer dano ou defeito
no imével que seja de responsabilidade desta, para que sejam adotadas as
providéncias cabiveis;

VI — realizar prontamente quaisquer reparos ou conserlos no imével que sejam de
sua responsabilidade, inclusive os decorrentes de mau uso ou negligéncia;

VIl — ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem a prévia autorizagao
expressa e escrita da LOCADORA;

VIll — permitir 8 LOCADORA ou seu mandatario o direito de realizar vistoria do
imovel, mediante prévia combinagao de dia e horario, para avaliar as condigbes de
conservagéo e funcionamento do mesmo;

IX — cumprir todas as normas relativas ao direito de vizinhanga, notadamente as
que se referem ao sossego, a tranquilidade, a seguranga e a saude dos vizinhos do
imével locado, respondendo exclusivamente, civil e criminalmente, pelos danos que
venha a causar a lerceiros;

X — cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA 6* - DOS DEVERES DA LOCADORA

Sem prejuizo de outras disposi¢oes deste contrato, conslituem obrigagées da
LOCADORA:

| — entregar o imovel ao LOCATARIO em perfeitas condigbes de habitabilidade,
assegurando a sua utilizagéo plena e adequada para o fim a que se destina,
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\| - assegurar o uso

V) pacifico do imével locado, nao dificultando ou imped
' o]
direito do LOCATARIO de usufruir o imével com tranquilidade; ou impedindo o

I\ - responder pelos vicios, problemas e defeitos anteriores a locagao;

WV - fornecer ao LOCATARIO um relatéri ico im¢
. atorio detalhado das condiges do imovel,
constando todos os vicios, problemas e defeitos existentes.

CLAUSULA 7* - DAS BENFEITORIAS NECESSARIAS, UTEIS E VOLUPTUARIAS

{5\5 be_nfaiilorias necessarias, uUteis ou voluptuarias nao terdo o direito de retengao ou
indenizagdo, mesmo que a autorizagdo tenha sido submetida e autorizada pela
LOCADORA.

CLAUSULA 8* - DO SINISTRO

Qualquer sinistro que porventura venha a ocorrer no imével ora locado, seja por culpa

ou dolo do LOCATARIO, obngard o mesmo a arcar com todas as despesas
decorrentes do sinistro, inclusive com eventuais reparos no imovel.

CLAUSULA 9* - DO DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos, ou
dagdo em pagamento, 0 LOCATARIO tera preferéncia para adquirir o imével locado,

em igualdade de condigbes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe
conhecimento do negdcio mediante notificagao expressa.

§ 1°. A comunicagao devera conter todas as condigoes do negocio e, em especial, 0

prego, a forma de pagamento, a existéncia de onus reais, bem como o local e horario
em que pode ser examinada a documentagao pertinente.

§ 2°. Apos sua notificagao, 0 LOCATARIO tera 30 (trinta) dias para manifestar-se, de
maneira inequivoca, sobre a sua aceitagao a proposta.

§ 3°. O direito de preferéncia nao alcanga os casos de perda da propriedade ou venda
por decisdo judicial, permuta, doagao,

inlegralizagac de capital, cisdo, fusdo e
incorporagao.
CLAUSULA 10* - DA RESCISAO

O pres

ente contrato sera rescindido de forma imediata, independentemente de
gualquer comunicagio prévia, nas seguintes hipoteses:

| — ocorrendo sinistro, incéndio ou qualquer outra siluagao que impossibilite a posse
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do imovel, bem
- com .
0 em quaisquer oultras circunstncias que impegam a utilizagho

plena do imovel,

Il - em iaca
. dcasc de desapropriagao do imadvel locado ou qualquer outro ato que resulte
perda da posse pela LOCADORA
P ]
aragrafo unico. Podera também o presente instrumenlo Ser rascindido, sem gerar
o imovel s€|ad

dﬂgﬂﬂ a indenizagao ou qualguer Onus para a LOCADORA, caso
utilizado de forma diversa da locagao residencial

CLAUSULA 11*-DO DESCUMPRIMENTO

nto de uma ou mais clausulas
lo podera levar 3 rescisao ime

deste contralo por qualquer
diata do contrato

p entre as partes am
o Nao implicara

Caso ocorra o descumprime
das partes, tal descumprimen
u concessa

entual lolerdncia ©
la deste contral

Paragrafo unico. Qualquer €v
r clausu

relagdo ao descumprimento  de qualgque
alteragao ou modificagao das clausulas contraluais

CLAUSULA 12* - DO FORO
ogmarca de Chapeco-santa Catarina parad sarem

o o foro da c
desle contralo

Fica desde |3 aleil
pendéncias decorrenies

resalvidas eventuais
m assim cerlos € ajustados, firmam os signatarios esle instrumento em 02

Por estare
eor e forma

(duas) vias de igual 1
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RECIBO DO PAGADOR Linha Digitavel:  08591.06007 40043.569405 00001.290014 9 11690000037018

pagador: FRANCISCO DOMINGOS CASSANGE (701.310.566/03)
Beneficiario: RESIDENCIAL FELIPE AUGUSTO (17.301.873/0001-37)
CONDOMINTIO CEP: 89812-201, RUA INDIO CONDA, 1645-D, UNIVERSITARIO, CHAPECO, SC
Ref.: Ger.08/2025 - condominio Ref 07/2025, Apto 302/AP
BALANCETE DO MES 02/2025: CECRED
Agencia/Cod Beneficiario:
RECEITAS (7.382,66) 0106-6 / 00435694
AGUA/ESGOTO .« v v e e eeeeeeeeeenns 1.364,09 Vencimento:
CONTABILIDADE . .« v evesnennannns. 37,41 10/08/2025
DESINSETIZAGAO/DESRATIZAGAO. ... .. 164,59 _
DESPESAS BANCARIAS. . ...ouvennnn.. 25,30 Nosso Numero:
ELEVADOR. .ttt vietiinnnnnnennns 610,82 00435694000001290
ENERGIA ELETRICA....©veuueennnnnn 252,29
FUNDO DE RESERVAS......uuuueennn. 850,00 Valor do Documento:
GAS CONSUMO. « . v vvvvvosnnnns 774,57 370,18
HIDROSSANITARIAS . .. evveureennn.. 349,38 () Desconto
HONORARIOS ADMINISTRADORA. 529,41
HONORARIOS SINDICO........ . 528,17
IMPOSTOS/CONTRIBUIGOES. .......... 74,07 (-) Outr. Dedugdes/Abatimento
JARDINAGEM. « o veveeveenneannnns 187,02
JUROS POR ATRASO.....eveuneennnn. 0,84
LIMPEZA. .ttt ittt iii i inannnnns 743,61 (+) Mora/Multa/Juros:
MULTAS POR ATRASO.......evvvenn.. 28,65
RENDIMENTO DE APLICAGCOES......... 44,86
SEGURO PREDIAL.........ouniununnnn 817,58 (+) Outros Acréscimos:
DESPESAS  (7.151,04)
———————————————————— (+) Valor Cobrado:
AGUA/ESGOTO 1.819,02
CONTABILIDADE . .. vuvevnnennnnnns. 50,00
DESPESAS BANCARIAS........c.uu... 40,00 N° Documento:
ELEVADOR .+« vt eveenneanneannenns 778,52
ENERGIA ELETRICA.....eeuueennnannn 337,26 0061516/1565406
HONORARIOS ADMINISTRADORA........ 707,68
HONORARIOS ADVOCATICIOS.......... 148,00
HONORARIOS SINDICO............... 759,00
IMPOSTOS FEDERAIS RETIDOS........ 37,98
JARDINAGEM. « o veeeeeieeaneannnns 250,00
L 1 1.130,70 NAO EXISTEM DEBITOS
SEGURO PREDIAL....:vvuvueennnennnn 1.092,88 ATE 02/2025.
INADIMPLENTES ATE 02/2025: 3
TOTAL SEM JUROS E MULTA: 7.811,00
COMPOSIGCAO DOS DEBITOS DESTE DOCUMENTO:
SALDO BANCARIO NO MES 02/2025
~HONORARIOS SINDICO (MENSAL) .. 'vveuveennennnnns 38,63
CECRED FUNDO DE RESERVA ....uveeuveennnn. 8.469,42 ~ENERGIA ELETRICA (MENSAL) «\vvvvvenreenneennnns 18,96
“LIMPEZA (MENSAL) « e vveeteeieeeeenneanneannnns 54,41
~ELEVADOR (MENSAL) « v vt eveeeeeeeenneanneannnns 43,10
~DESPESAS BANCARIAS (.).vvuvenneenneennennnnns 1,10
~HONORARIOS ADMINISTRADORA (MENSAL)............ 37,82
~CONTABILIDADE (MENSAL) .t vvuveveenneannennnnns 2,55
-SEGURO PREDIAL (RENOVAGAO SEGURO PREDIAL. -
PARC 9/10) . ittt ittt e e i e e e naananns 55,62
-AGUA/ESGOTO (TARIFA FIXA DE DISPONIBILIDADE DE
AGUA E ESGOTO) + v v e eteeeneeineaneeaneanneannsn 4,65
-AGUA/ESGOTO (TARIFA ISENGAO SINDICA).......... 91,44
-PORTOES AUTOMATICOS (CONSERTO PORTAO GARAGEM Site para 2° via do Boleto
TERREO, AJUSTE NA PLACA DO MOTOR E www.prolcondominios.com.br
LUBFIFICAGAO. - PARC 1/1)..uveunnnnnnennnnnnn. 9,17
~JARDINAGEM (MENSAL) .. ...tiiiininnnnnnnnnnannnn 12,73 |coD P/ INTERNET:
(=) TOTAL DEVIDO. .. vsvueeensenneenneanneannenns 370,18 S1BAPU302322
APOS 2 PARCELA DE ATRASO INCLUSAO NO SPC (AGE 04/03/2013).* Tipo|L. Anter.| L. Atual| m3 | kg |Dat Leit|Prc Méd
APOS 90 DIAS DE ATRASO ENVIO AO JURIDICO (ART 15 DA CONVECAO) — | | | |
Gas | 80,099| 80,099| | |16/07/25| 9,8667
ISconv2.com

) AILOS|085-1 |08591.06007 40043.569405 00001.290014 9 11690000037018

Local de Pagamento Vencimento
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DO SISTEMA AILOS 1 0 / 0 8 /2 02 5
Beneficiario RESIDENCIAL FELIPE AUGUSTO 17.301.873/0001-37 /Agéncia/Cadigo do Beneficiario
CEP: 89812-201, RUA INDIO CONDA, 1645-D, UNIVERSITARIO, CHAPECO, SC 0106-6 / 00435694
Data do Documento N° Documento Espécie Doc  |Aceite Data do Processamento Nosso Numero
25/07/2025 0061516/1565406 DM N 25/07/2025 00435694000001290
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade [Valor (=) Valor Documento
01 R$ 370,18

Instrugdes (Todas as informagdes deste bloqueto sdo de exclusiva responsabilidade do beneficiario): (-) Desconto

Apds vencto. multa de 2% e juros de 0,0333% ao dia. — -
(-) Outras Dedugdes/Abatimento

(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Pagador FRANCISCO DOMINGOS CASSANGE (701.310.566/03) (E:51/B:AP/U:302-08/25)
RUA INDIO CONDA, 1645-D- RESIDENCIAL FELIPE AUGUSTO Apto 302/AP
UNIVERSITARIO - CHAPECO (SC) CEP: 89812-201

Sacador/Avalista Cddigo de Baixa
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