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CONTRATO DE LOCACAO PREDIAL RESIDENCIAL E DE FIANGA

Pelo presente instrumento de CONTRATO DE LOCACAO PREDIAL E DE FIANGA, as
partes que seguem tituladas, nominadas, qualificadas e ao final
firmatirias, estando o locador representado por sua administradora, com
consoantes poderes inseridos em CONTRATO DE ADMINISTRAGAO, a empresa “ADCON
Condominios & Imobilidria ME”, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ n° 19893243/0001-24, com sede & Rua Caetano Costa Junior, 38,
Centro, Lages, SC, dando-se a representagdo na pessoa de seu Diretor
Executivo Guilherme Piucco da Silva, CPF. 082.728.299-08, pactuam sob o
mais completo consenso a cessdo onerosa do direito de uso de unidade
predial urbana, com prestagdo de garantia total ao contrato, na modalidade
de fianca, de conformidade com o quanto abaixo é estipulado, e, no que
omisso, regendo-se pela legislacdo especial do inquilinato, cujo conteddo
antes da impressdo, foi pelas partes lido, procedido as alteracdes

pretendidas e acatado.
alteracdes pretendidas e acatado.
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1. OSCAR SCHWEITZER NETTO, brasileiro, casado,
eletricista, inscrito no CPF/MF sob n. 345.219.259-87,
portador da Carteira de Identidade RG n. 593.039 SSP/SC,
residente e domiciliado na Rua Osvaldo Cruz, 73, apto 32,
Centro, Lages/SC, CEP 88.502-010;
FABIAN SCHWEITZER, brasileiro, juiz de direito, inscrito 71
CPF/MF sob n. 422.551.989-91, portador da Carteira de
TIdentidade RG n. 2.090.046-6 SSP/PR, residente e domicilig
na Rua Candido Xavier, 917, ap.4, Vila Izabel, Curitiba/PE
CEP 80.320-220;
ALEXEI SCHWEITZER, brasileiro, divorciado, engenheiro civ]
inscrito no CPF/MF sob n. 494.397.909-20, portador da
Carteira de Identidade RG n. 5.181.233-9 SSP/SC, residents
domiciliado na Rua Coronel Feddersen, 2521, Vila Mariana,
Taié/SC, CEP 89.190-000;
CARIL MARIA SCHWEITZER DALMOLIN, brasileira, médica
veterindria, inscrita no CPF/MF sob n. 609.822.099-91,
portadora da Carteira de Identidade RG n. 1.752.748 SSP/S(
residentes e domiciliados na Rua Soroptimista, 190, Centrd
Lages/SC, CEP 88.502-280;
CHRYSTIAN SCHWEITZER, brasileiro, casado, engenheiro,
inscrito no CPF/MF sob n. 620.545.119-00, portador da
Ccarteira de Identidade RG n. 5.888.786 SSP/SC, residente ¢
domiciliado na Rua Gerson Hofmann, 71, Bom Retiro,
Joinville/SC, CEP 89.222-593, na qualidade de herdeiros dg
Oscar Schweitzer Filho e Ilnar Schweitzer.

ngenheiro

Tsabella Neves Maiate
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QUALIFICAGAO |Brasileira, solteira, Estudante, portadora do CPF |
? 121.434.239-69, e Rg 6.233.141
CONTATO el: 48 9984-3814

BULL LG

1359, Bairro Cofai,’cidéde de Lages/SC.

partir da data inicial, até que o locador ou quem de
direito obtenha a devolugdo da posse direta do imével nas
esmas condig¢des iniciais.
CONTRAPRESTACAO/BNCARGOS

RS 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais).
E - DO [Todo dia 15 do inicio das responsabilidades.
AGAMENTO
REAJUSTE Anual pelo Indexador IGPM. Vide clausula 4°, infra.
CONDOMINIO |sI™M
IPTU M
OUTROS Vide clausula abaixo.

IM. Devatﬁ ser solicitada a ligagdo da 1uz junto a Celesc
B :sentacdo do presente contrato, e para a entrega
e 1, sera necessirio o desligamento e pagamento da
onta final. A taxa de agua e lixo serdo pagas pelo o
locatario sob a forma de taxa de condominio, com boleto
bancario juntamente com o valor do aluguel
FORMA DE PGTO [Através de boleto bancério. B
CLAUSULAS PENAIS
INADIMPLENCIA |[Pecunidria - Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor
total em mora (aluguel bédsico e demais encargos da
locagdo), acrescidos de juros de mora de 0,033% ao dia e
latualizacdo monetaria, desde o vencimento até a data do
efetivo pagamento.
OUTRAS Nio tendo cunho pecunidrio eventual infragido e ou
INFRAGOES infringéncia, bem como a rescisdo antes do término do
contrato, a pena terda o valor que corresponder a 10% de
uma renda anual, atualizada.

ot e iozs

A contratacaowque se oﬁera tem por objetos a cessdo onerosa do direito
de uso do imével supra enderegado e a prestagdo de garantia do cumprimento
de todas as obrigacdes assumidas pelo locatdrio. A POSSE DIRETA DO BEM E

TRANSFERIDA PARA 0 FIM RESIDENCIAL

A ENThEGA‘DASwCHAVESwneste ato operada, se da apds as partes terem
procedido a mais completa VISTORIA, verificando o ESTADO ATUAL
CARACTERISTICO, INSTALAGOES, ACESSGRIOS, PERTENCES, ETC, conforme

Relatério a seguir:

VISTORIA
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Apartamento Semi mobiliado, um armario branco de seis portas, pia de
cozinha com inox e caixa de gordura, torneiras de inox aereo de
cozinha, estante de prateleira de ferro, Fogdo com mangueiras novas e
registro, mesa de cozinha e geladeira,

Pintura nova em todo o apartamento na cor banco gelo
Conforme fotos
EM ANEXO

NO QUE OMISSA A DESCRIGCAO SUPRA, QUE TEM A FINALIDADE BASICA DE
ESPECIFICAR AS IRREGULARIDADES OU QUALQUER DETALHE QUE IMPLIQUE EM NAO
MAIS SE ENCONTRAR NO “ESTADO DE BOM”,obrigando-se o locatédrio por si,
seus prepostos e por terceiros que adentrem no imével a utilizd-lo ao fim
a que se destinam, mantendo a sua custa o atual estado.

NO PRAZO DE 10 (Dez) DIAS, podera o locatario RECLAMAR POR ESCRITO, a
retificacdo dos dados descritivos do estado inicial do imdvel, caso em
que, apurado conjuntamente a procedéncia da disformidade, pré-existente
a4 transmissdo da posse, proceder-se-a nova redagdo do respectivo termo.
N3o poderd o locatdrio fazer instalagdo, adaptagdo, mudar a cor da
pintura, obra ou qualquer benfeitoria. Em ocorrendo qualquer destes fatos,
qualquer obra, sejam benfeitorias necessarias fiteis ou ndo, autorizadas
ou ndoc, estas integrardo automaticamente o imével, incorporando-se
gratuitamente no patriménio do locador, sem que assista ao locatdrio ou
guem langou, direito a indenizagdo ou retencdo por tais, se ndo preferir
o locador o seu desfazimento, levantamento, & custa do locatério,
retornando-se “status quo”.

N3o poder& transferir este contrato, sublocar o imével, emprestar, ceder
sob qualquer modalidade, abandona-lo, deixd-lo sem permanente guarda e
vigildncia, alterar a destinacgdo, dar ou fazer mau uso. Ressalta-se que
a ocorrencia de gquaisquer desses fatos configura-se como imfracédo
contratual e opera-se a rescisao imediata deste contrato, sujeitando ©
lacatario -as penalidades previstas, inclusive multa. Obriga-se o
locatério a cumprir e fazer cumprir pelos que habitam o imével, as regras
de vizinhanca ou normas do prédio, tudo sob pena de caracterizar infracgao
passivel de rescisdo. O Locador poderéd verificar, a qualquer tempo, por
si ou seu procurador, a fiel observincia das obrigagles assumidas pelo
Locatario, ingressando no imével entre 9 (nove) e 17 (dezessete) horas,
mediante prévio aviso ao Locatdrio, com antecedéncia minima de 24 (vinte
e quatro) horas, o qual ndo poderd se opor. Caso seja o imbével posto a
venda, o Locatario tem a preferéncia conforme o Art. 27 da Lei n.° 8245/91
(Lei do Inguilinato) e também ndo poderd impedir a sua visitagdo, dentro
do sobredito horirio e condigdo, por parte dos candidatos, do Locador e

seus prepostos.

O prego da locagdo, seu respectivo dia para pagamento, os demais encargos

locativos, incluindo-se a inversdo do 8nus quanto aos tributos que incidem
sobre o prédio locado, sdo os constantes no campo supra, devendo os
pagamentos se darem diretamente ao Locador, ou seu representante legal.
0 pagamento no exato dia de vencimento, supra anotado, deverd encerrar a
contraprestagdo de todos os demais encargos, ndo estando o locador
obrigado ao recebimento parcial. Haverd justa recusa no recebimento se
a oferta ndo compreender a totalidade das obrigagdes exigiveis, pois a
falta de pagamento no prazo fixado no campo especifico supra, assim do
aluguel como dos demais encargos ou o descumprimento pelo locatdrio de
quaisquer obrigagdes por ele assumidas neste contrato, importardo em
qualquer caso, na rescisdo da presente locagdo de pleno direito,
independente de aviso, notificagdo ou interpela © judicial ou
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extrajudicial, ficando desde logo, sujeito a imediato despejo, e ainda
de acordo

3 multa moratdria de importdncia igual a trés meses de aluguel,

com o vigente da época, cobrdvel como divida liquida e certa, por agdo
executiva, independente de indenizagdo por perdas e danos, se houver,
correndo por conta do locatdrio todas as despesas e honorérios
advocaticios, desde j& fixados em 20%(vinte por cento) sobre o valor do
débito atualizado. Na hipdtese de algum encargo dever ser satisfeito
junto a terceiros (Impostos, Seguro, Condominio, Celesc, etc;), o
recebimento da contraprestagdo fica condicionada & comprovagdo da
regularidade e pontualidade na satisfagdo das demais obrigagdes. O
locador/mandatirio poderad satisfazer junto a terceiros obrigagdes do
locatirio, incluindo no recibo do més a que se referem, para reembolso.
0 resgate de recibos posteriores ndo implica em quitagdo de
débitos/cbrigacdes anteriores, que possam ter sido omitidos ou que venham

a ser levantados.

0 prazo, Qigéacia. periodicidade de reajuste do prego, indexador, sdo os
constantes nos campos especificos, supra. Em ocorrendo & extingdo do
indexador adotado ou vedacdo legal da sua utilizagdo, as partes
imediatamente promoverd3o a eleicdo do substituto, dentro do primeiro
decéndio da ocorréncia do fato. Havendo determinagdo legal de & aplicagdo
tempordria de determinado indexador, superando este tempo, retorna-se-a
independente de qualquer formalidade, a utilizagdo do indexador acima
citado. Igualmente, se por forca de lei for estipulado, determinado prazo
minimo para atualizacdo do preco, superior ao constante no campo préprio,
fica a aplicacdo do mesmo supensa, até que permitido. Assegurar-se-&,
’ etanto, que a atualizagdo monetdria se dard sempre no menor lapso

permitido, procedendo-se is alteragdes de imediato e sem qualquer
formalidade, apurando-se o quantum correspondente a inflacdo verificada
desde o Gltimo reajuste e acrescendo-se ao valor atual.

0 locatdrio responde por todo e qualquer dano que ocasionar ao imével,
interna e externamente, seus acessbrios, partes comuns do prédio, bem
como pelos decorrentes do uso normal, desde que ndo tenha se havido com
as cautelas também normais, zelando pelo bem como se seu fosse. Por
ocasido da entrega das chaves, na devolugdo do imével, o locatério devera
convocar o locador/mandatério fazendo-o por escrito e sob protocolo, para
que no prazo méximo de 24 horas ambos procedam a vistoria do imével,
sendo que a confrontagdo dos dados obtidos nesta, com a efetuada por
ocasido da entrega do bem, conforme consta acima, aferird e externard a
extensdo de eventuais danos a serem reparados. Sem que isso ocorra, haverad
justo motivo para a recusa do recebimento das chaves. Efetivada a vistoria
e constatados danos a serem reparados, de responsabilidade do locatério,
entdo poderada optar em contratar os servigos necessérios diretamente, e,
ao final, proceder-se conjuntamente a re-vistoria ou, uma vez efetuado o
levantamento, inclusive de custos, passar as mdos do locador/mandatédrio
4 importdncia necessdria a vista, acrescida de 10% (dez por cento), a
titulo de remuneragdo pelos trabalhos de contratagdo e supervisd3o na
execugdo dos reparos, ficando-se imediatamente liberado. Na hipétese de
o locatdrio vir a desocupar o imével, sem que tenha havido a convocagido
para a realizagdo da "“vistoria final”, fica estipulado desde ja& a
faculdade de o locador/mandatdrio promover o ingresso no imével e realizar
a vistoria independente da assisténcia do locatdrio, o que fica suprido
pela presenca de testemunha ao ato, caso em que ndo poderd impugnar
qualguer dos dados descritivos do estado final do imévely bem como poderdo
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cfetuados os reparos por quem da escolha do locador e, os valores
despendidos, devidamente comprovados, serem devidas a vista ao término
dos trabalhos, independente de interpelagdo, devidamente atualizados
monetariamente desde a data de cada desembolso pecunidrio e acrescido da
multa‘ contratual genérica, de 10%(dez por cento) da renda anual
atuéllzada, reconhecendo desde jd& a certeza, liquidez e exigibilidade da
obrigacdo. Ressalva-se o direito de o locatdrio promover a prova de que
© locador/mandatirio ndo foi criterioso, despendendo mais que o
efetivamente necessirio.
A entrega das chaves, para ter o efeito liberatério de todas as obrigagdes
deste contrato, em que gqualquer situa¢do a que se der, obrigatoriamente,
mediante recebida especifico ou firmatura de termo de Distrato no qual
conste expressamente que o locatirio e/ou fiador cumpriram com todas as
suas obrigagdes. Em pretendendo o locatario proceder a devolugdo do imdvel
apés os 12 meses da vigéncia do contrato, deverd manifestar por escrito
a pretensdo com a anterioridade minima de trinta dias, sob pena de ficar
obrigado ao pagamento do locativo e demais encargos pelos 30 (trinta)
dias que se seguirem. Se vigente a prazo certo, o contrato aplicar-se-a
a norma incerta no art. 4° da lei n°® 8.245/91. E indispensdvel no ato de
devolucdo do imdvel a comprovagdo de que est& rigorosamente em dia com
as obrigagdes de fornecimento de energia elétrica, Condominio; com
apresentac¢do das respectivas contas finais quitadas, inclusive
relativamente aos dias que decorreram desde a data de leitura constante
no Gltimo faturamento. Igualmente, poderd ocorrer a devolucdo das chaves
desde gque se consigne no respectivo termo, as omissdes que ocorrerem.

o

declara o locatério

Em gaiahfia do EﬁﬁpfihenEoA

e

estar ciente das novas regras da locac¢do, de acordo com a legislacdo em
vigor. Sendo que fara o pagamento do caugdo no valor de R$ 2.400,00 (dois
mil e quatrocentos reais), como forma de garantia caugdo, equivalente a
trés meses de aluguel. Se houver algum débito pendente no final da locacio,
o locador poderd descontar do valor a ser restituido.

> ol <

O tempo de responsabilidade por todas as obriga¢des assumidas tem inicio
na data constante no campo “DURAGAO DO CONTRATO”, supra, estendendo-se
até que haja a final emissdo de posse pelo locador/mandatdrio, incidindo
o prego e demais encargos inclusive durante o periodo de
restauragdo/recuperagcdo de danos causados no imével. Da mesma forma, as
responsabilidades do fiador tém a mesma amplitude, tendo ciéncia,
aceitando e declarando expressamente que sua responsabilidade persista
enquanto persistirem as do afiangado ou sucessores deste, mesmo que a
locagdo apbés o prazo inicial avencado, se certo (Art. 39 da lei n°
8.245/91) . No que ndo estabelecido de maneira ou modo diverso, aplica-se
o disposto nos Art. 23, 25 e 42 da lei n°® 8.245/91. Por seu turno, o
locador obriga-se a garantir o uso pacifico do bem ora cedido, a proceder
com aos reparos que lhe incumbem, garantindo a utilizagdo para o fim a
que o bem ora cedido se destina, além das leis gerais que regem a relacdo
locaticia e ndo foi de modo diverso aqui estipulado, especialmente as
constantes no Art. 22 da lei n.° 8.245/91.
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das normas internas do condominio,

através do Regimento Interno, para o fiel cumprimento.




Assim, estando as partes acima nominadas e qualificadas, certas, cientes
da extens3o e de suas obrigagdes, justas e contratadas como consta neste
instrumento, que foi por todos, locador, locatario e fiador, lido e aceito,
cuja as obrigagdes transcedem a si préprios, alcan¢ando os seus herdeiros
e ou sucessores, assinam-no nas suas 02 (duas) vias, juntamente com duas
testemunhas presenciais, para que surtam os devidos e esperados efeitos,
convencionando-se finalmente a eleicdo do Foro da Comarca de Lages, SC,
inico competente para busca da prestagdo jurisdicional sobre tudo que com
o presente pertina ou de qualquer forma se relacione, independente do
domicilio atual ou futuro das partes.

Lages, 16 de julho de 2024.

LOCADOR: CARIL MARIA S ITZER DALMOLIN E OUTROS
P/P: GUILHE UCCO DA SILVA
CPF: 0823.748.299-08

LOCATARIO: Isabelle Neves Maiate

CPF.: 121.434.239-69

Camila Alvegs dos Santos
CPF:012.252.619-88
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