CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE LOCAGAO

Pelo presente instrumento, as partes adiante qualificadas, tém entre si justo e contratado o
presente Contrato Particular de Locagdo de Bem Imével que reger-se-a pelas seguintes
clausulas e condicoes:

| - DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: LUCIANE MARIA LOPES, brasileira, solteira, autdnoma, inscrita no CPF/RG:
sob o n®: 036.613.9590-20 residente e domiciliada na Rua Henrique Lages, n°®145, Bairro
Jodo Costa, CEP: 89210-665, neste municipio de Joinville/SC.

LOCATARIO: ISLAENE VELITA GARCIA PETERES, brasileira, solteira, recepcionista,
inscrita no CPF/RG: sob o n°® 408.546.538-48 portador da CNH 01241057913, residente e
domiciliado na Rua Papa Jodo Paulo Primeiro, n® 720 - Ap 22 - Bl 13 - bairro: Jardim lririd,
em Joinville/SC.

Il - DO OBJETO DA NEGOCIAGAO

CLAUSULA 12 — OBJETO: Locagdo do UM APARTAMENTO no Bl 13 - Ap 22 — no
RESIDENCIAL IRMA MARIA DA GRACA, com uma vaga de garagem n° 141, situado
nesta cidade de Joinville/SC, Rua Papa Jodo Paulo Primeiro, bairro: Jardim Iririd, em
Joinville/SC. O imével é composto por 2 dormitérios, sala, 01 banheiro social, cozinha e
area de servico. Este imdvel estd devidamente registrado sob o nimero R.120-31.897, no
1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Joinville/SC, e inscrito na Prefeitura
‘Municipal de Joinville sob o nimero de inscricdo imobiliaria 13.31.11.33.2263.0198.

PARAGRAFO PRIMEIRO: LAUDO DE VISTORIA: Sera entregue a LOCATARIA com
imagens da residéncia completa, incluindo todos os comodos internos e externos, estado
de conservagao do imovel, méveis, pintura, tendo o LOCADOR a caréncia de 5 (cinco) dias
lUteis para contestar alguma divergéncia.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na hipdtese em que o imével estiver sem energia elétrica,
inclusive nas hipéteses em que o imdével estiver sem o relégio medidor de energia, o
LOCATARIO devera, imediatamente apds a assinatura do presente contrato, se dirigir a
CELESC (Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina) e |a providenciar/solicitar, as
suas expensas, a religagdo da energia elétrica, devendo respeitar o prazo de religagdo
estabelecido pela referida companhia, sendo certo que a demora na ligagao/religacéo nao
podera ser imputada como motivo para a rescisdo do presente contrato, haja vista que o
LOCATARIO, antes da assinatura do presente contrato, foi orientado a procurar a referida
empresa e consultar os prazos e formas de como promover a ligagao/religacdo da energia
elétrica. No caso de ser apurado algum débito pretérito a presente locacgéao, referente a este
imével e em nome do locador, LOCATARIO devera efetuar sua liquidacao, apresentando
ao locador ou ao seu representante o respectivo comprovante para que seja devidamente
reembolsado, medida que agilizara a religa¢do da energia elétrica. Se o débito estiver em
nome de terceiro ndo sera necessario o pagamento do débito pretérito por forca do que
disp&e o art. 346 da Resolugdo Normativa n°. 1.000/2021 da ANEEL.
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CLAUSULA 22 — DESTINAGAO: O imével destina-se tnica e exclusivamente para moradia
familiar e qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imével objeto deste,
devera de imediato, ser submetida a autorizagéo expressa do (a) LOCADOR(A) . Vindo a
ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceita-la ou ndo, restando o LOCATARIO(A) em
caso do LOCADOR néo aceita-la, modificar o imével da maneira que Ihe foi entregue.

CLAUSULA 32 SUBLOCAGAO-CESSAO-EMPRESTIMO: O LOCATARIO ndo podera,
sem prévio consentimento, por escrito, do(a) LOCADOR(A), sublocar, emprestar, arrendar
ou por qualquer titulo ceder o imovel locado no todo ou em parte.

CLAUSULA 42: BENFEITORIAS: E vedado ao LOCATARIO, sob pena de rescisdo da
Locacgéo, fazer no imdvel e em suas dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes,
sem prévio consentimento escrito do(a) LOCADOR(A), o qual se reserva o direito exclusivo
de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitagdo escrita do(a) LOCATARIO(A).
Em consequéncia, néo terd o LOCATARIO nenhum direito a indenizacdo ou retencado pelas
benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a
colocagao de placas, cartazes, anuncios ou inscricoes, de aparelhos de ar condicionado,
de antenas de radio e televisdo nas partes externas do prédio, sem a referida autorizagéo
prévia, por escrito, ao locador ou ser representante.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO, mesmo que autorizado expressamente pelo(a)
LOCADOR(A), nao tera direito a indenizagdo ou retengdo do imovel por eventuais
benfeitorias nele realizadas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica ainda facultado a(o) LOCADOR(A), exigir a remogao das
benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, as suas expensas, e a devolugao do imével no
estado que foi recebido no inicio da locagao.

CLAUSULA 52 — PRAZO: O prazo de locagdo sera de 12 (doze) meses, iniciando-se em
22/07/2025 e terminando em 22/07/2026, podendo ser prolongado o prazo, assim se
acordado entre as partes, locador e locatario.

PARAGRAFO UNICO: Findo o prazo acima ajustado, se o LOCATARIO continuar no
imovel por mais de trinta dias, sem oposicado do(a) LOCADOR(A), ficara a locagéo
prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo qualquer
uma das partes denunciar o contrato quando lhe convier, com no minimo 30 dias de
antecedéncia antes da entrega das chaves. Paragrafo Segundo: Se o(a) LOCATARIO,
usando da faculdade que lhe confere o artigo 4° da Lei n° 8245/91, devolver o imdvel
locado antes do vencimento do prazo ajustado nesta clausula, pagara ao LOCADOR(A)
multa resciséria equivalente a trés (02) meses do aluguel vigente a época do rescisao,
observado, para efeito de calculo da multa, o prazo total da locacao, isto €, aquele previsto
no caput desta clausula. Dita penalidade podera ser cobrada em agdo de execugao e
devera ser reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido.

CLAUSULA 62 — DO ALUGUEL: O valor do aluguel mensal cobrado sera de R$ 1.500,00
(hum mil e quinhentos reais), Livre de taxas de Iptu, lixo e condominio, a vencer
pontualmente no dia 10 (dez) de cada més, via depdsito bancario em favor do LOCADOR
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente,
automaticamente, aplicando-se a variagdo positiva do IGP-M, ou, ndo estando este
disponivel ao tempo do reajuste, o aluguel sera atualizado pela variagao positiva do IPCA
ou INPC, nesta ordem. Se, durante a locagdo, houver permissdo legal para reduzir a
periodicidade do reajuste, este devera ser feito dentro da nova legislagdo, no menor prazo
permitido em lei.

PARAGRAFO TERCEIRO: Em caso de mora do LOCATARIO quanto ao pagamento do
aluguel e encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito sera acrescido da multa
moratdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total, além dos juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo IGPM. Em caso de inadimpléncia, a
cobranga sera encaminhada ao Departamento Juridico, a fim de que seja promovida
competente acao de despejo por falta de pagamento, fica acertado, desde ja, que o(a)
LOCATARIO(A) pagara sobre a referida acdo os honorarios advocaticios a base de 20 %
(vinte por cento), custas e demais cominagdes legais. Em caso de inadimpléncia, além das
medidas judiciais aqui fixadas, desde ja o LOCATARIO autoriza a administradora do imével
ou o(a) LOCADOR(A) a prover o protesto da divida e/ou a insergdo do seu nome junto ao
SPC, SERASA e demais 6rgdos de protegdo ao crédito.

PARAGRAFO QUARTO: Os percentuais de multas e juros previstos no paragrafo anterior
serdo aplicados inclusive para as despesas ordindrias e extraordinarias de condominio,
contudo, caso o percentual de juros moratérios estabelecido na Convengdo Condominial
for superior a 1% (um por cento), eventual inadimpléncia condominial do(a) LOCATARIO
devera observar o percentual de juros |4 estabelecido, sem o prejuizo da multa moratdria
de 10% (dez por cento).

PARAGRAFO QUINTO: Fica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou
encargos locaticios estabelecidos neste contrato, fora do prazo fixado, constituira ato de
mera tolerancia, do qual ndo se podera inferir novacéo do ajustado, bem como no caso de
ter ocorrido ajuizamento da agdo de cobranga ou despejo, dito recebimento também néo
podera ser interpretado como desisténcia ou rentincia ao pedido ali formulado

CLAUSULA 72 — OUTROS ENCARGOS: O LOCATARIO pagard mensalmente, além do
aluguel, todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével locado,
os quais poderéo ser cobrados do LOCATARIO em parcelas, juntamente com o aluguel,
incluindo entre estes: Taxa de Lixo, Servigos Publicos, agua, energia, esgoto, gas. Quando
tais pagamentos forem feitos pelo(a) LOCADOR(A), o LOCATARIO(A) ressarcira ao
mesmo, mensalmente, juntamente com o aluguel na data do seu vencimento, os valores
por ele pago. periodicidade permitida.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Casos ditas despesas ndo sejam cobradas juntamente com o
aluguel mensal, podera o(a) LOCADOR(A), solicitar a apresentagéo das quitagdes no momento
do pagamento do aluguel, e caso o LOCATARIO nio apresente a(o) LOCADOR(A) ou seu
representante os respectivos comprovantes, ficara caracterizada infragdo contratual grave,
dando ensejo a aplicagdo das sangdes aqui previstas, inclusive a recusa ao recebimento dos

aluguéis até que dita obrigacdo seja cumprida, sem prejuizo de exigir multas e juros.

Testemunha
02

Testemunha
01

Promitente Promitente
Lodor a Locatarlo

Pagina 3/8




PARAGRAFO SEGUNDO — Se 0 LOCATARIO deixar de enviar os comprovantes de pagamento
das despesas extraordinarias nos termos do paragrafo anterior, deixando acumular valores ao
longo do tempo, além de observar a prescrigdo de eventual pedido de restituicao, tais despesas
serao ressarcidas nos meses subsequentes a solicitacdo de reembolso, em tantas vezes
quantas tenham sido realizados os pagamentos pelo LOCATARIO junto ao condominio, sem
direito a inclus@o de juros e corregdo monetaria. Caso o presente contrato seja rescindido antes
de efetivado o reembolso total das despesas extraordinarias arcadas pelo(a) RUBRICAS
Locatarios Locadora FO-88/17 4 LOCATARIO(A), este ficara responsavel por disponibilizar os
dados de uma conta bancaria para que o(a) LOCADOR(A) possa, mensalmente, promover a
restituicao dos valores ora tratados, tudo na forma ajustada no presente paragrafo.

PARAGRAFO TERCEIRO - Se no decorrer da locagio o LOCADOR (a) visando o implemento
do confrato necessitar recorrer a justica, o LOCATARIO respondera pelo pagamento dos
honorarios advocaticios no percentual de 10% (dez por cento), calculado sobre o valor da causa,
inclusive nas agdes de despejo por falta de pagamento.

PARAGRAFO QUARTO - A eventual tolerancia quanto a pontualidade no pagamento dos
aluguéis e encargos, ou na exigéncia do cumprimento das outras obrigagdes, ndo constituira
novacado, alteracéo ou modificagdo das clausulas contratuais, que permanecerao inalteradas,
carecendo o LOCATARIO do direito de invocar o disposto no Art. 1503 do CCB.

PARAGRAFO QUINTO — Deverd o LOCATARIO, no prazo de até 30 (trinta) dias apés o inicio
da vigéncia, solicitar a transferéncia de titularidade do contrato de fornecimento de agua e
energia elétrica do imdvel, devendo ainda, promover ao término do contrato a baixa do registro e
a apresentacao dos respectivos comprovantes o LOCADOR.

CLAUSULA 92: RESSARCIMENTO POR DANOS: Quando da desocupagéo do imével locado,
guaisquer estragos/avarias identificados no imovel e suas instalagdes, e/ou as despesas a que
o(a) LOCADOR(A) tiver que arcar para restabelecer o imével ao seu estado inicial (vistoria com
laudo inicial), inclusive quanto a remocéo de benfeitorias/acessées realizadas pelo LOCATARIO,
caracteriza infracdo contratual punivel com multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigente a época
da infracdo, podendo o(a) LOCADOR(A), caso comprovado, exigir eventuais prejuizos que
excedam a referida penalidade, o que se ajusta na forma prevista no paragrafo Unico do artigo
416 do Cédigo Civil.

CLAUSULA 102 - RESTITUIGAO DO IMOVEL: Findo o prazo da locagao ora estabelecido
ou rescindida a locacao por qualquer motivo, sera o imdvel restituido ao(a) LOCADOR(A)
em condigdes de ser imediatamente habitado, com as quitagdes de energia, agua e esgoto,
imposto predial, taxa de lixo, condominio e demais encargos de responsabilidade do
LOCATARIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecido que se for necessaria a substituicdo de
qualquer instalagdo ou acessorio, esta substituicido devera ser feita por outra da mesma
qualidade. O mesmo estabelece para a pintura que devera ser feita nas mesmas cores e
com materiais de qualidade, no minimo iguais aquelas ja existentes no imével locado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quando o LOCATARIO receber o imével locado com pintura
nova, ficara obrigado a devolvé-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com
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as mesmas caracteristicas, seja qual for a duragdo da sua permanéncia no mesmo. Ao
final da locagéo, de modo a evitar a reprovagéo da pintura do imével, além da utilizac&o de
material de boa qualidade, o LOCATARIO assume a responsabilidade de promover a
contratagao de profissional habilitado a realizar o servigo de pintura, orientando que dito
profissional evite respingos, manchas, rabiscos, marcas de rolo/pincel, etc., nas paredes,
tetos, rodapés, pisos e outras areas do imdvel, pois, caso tais inconformidades sejam
constatadas na vistoria final, sera exigida a repintura dos comodos que apresentarem tais
defeitos.

PARAGRAFO TERCEIRO: Desde ja fica o LOCATARIO ciente de que ao final da locagéo,
para a realizacdo da vistoria final e realizacdo dos testes necessarios, o imdvel devera
estar com energia elétrica ligada. Se o objeto da locagéo for uma casa, o LOCATARIO nao
devera promover o desligamento do fornecimento de energia elétrica, pois o(a)
LOCADOR(A), ato continuo a rescisdo do contrato, promovera a substituicdo de
titularidade junto & CELESC. Se tratando de apartamento ou sala comercial, o(a)
LOCATARIO(A), apdés a realizagdo da vistoria final, assume a responsabilidade de
promover o pedido de desligamento do fornecimento do servigo, sob pena de restar
caracterizada infracdo contratual punivel com multa.

PARAGRAFO QUARTO: Caso o imével locado seja abandonado pelo LOCATARIO, sem
que este tenha promovido a respectiva entrega das chaves, de modo a evitar a
deterioragéo do imdével e eventual agravamento de possivel inadimpléncia das obrigacdes
contratuais, fica facultado ao(a) LOCADOR(A) promover a retomada da posse do imével
locado, o que podera ser realizado por meio de ato acompanhado por duas testemunhas
ou por meio de ata notarial, mediante a abertura da propriedade por profissional habilitado
(chaveiro) e acompanhado por um representante da imobiliaria administradora do bem. A
data da retomada da posse do imével em caso de abandono, que sera acompanhada da
vistoria final visando identificar o estado material do imdével, sera anunciada ao
LOCATARIO(A) por intermédio do e-mail apontado neste contrato.

CLAUSULA 112 DESAPROPRIACAO - Na hipotese de ocorrer a desapropriacdo do
imével locado, ambas as partes ficardo desobrigadas por todas as clausulas do presente
contrato, a partir da imissao de posse pelo poder expropriante, rescindindo-se de pleno
direito a locagéo, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA 122: COBRANGA JUDICIAL - Tudo quanto for devido em razdo deste
contrato pela acdo competente, ficara a cargo do vencido, em qualquer caso, os honorarios
advocaticios na base de 20% (vinte por cento), além das despesas judiciais e extrajudiciais
que se verificarem. No caso de cobranca amigavel feita através do Departamento Juridico
ou advogado, ficara a cargo do LOCATARIO o pagamento dos honoréarios do advogado, no
valor de 10% (Dez) sobre o total da divida.

CLAUSULA 132: O LOCATARIO expressamente autoriza o(a) LOCADOR(A) a proceder a
sua citagao inicial, interpelagbes, intimagdes, notificagbes, ou qualquer outro meio de
comunicacgdo inequivoco em toda e qualquer agao judicial ou procedimento extrajudicial,
decorrente da relagdo locaticia ora ajustada, especialmente, mas nao exclusivamente, as
intimagdes referidas nos artigos 40, paragrafo Unico, artigo 59 e incisos, artigos 62 n°s Il e
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Il e 67 n°% Il e VIl da Lei 8245/91, podendo ser realizada via postal para o endereco do
imdvel, por e-mail, cartério de titulos e documentos, entre outros.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na hipdtese do LOCATARIO alterar o(s) correio(s) eletrdnico(s)
acima informado(s), devera comunicar ao setor de contratos da imobiliaria administradora
da locagdo, sob pena de seu siléncio implicara na validade da correspondéncia
encaminhada. A eficacia da comunicagdo que trata a presente cldusula fica vinculada a
comprovagao do envio para o correio eletrénico acima destacado.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO, por este instrumento e na melhor forma de
direito, outorgam-se, irrevogavel, mitua e reciprocamente, poderes para assinar o Termo
de Vistoria do imdvel, receber citagbes, notificagbes ou intimagdes, requerer purga de
mora, receber e dar quitagdo, fazer acordos, transigir e concordar com desisténcia, de
forma que qualquer procedimento judicial ou extrajudicial contra qualguer um deles
abrangera aos demais, independente de qualquer outra formalidade legal, ficando destarte,
completo o quadro citatério.

CLAUSULA 142: MULTA CONTRATUAL: Salvo as clausulas que possuem penalidades
(multa e/ou rescisdo contratual) ja fixadas, as quais poderdo ser exigidas independente de
prévia notificagdo, caso qualquer uma das partes deixe de cumprir com as obrigacdes
contratuais que l|hes cabe, a parte ofendida podera, mediante prévia notificacdo
possibilitando a contraparte sanar o descumpirmento contratual, pleitear a rescisdo
contratual e o pagamento de multa penal correspondente a 3 (irés) vezes o valor do
aluguel vigente a época da infragdo, cobravel executivamente, sem prejuizo de eventuais
perdas e danos.

CLAUSULA 152: FALECIMENTO DO LOCATARIO: Em caso de falecimento do
LOCATARIO(A), o presente contrato transfere-se para o cdnjuge caso coabitem ao mesmo
tempo o imovel e sucessivamente aos filhos do casal, se de maioridade em idéntica
exigéncia de teto.

CLAUSULA 162: PREFERENCIA NA COMPRA DO IMOVEL: O(A) LOCADOR(A) concede
ao LOCATARIO direito de preferéncia no caso de decidir vender o imével ora locado,
oferecendo as mesmas condigGes que daria a qualquer outra pessoa. Fica acertado que o
silencio do LOCATARIO em exercer seu direito de preferéncia, desde que decorridos 30
(trinta) dias, libera o LOCADOR(A) a negociar dito imével com terceiros pelo preco que lhe
convier.

PARAGRAFO UNICO: Se o imével locado for colocado & venda, o LOCATARIO desde ja
se obriga a permitir a visita dos interessados, no horario comercial, a ser previamente
combinado, sob pena de ser interposta Acao Judicial pertinente, arcando o0 mesmo com as
custas despendidas pelo LOCADOR(A).

CLAUSULA 172 - ASSINATURA DIGITAL GOV LOCADOR e LOCATARIO (os), poderdo
reconhecer as assinaturas do presente contrato em cartério, ou, para sua conveniéncia, optar

para que seja assinado digitalmente. As PARTES elegem e reconhecem como valida a
autenticagao via sistema GOV, entendendo valida a assinatura langada digitalmente.
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CLAUSULA 182 - SEXTA: FORO Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica
eleito o Foro da cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, independentemente dos
domicilios dos contratantes.

E, por estarem assim justos e contratados, as nomeadas partes assinam o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas que leram e assistiram a
formalizacéo.

Joinville, 16 de Julho de 2025.

UCIANE MARIA LOPES
CADOR (a)

Documento assinade digitaimente

,':x-‘%@;} ISLANE VELITA GARCIA PETERS
%»‘” % pata 0370872025 16:10:55-0300

Verifigue em hilps:/ fvalidar. it gov.be

ISLAENE VELITA GARCIA PETERES
LOCATARIO (a)

CPF:
TESTEMUNHA

CPF:
TESTEMUNHA

RECONHEGO por AUTENTICA a[s ) firmas de
LUCIANE MARIA LOPES.............. <

3*Tabelionato de Notas e 2° de Protestos
Willian Garcia de Souza - Tabelido
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