[Contralo n. 192/2025]

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

RENOVACAO 2025/2026

E
OCADOR: NILTON CESAR DE AMORIM, brasileiro, casado, comerciante, inscrito no CPF 809.057.579-04,
residente e domiciliado & Rua Coronel Fernandes Martins, 434 bairro Progresso, Laguna, SC.

LOCATARIO: ANDREA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, técnica em satde bucal, inscrito no CPF
028.924.269-01, neste ato representada por BEATRIZ DE OLIVEIRA DA FONSECA, brasileira, solteira,
.. - estudante, inscrita no CPF n° 106.445.439-90, residente e domiciliada & Avenida Calistrato Muller Salles, n®
134, Ap. 106, Progresso, Laguna/SC, conforme Procuragéo Publica lavrada na Escrivania de Paz do Distrito
de Campinas, Municipio e Comarca de S&o José, SC, Livro 341, Folha 217, Protocolo 106887, datada de

15/01/2025.

ZDIARIEE FREDDY AMANDIO BARBOSA, corretor de iméveis, CRECI/SC 16621, com endereco
prof ssional a Avenida Calistrato Muller Salles, n® 134, sala 01, Bairro Progresso, Laguna, SC, podendo
representar O LOCADOR em todos os atos referentes e avengados nas clausulas deste contrato, inclusive
em vistorias, recebimento e emiss&o de recibos e quitagéo.

As partes acima qualificadas contratam a locagéo do imével abaixo, mediante as seguintes clausulas

e condicoes.

DA FINALIDADE E OBJETO DA LOCACAQO

Calistrato: “Salles, 134, apto 1

Paragrafo tnico: Fica expressamente pmlbtdﬂ o uso do imével para fins diversos daquele previsto neste

instrumento.

DO PRAZO DA LOCACAO

, com infcio em 2008 Be término em

Clausula 2% O prazo de locago é de 12{(doze)meses
20 de feversiro de 2026, renovave! por outro contrato a ser firmado de forma expressa, tdo somente.

DO VALOR DA LOCACAO

Clausula 3% O valor mensal da locagdo é de R§/M:280,00/(Um

§1° O LOCATARIO se obriga a pagar o aluguel no dia 20 de cada més.

§2°: Quando o dia de pagamento coincidir com sabados, domingos & feriados, o pagamento devera ser
efetuado no dia itil imediatamente posterior aos respectivos dias.

§3% O pagamento do aluguel devera ser efetuado preferencialmente em moeda corrente diretamente ao
INTERMEDIARIO em sua sede OU mediante PIX a ser informado oportunamente,
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Clausula 4% Séo de responsabilidade do LOCATARIO © pagamento das despesas de dqua, aés, luz e
Parégrafo tinico: O LOCADOR poder4 exigir, a qualquer tempo, a apresentaco dos recibos de quitagio das
taxas e encargos acima,

Cléusula 5% Os aluguéis e encargos que n&o forem quitados dentro do prazo estabelecido no presente
instrumento serdo acrescidos de multa de 5% (cinco por cento), corregdo monetria e juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, bem como de honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) e custas
judiciais, passando a cobranga a ser feita judicialmente, o que podera resultar no imediato ajuizamento de
acdo de despejo por falta de pagamento, cobranca e execucio contra o LOCATARIO, independentemente
de aviso prévio.

Clausula 6°: No caso de prorrogacéo da locagéo, fica desde j4 ajustado que o valor do aluguel sera majorado
de acordo com as normas legais em vigor, aplicando-se preferencialmente o indice fixado pelo IGP-M (FGV)
ou a livre convencao das partes.

Paragrafo dnico: Caso o indice de reajuste do aluguel do periodo acumulado anual dé deflagéo,
permanecera o valor pago no tltimo més vigente pelo LOCATARIO.

DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAO

Clausula 7°: O LOCATARIO ndo podera, sab pena de rescisdo contratual, fazer sublocagdo, cessao,
transferéncia ou alteragao de finalidade da locagéo, no todo ou: em parte, exceto com consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 8%: O LOCATARIO declara ter recebido o imével objeto deste contrato de locagdo, bem como os
moveis e eletrodomésticos que o guamecem em boas condigdes de conservagao, higiene e limpeza,
conforme laudo de vistoria que faz parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Gnico: Qualquer impugnagéo ao laudo de vistoria devera ser comunicada ao LOCADOR ou ao
INTERMEDIARIO por escrito, no prazo de 10 (dez) dias a contar da assinatura do mesmo. A falta de

comunicacéo implica em aceitagdo do termo de vistoria.

Clausula 9°: O LOCATARIO obriga-se a manter o imével, objeto deste contrato, nas mesmas condigGes em
gue o recebeu. ;

§1°: O LOCATARIO devera por conta prépria providenciar os reparos necessarios para manutencio, limpeza,
funcionamento e conservagio de todas as pecas do imovel tais como: fechadura, trancas, lougas, metais,
torneiras, registros, esgotos, tomadas, interruptores, valvulas de descargas, piso, portas, janelas.

§2°: O LOCATARIO tera o prazo de 10 (dez) dias para reclamar a0 LOCADOR oy aq INTERMEDIARIO
quanto a0 ndo funcionamento de algum eletrodomeéstico descrito no laudo de vistorig. Apés esse periodo,
eventual conserto que se fizer necessario dever ser arcado pelo LOCATARIQ,
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' §3%:0 LOCATARIO devera atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando material
adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento,

§4°: Sao de responsabilidade do LOCATARIO todos os prejuizos provenientes de qualquer estrago que for

constatado no imdvel, devendo substituir qualquer acessério ou equipamento por outro da mesma
equivaléncia e qualidade.

clausula 10%: O LOCATARIO obriga-se prontamente, as proprias expensas, corrigir todo e qualquer
\vazamento e ou infiltragdes a que der causa.

§1% Os vazamentos e infiltragées que ndo sejam de responsabilidade do LOCATARIO, devem ser

unicados imediatamente por escrito ao LOCADOR.

O LOCATARIO respondera, perante o condominio e terceiros, pelos danos e estragos resultantes de sua

Ou omiss&o, sem prejuizo de quaisquer indenizagtes resultantes de qualquer dano a que der causa.

sula 11%: O LOCATARIO nao podera fazer no imével ora locado, ou nas suas dependéncias, quaisquer
ras ou benfeitorias, sem prévio e expresso consentimento do LOCADOR, manifestado por escrito, mesmo
Jue por decisao da sindica do condominio quando for o caso.

§1° O LOCATARIO nio tera direito de retencao ou indenizagdo por quaisquer obras ou benfeitorias que,
0 com consentimento expresso do LOCADOR, venham a fazer no imével locado, em suas
pendéncias, instalagdes e utensilios.

O LOCATARIO renuncia desde ja ao que dispde o artigo 35, da Lei 8.245/91, sabendo que as obras e
Bitorias que fizer no imével serdo inteiramente as suas expensas, mediante autorizagdo expressa e por
rito do LOCADOR. Findo o prazo da locagao ou rescindido o contrato, as benfeitorias Uteis ou necessarias,
rao automaticamente incorporadas ao imdvel, descabendo ao LOCATARIO qualquer direito a retengéo ou

°: O LOCATARIO renuncia desde ja ao que dispde o art. 1.219, do Cddigo Civil, sabendo que as benfeitorias
oluptuarias nao seréo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO ao final a locagao, desde que
| retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

sula 12*: Durante a vigéncia do presente contrato, caso venha a ser verificado, g qualguer tempo,
tragos nas dependéncias ou pertences do imével, O LOCADOR notificar4 o LOCATARIO para proceder
H0S feparos necessarios, desde que sejam de responsabilidade dele LOCATARIO, dentro dos 15 (quinze)
dias supervenientes, ficando responsavel pelos seus resultados. N&o sendo iniciadas as obras n este prazo,
podera O LOCADOR mandar efetua-las, por pessoas ou empresas de sua livre escolha, devendo o
LOCATARIO permitir o acesso deste ao imével sm horario compativel com a execugdo, O LOCADOR cobrara
do LOCATARIO o custo destas reparagdes, com acréscimo de 10% (dez por cento), a titulo de taxa de
administracdo, na mesma data de vencimento do aluguel e demais encargos da locagdo do mes o
‘ocorréncia.

Paragrafo tnico: Em caso de reparos necessarios e de responsabilidade do LOCAD

OR, o Procedimento
gue 0 mesmo rito do caput, mas sem a cobranga ao LOCATARIO.
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nesCISAO CONTRATUAL

clausula 13° O LOCADOR podera dar por rescindido de Pleno direito o presente contrato, sem que caiba
20 LOCATARIO qualquer indenizagéo, direito & multa ou alegagédo de ma-fé, se:
a) O LOCATARIO néo pagar pontualmente Quaisquer das obrigagées aqui pactuadas:
b) O LOCATARIO utilizar o imével, objeto deste contrato,
locado;

para fins diversos daquele para o qual foi

c) OLOCATARIO infringir qualquer clausula legal e/ou contratual.

Clausula 14%: Ficara rescindido de pleno direito o Presente contrato, se acorrer incéndio no imével ou se este
for desapropriado.

DA MULTA CONTRATUAL

Clausula 15°: No caso de rescisao da locagdo a qualquer momento e sem justa causa por vontade unilateral
do LOCATARIO ou LOCADOR, antes do término total do contrato, tal decisdo deve ser comunicada a outra
parte com antecedé&ncia minima de 30 (trinta) dias, bem como pagar a outra parte multa equivalente 30%
(trinta por cento) do saldo do contrato, sendo essa divida considerada para todos os fins de direito como

liquida, certa e exigivel, sem prejuizo das indenizagbes cabiveis, paga juntamente com a entrega das chaves.

Clausula 16 Fica estipulada multa contratual no valor equivalente a um més do aluguel vigente na época,
em caso de infragdo as clausulas deste contrato, facultando-se aoc LOCADOR o direito de considerar
rescindida a locagao, independentemente de qualquer notificacéo, judicial ou extrajudicial.

Paragrafo tnico: Se a infragdo implicar em danos ao imével ou a suas instalacées, além da multa estipulada
no inciso anterior, o LOCATARIO arcar4 com as despesas para sanar os estragos.

DO RECEBIMENTO E DEVOLUCAO DAS CHAVES

Clausula 17°: O LOCATARIO recebeu as chaves do imével locado no dia 8i _ " fme
ontrato anterior), obrigando-se a devolvé-las quando de sua real e efetiva desocupagdo, ocasi@o em que Ihe
sera entregue o competente recibo de quitagéo.

Paréagrafo tnico: A devolugdo das chaves pelo LOCATARIO ao final do contrato N&o o desobriga das

obrigacoes assumidas neste instrumento.

DA DESOCUPACAO E VISTORIA FINAL

Clausula 18* O LOCATARIO se compromete a comunicar por escrito O LOCADOR com antecedancia
minima de 30 (trinta) dias que pretende desocupar o imével, sob pena de nao o fazendo responsabilizar-se
pelo pagamento dos aluguéis por mais 30 (trinta) dias apés a notificagéo.
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 clausuld 190 LOFADOR fica autorizado desde j& a promover a vistoria final quando finda ou rescindida a
08680, responsabilizando-se o LOCATARIO a fazer POr sua conta todos os reparos e substituigbes, bem
como pela limpeza.

paragrafo tnico: N&o comparecendo o LOCATARIO ou omitindo-se da vistoria, esta sera procedida pelo
LOCADOR com duas testemunhas.

Clausula 20°: Realizada a vistoria final e constatando-se que o imével esta em perfeitas condigoes, a locagao
gera encerrada na data da entrega das chaves,

i;gli_usuln 21%: Realizada a vistoria final e constatando-se a necessidade de realizar reparos de

responsabilidade do LOCATARIO, este podera optar pela realizagao dos servigos por sua conta, ou pelo

mento do valor obtido por meio de orgamento, apresentado pelo LOCADOR.

§1°% No caso de o LOCATARIO optar por realizar os reparos, fica acordado que enquanto permanecer com

ﬂé.chaves do imével, o aluguel continuara a correr até a conferéncia dos servigos realizados e até que o

imovel esteja novamente em perfeitas condigées.

ﬂ" No caso de o LOCATARIO optar pela realizagdo dos servicos pelo LOCADOR, no momento da

autorizacao acordar-se-a a data para a execucdo dos mesmos. Assim, adicionar-se-a 2 data de entrega do
iﬁﬁval, o periodo para execugéo dos servicos, cujo resultado ser4 a data de encerramento da locaggo.

, §3° Caso os danos no imével locado sejam de responsabilidade do LOCATARIO e néo sejam reparados por

ele, conforme procedimentos acima descritos, o LOCADOR efetuara os reparos apontados e, posteriormente,

'0s cobrara judicialmente, tendo direito a correcdo do montante, bem como multa contratual.

DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

‘Clausula 22°: Além das demais obrigacGes previstas neste contrato, o LOCATARIO obriga-se a:

a. Pagar pontualmente o aluguel, respeitando a data pactuada neste contrato;

b. Servir-se do imdvel para uso convencionado;

c. Levarimediatamente ao conhecimento do LOCADOR, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacgao a este incumba, bem como eventuais turbacdes de terceiros;

d. Nao alterar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

~e. Utilizar o imével de forma a néo prejudicar as condigoes estéticas e de seguranga, bem como a

' tranquilidade e o bem-estar dos vizinhos;

f. Encerrada a locagao, restituir o imével no estado em que o recebeu; dar baixa do endereco locado
nas reparticdes publicas competentes; fornecer seu novo enderego; apresentar, junto com as chaves
do imével, comprovante de quitagdo dos encargos do perfodo locaticio.

DA MODALIDADE DA GARANTIA

Clausula 23% O LOCATARIO realizou a contratagéo da AlugueCerto, denominada sqp g RazZo Social FH
ADMINISTRADORA DE ALUGUEIS E IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direitg Privado, inscrita no CNPJ
34.992.952/0001-50, com sede na Av. Professor Noé de Azevedo, 208, conjuntq RVIE Moriona. Sio
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¥ paurngP, a qual se comproriiata a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais
' gncargos da presente locagdo que venham a ser inadimplidos pelo LOCATARIO, conforme condigdes e

/' jimitagdes constantes nos Termos e Condigdes Gerais dos Servigos ALUGUECERTO, que integram o
presente Contrato como ANEXO |.

o 0. 192/2025]

paragrafo tnico: O LOCATARIO declara expressamente que estd ciente que em caso de exoneracdo da
AlugueCerto — FH ADMINISTRADORA - da condig&o de fiadora, cabers a ele promover no prazo méaximo de

30 (trinta) dias a substitui¢éo da garantia locaticia prestada, sob pena de infragéo contratual e ajuizamento da
‘competente agdo de despejo.

Y
‘DO INTERMEDIARIO

lausula 24°: Compete ao INTERMEDIARIO:

-~ a. Elaborar os contratos de locagao, aditivos e renovagoes;

b. Intermediar os contatos entre o LOCADOR e o LOCATARIO em todos os assuntos que digam respeito
a locagao;

¢. Proceder a cobranga dos aluguéis e acessérios e emitir os respectivos recibos, dando quitagao;

d. Creditar em até 5 (cinco) dias apés o recebimento, os aluguéis e acessorios devidos ao LOCADOR
procedendo ao abatimento das taxas de administracéo.

ausula 25% A comissao ou taxa de administragao deve ser paga até o término da relagdo locaticia, ainda
que o LOCADOR passe a receber o aluguel diretamente do LOCATARIO.

Pa ragrafo Gnico: As comissdes que nao forem pagas serdo acrescidas de multa contratual no valor de um
“aluguel, corregdo monetaria e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, bem como honorarios
‘advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) e custas judiciais, passando a cobranga a ser feita
judicialmente.

Ausula 262 As despesas com manutengado e conservagao dos imoveis gue nao sejam de responsabilidade
LOCATARIO, serdgo de responsabilidade do LOCADOR, principalmente aqueles referentes as
deterioracdes naturais provenientes do uso e do tempo, néo respondendo o INTERMEDIARIO por quaisquer
1nos ao imoével ou aos equipamentos e utensilios nele existentes.

j ausula 27°: Sem prejulzo das demais hipéteses constantes neste instrumento, O INTERMEDIARIO NAO
 responsabiliza por:
a. Prejuizos causados no imével pelo LOCATARIO/ ocupantes a qualquer titulo, notadamente
inadimplemento do pagamento do aluguel e demais encargos, bem como danos no imével;
b. Nova ligagdo, religacdo e cancelamento, ao final da locagéo, dos servigos de luz, 4gua e gés,
tampouco pelo recolhimento, acompanhamento e pagamento de eventuais débitos daf decorrentes;
c. Execugdo, administragdo ou fiscalizagdo de qualguer obra, reforma oy benfeitoria de qualquer
natureza que for feita no imével, ou pela remogéo das benfeitorias realizadas pe|o locatario, com ou
sem autorizagao do LOCADOR,
'd. Comparecer as assembleias condominiais quando se tratar de iméveis em condominios edilicios

I
b
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clausula 29% O LOCADOR nao poderé alterar ou inovar os
LOCATARIO, sob pena de o INTERMEDIARIO ficar isento d
resultar da alteragao ou inovagao dos termos contratuais,

termos da locagéo do imével diretamente com o
€ qualquer dever ou responsabilidade que possa

DAS DISPOSICOES FINAIS
i" 3
Clausula 30
" transferir para
Ejumo a CEL

O LOCATARIO declara ter conhecimento de que apds assinatura deste contrato, devera

Seu nome a titularidade da ligagéo de energia eletrica e de agua relativas ao imével ora locado
: i

- Paragrafo tnico: Obriga-se o LOCATARIO a comunicar a GEEESGISIGASANE transferéncia de volta ao
‘nome do LOCADOR ao final deste contrato sem que ocorra o desligamento ou retirada do medidor, sob pena
de arcar com as despesas de religaco.

- Clausula 31°: Quando o imével, objeto deste contrato, for em condominio, o LOCATARIO se obriga a

respeitar todas as clausulas e condigdes expressas no regulamento interno do edificio. O ndo cumprimento
- sera considerado infrago contratual com as cominagdes legais.

Clausula 32°: Sao de responsabilidade do LOCATARIO as multas a que der causa, por inobservancia de
- quaisquer Leis, Decretos e Regulamentos, inclusive Regulamento interno do condominio.

Clausula 33% O LOCATARIO nao tera direito a reter o pagamento do aluguel ou qualquer outra quantia

‘devida, nos termos do presente contrato, sob a alegagéo de nao terem sido atendidas exigéncias porventura
~ solicitadas.

Clausula 34% Nao podera o LOCATARIO escusar-se do pagamento de quaisquer diferengas de aluguéis ou
outros 6nus a que estiver obrigado nos termos da Lei e do presente instrumento, sob a alegacao de que o
'-—fif.lagamento néo lhe foi exigido na época fixada neste contrato de locagdo.

- Clausula 35" Quaisquer tolerancias ou concessdes do LOCADOR quanto a néo exigibilidade de direitos que
Ihes sao proprios em decorréncia das obrigagbes assumidas pelo LOCATARIO, quando nao manifestado por

escrito, nao constituirdo precedentes invocaveis por este e nio alterardo as obrigactes estipuladas neste
instrumento.

Clausula 36% Responderd o LOCATARIO pelo pagamento de perdas € danos decorrentes de qualquer
prejuizo que venha a causar a terceiros néo so relativo ao mau uso do imével, mas também por simples e
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tade, inund ; -
om razao tempes a¢a0, roubo, raio, rompimento ; :
fortuito U forca maior. de canos, incéndio ou qualquer outro tipo de caso

Cléusula 38 Caso o imével seja colocado 4 venda, o LOCATARIO tem preferéncia de compra conforme a
legislagédo.

-. §1.°: Em caso de venda do imével, objeto deste contrato, fica desde jao LOCADOR, ou a quem ele determinar
autorizado pelo LOCATARIO a mostrar o imével para os interessados, desde

que previamente agendado com
. 0S Mesmos.

§2%: O LOCATARIO tera o Prazo de 90 (noventa) dias para desocupar o imével, caso o imével objeto desse
Instrumento, seja alienado a terceiros interessados.

‘Clausula 39°: Durante a vigéncia da locagéo fica assegurado ao LOCADOR o direito de visita ao imével para

\verificacao do bom cu mprimento deste contrato, notificando por escrito o LOCATARIO com 24 (vinte e quatro)
horas de antecedéncia.

. 'Clausula 40°: As obrigacdes assumidas neste contrato obrigam as partes entre si, bem como seus herdeiros
- B sucessores a qualquer tftulo.

- Clausula 41°: No caso de desapropriacdo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado por todas as
| clausulas deste contrato, ressalvado aoc LOCATARIO tio somente a faculdade haver do poder desapropriante
a indenizacgao a que porventura tiver direito.

Clausula 42 Fica o LOCATARIO ciente de que o atraso no pagamento dos aluguéis e demais encargos do
- presente contrato de locag&o podera ensejar na inscrigao dos seus nomes nos érgaos de restrigéo ao crédito,
‘sem prejuizo das demais sangdes aqui previstas.

' _:' Clausula 43% As partes reconhecem que este documento tem plena validade em formato eletrénico, sendo
" equiparado a documento fisico para todos os efeitos legais, reconhecendo e declarando os signatarios que a
- assinatura deste acordo em meio eletronico & apta a comprovar autenticidade, autoria, integridade e validade
-_ ;‘juricli do instrumento ora firmado, e conferir-lhe pleno efeito legal, como se documento fisico fosse. Assim
sendo, todas as assinaturas apostas a este instrumento em meio eletronico, na forma prevista nesta Clausula,
tém plena validade e séo suficientes para a autenticidade, integridade, existéncia e validade deste acordo,
podendo, portanto, ser objeto de prova e execugao em qualquer instancia judicial.

DO FORO

Clausula 44°: As partes elegem o foro da Comarca de Laguna/SC para dirimir Quaisquer duvidas oriundas
do presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja,
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Laguna, SC, 13 de February de 2025,

?\?ﬁg@@éﬁw arls
OCATAR INTERMEDIARIO

TESTEMUNHA TESTEMUNHA
NOME: NOME:
CPF: CPF:

MENTO 507037- RECONH
20r AUTENTICA de. (1)
FONSELCA %6 (IBEAT

ECOa
RIZ DE
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