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LOCADORA: VANIA IMOBILIARIA LTDA, pessoa juridica, CNPJ sob o n° 47.172.458/0001-
91, CRECI 7407]J, localizada na Avenida Belo Horizonte, 901, sala 1, Centro, no municipio e
Comarca de Pinhalzinho/SC nesse ato representada por VANIA MARISA BATISTTI, brasileira,
solteira, corretora de imdveis, inscrito no CRECI sob o n° 42.452-F, CNAI 35006, portadora do
CPF n°. 951.764.039-00, com escritério profissional situado Avenida Belo Horizonte, 901, sala 1,
Centro, no municipio e Comarca de Pinhalzinho/SC:

LOCATARIO: JOANA VERONICA CAIONGO DOS SANTOS, angolana, solteira,
assistente de laboratério, CPF sob o n° 719.221.611-95, residente e domiciliado no endereco
objeto deste contrato.

DA GARANTIA LOCATICIA. Para assegurar o cumprimento das obriga¢des decorrentes do presente
contrato de locacdo, o(a) Locatario(a) concorda em celebrar um contrato de CARTA FIANCA
LOCATICIA com a empresa LATIN AMERICA INV SERVICE LTDA, de nome fantasia ONDA
SEGURA, inscrita no CNPJ sob o n° 34.637.270/0001- 20.

Os termos especificos da garantia locaticia estio minuciosamente descritos no ANEXO I, o qual
constitui parte integrante e indissocidvel deste instrumento contratual.

O(A) Locatario(a) manifesta seu entendimento inequivoco de que, no caso de exoneracdo da LATIN
AMERICA INV SERVICE LTDA de sua qualidade de fiadora, assume o compromisso de efetuar a
substituicdo da garantia locaticia no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da notificacdo
formal de exoneragdo. O descumprimento do prazo estipulado sujeitard o(a) Locatario(a) a possibilidade
de instauracdo da competente acdo de despejo.

As partes signatdrias deste instrumento legal afirmam expressamente estar plenamente cientes de todas
as clausulas, condicdes, prazos, garantias e procedimentos concernentes a fianga concedida pela LATIN

AMERICA INV SERVICE LTDA.

As partes acima mencionadas, pelo presente contrato particular, ajustam a locacdo de um imdvel
residencial, de acordo com as cldusulas que seguem.

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto de locacdo é o Apartamento 204, do Residencial Maceio,
localizado na Rua Maceid, 513B, n° 864, Bairro Pioneiro, na cidade de Pinhalzinho SC, com
64,67 4rea privativa, 12m? de garagem, drea comum de 7,755m?, 4rea total de 84,435m?2, com 2
quartos, sala de jantar/cozinha com uma bancada, lavanderia com persiana, tanque, wc com
balcdo e chuveiro, todas as lampadas e tomadas em perfeito estado, pintura nova,
estacionamento com cobertura.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locacio é de 12 meses, tendo inicio dia 27/11/2024, ocasido
em que € entregue as chaves do imével ao (2) LOCATARIO (A).
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Se o (a) LOCATARIO (A) desocupar o imével antes do prazo
estipulado na Cl4usula Segunda, ficard obrigado a pagar, a titulo de multa, o valor equivalente a 02
(dois) més de aluguel, em consonancia com o art. 4° da Lei de Locagdes: “Art. 40 Durante o prazo
estipulado para a duragdo do contrato, nao poderd o locador reaver o imovel alugado. O locatario,
todavia, poderd devolvé-lo, pagando a multa pactuada, proporcionalmente ao periodo de
cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada”, podendo ser
isentado a critério do (a) LOCADOR (A) quando da desocupac¢do, mediante termo aditivo expresso
e formal.

CLAUSULA TERCEIRA: No dia subsequente ao término do prazo estipulado na Cldusula
Segunda, o () LOCATARIO (A), independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacio judicial
ou extrajudicial, devera restituir o imdvel sob pena ndo o fazendo, ficar sujeito ao pagamento de
multa equivalente a 01 (Um) més de aluguel, SALVO, se em comum acordo, o presente contrato de
locacdo for prorrogado, ocasido em que deverd ser elaborado obrigatoriamente termo aditivo de
locagdo estipulando novo prazo e com reajuste do preco do aluguel.

CLAUSULA QUARTA: O valor do aluguel mensal serd de R$ 1.280,00 (Hum mil e duzentos e
oitenta reais), que devera ser pago antecipadamente no primeiro més até a entregas das chaves e a
partir do segundo més até o dia 10 de cada més, R$ 1.027,00( um mil e reais) através de deposito
B Brasil, Ag. 1392-7, cc 35.736-7, em nome de MARILIA GRUTZMANN CASTIONI CPF
sob o0 n° 987.388.879-91, R$ 100,00(Cem reais) a ser pago no condominio referente a (Caixinha e
Fundo de Investimento) e R$ 153,00(Cento e cinquenta e trés reais) através de PIX
vaniabatistti @gmail.com, em nome de VANIA MARISA BATISTTI. No primeiro més o valor
sera referente o proporcional a 4 dias no valor de R$170,00 (Cento e setenta reais).
PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de atraso no pagamento do aluguel no prazo estipulado na
Clausula Quarta, serd aplicada automaticamente multa de 10% (DEZ por cento) sobre o valor do

aluguel, juros de mora de 1% (UM por cento) e correcio pelo INPC do montante devido.
PARAGRAFO SEGUNDO: O (A) LOCATARIO (A) ndo poderd reter o pagamento do aluguel
mensal ou outros encargos, sob a alegacio de nao atendimento de suas eventuais exigéncias.
PARAGRAFO TERCEIRO: O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, 0s
indices previstos e acumulados no periodo anual do IGPM. Em caso de falta deste indice, o reajuste
do aluguel terd por base a média da variacdo dos indices inflacionédrios do ano corrente ao da
execug¢do do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos.
Ocorrendo alguma mudanca no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem
como o proprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

CLAUSULA QUINTA: O atraso no pagamento do aluguel, bem como das despesas ordindrias que
incidam sobre o imdvel por mais de 30 dias, serdo causa de rescisdo do contrato de locagdo, ficando
o(a) LOCATARIO (A) sujeito a multa equivalente a 01 (Um) més de aluguel, mais os valores
devidos até entdo.

CLAUSULA SEXTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel serd realizada a cobranga por
meio de escritério de advocacia, e ficard o (a) LOCATARIO (A) sujeito ao pagamento dos
honoréarios advocaticios no valor de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito atualizado,
independentemente das multas e demais cominacdes legais.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Os honorérios advocaticios de 20% descritos na Cldusula Sexta, se
aplicam para qualquer outra medida judicial ou extrajudicial adotada em desfavor do (da)
LOCATARIO (A).

CLAUSULA SETIMA: Ser4 de responsabilidade do (a) LOCATARIO (A), além do pagamento do
aluguel, os pagamentos de condominio (dgua, luz das dreas comuns, gis, limpeza das dreas comuns)
luz, e todas as demais despesas oriundas de mau uso do imével.
PARAGRAFO PRIMEIRO: Os prazos e as obrigagdes do (a) LOCATARIO (A) se vencerdo
independentemente de interpelacdo, notificagdo ou aviso, judicial ou extrajudicial.
PARAGRAFO SEGUNDO: O (A) LOCATARIO (A) se obriga a tomar as providéncias cabiveis
junto as concessiondrias de servigos publicos, dentro de 15 dias contados da assinatura do presente
contrato, a fim de transferir para o seu nome as contas de consumo de dgua, luz, gis e internet, sob
pena de incorrer em infracdo contratual, respondendo, ademais, por estas contas durante a locacao,
ainda que lancadas em nome de terceiros, bem como, de eventuais indenizagdes por dano moral ou
material que der causa.
CLAUSULA OITAVA: O (A) LOCATARIO (A) estd obrigado a devolver o imdvel e utensilios,
tais como: balcdo de banheiro, e lampadas nas condigdes em que recebeu, limpo, pintado e
conservado, e em pleno funcionamento, ao término do contrato, ainda que rescindido
antecipadamente.
PARAGRAFO UNICO: Caso o imovel, suas dependéncias e utensilios nele existentes, ndo forem
restituidos nas mesmas condi¢des, o aluguel e seus acessorios continuardo a correr, até que o (a)
LOCATARIO (A) cumpra todas as exigéncias do (a) LOCADOR (A), ficando ainda, sujeito a multa
equivalente a 01 (UM) més de aluguel.
CLAUSULA NONA: Quando da desocupacio e entrega do imével, o (a) LOCATARIO (A)
liquidara o aluguel e deverd apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas todas
as contas de energia elétrica, d4gua, gis, condominio e quaisquer outras taxas que incidam sobre o
imoével exigidas pelo (a) LOCADOR (A), correndo a locagdo até o momento em que forem
apresentados os comprovantes mencionados, ficando ainda, sujeito a multa equivalente a 01(UM)
més de aluguel.
CLAUSULA DECIMA: O (A) LOCATARIO (A) declara, que o imével ora locado, destina-se
Unica e exclusivamente para o seu uso residencial e de sua familia, sendo expressamente proibido
sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este
fim sem o consentimento prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A).
Pardgrafo tnico: o Locador reserva-se o direito colocacao de placa de vende-se em local visivel e a
visitacdo do imédvel que estd a venda, porem sempre com data e hordrio a ser marcado com a
locatéria.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O (A) LOCADOR (A) poderd dar como rescindido o
presente contrato de locagdo de pleno direito, independentemente de qualquer interpelagdo judicial,
sem que assista ao (a) LOCATARIO (A) direito a qualquer indenizagio ou reclamacio, quando ao
seu critério, ocorrer o descumprimento de qualquer cldusula do presente contrato.
PARAGRAFO PRIMEIRO: Uma vez tendo o (a) LOCATARIO (A) dado motivo a rescisdo do
contrato de locacdo, pagard multa equivalente a 01 (Um) més de aluguel, independentemente das
sancodes anteriormente previstas, conferindo ao (2) LOCADOR (A) o direito de ingressar com acao
de despejo para desocupacdo do imdvel a qualquer tempo, ou outra medida judicial necessaria.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: E vedado ao (3) LOCATARIO (A) a colocacgdo de placas,
bandeiras, cartazes, painéis, luminosos, antenas, ou quaisquer outras, nas paredes externas do
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imével, sem a prévia e expressa autorizagdo do (a) LOCADOR (A), respondendo pelos danos que
forem causados ao imével ainda que eventualmente autorizado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O (A) LOCATARIO (A) obriga-se por si e sua familia, a
respeitar toda legislacdo, normas e regulamentos municipais, estaduais e federais, e internas do
condominio ficando responsavel por eventuais multas a que der causa.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O (A) LOCATARIO (A), se responsabiliza em zelar pela
limpeza e conservagdo do imével, incluida a pintura, sendo vedadas reformas e quaisquer alteracdes
no imoével sem a prévia e expressa autorizacio da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Deve o (a) LOCATARIO (A) levar imediatamente ao
conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
estes incumba, bem como, todas as intimacdes ou avisos de autoridades publicas recebidas no
imével, sob pena de ser responsabilizado pelos prejuizos decorrentes da inércia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Deve o (a) LOCATARIO (A) realizar a imediata reparacdo dos
danos causados no imdvel provocados por si, seus dependentes, familiares ou visitantes, vedada a
retencdo do aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: E facultado ao (2) LOCADOR (A) vistoriar, por si ou seus
procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigacdes
assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: O (A) LOCADOR (A) ndo se responsabiliza por eventuais
danos sofridos pelo (a) LOCATARIO (A) em caso de acidentes ocasionados por caso fortuito ou de
for¢a maior.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Quaisquer tolerancias ou concessdes do (a) LOCADOR (A)
ndo constituirdo precedente invocdvel e ndo terdo a virtude de alterar as obrigacdes que lhe sdao
impostas neste instrumento.

As Partes elegem o foro da Comarca de PINHALZINHO/SC para dirimir eventuais dividas e outras
questdes, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

PINHALZINHO/SC 22 de novembro de 2024.

Vania Imobiliaria Ltda
CRECI 7407)
Locador

JOANA VERONICA CAIONGO DOS SANTOS
Locatario
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