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LOCADOR: Fabrizio Ramos Martins, CPF n° 895.706.269-68, Brasileiro, Casado, Dentista, residente na Rua Otacilio
Couto, 150, Lages, SC. Conta Bancaria: Banco 748, Sicredi, Coop 0268 C/C 56915-8.

LOCATARIOS:

1. Pedro Paulo Kuiaski, CPF n2 089.396.849-82, Brasileiro, Solteiro, Auxiliar de Cozinha, residente no imdvel objeto
da locacao.

2. Ranubia Figueiredo dos Santos, CPF n2 033.057.112-56, Brasileira, Solteira, Autébnoma, residente no imével
objeto da locacdo.

AVALISTA:
1. Andrea Catarina da Silva Bordim, CPF 771.282.309-04

CLAUSULA PRIMEIRA: O presente contrato tem validade de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura,
podendo ser renovado mediante acordo entre as partes por até 24 (vinte e quatro) meses. Em caso de renovacao,
serd aplicado um reajuste de 10% (dez por cento) sobre o valor total da locacéo.

CLAUSULA SEGUNDA: O imével serd utilizado exclusivamente para fins residenciais, e qualquer alteragdo de sua
finalidade devera ser autorizada por escrito pelo LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal é de RS 1.000,00 (hum mil reais). Nesse valor n3o estdo incluidos valores de
condominio e IPTU. O pagamento devera ser efetuado até o dia 10 de cada més, na conta bancdria do LOCADOR
mencionada acima. Sempre que o aluguel for pago até o dia do vencimento, terd um desconto e ficard no valor de
RS 900,00 (novescentos reais). O valor do IPTU serd de 8 (oito) parcelas de RS 28,00 (vinte e oito reais), que serio
reajustas na renovacgao do contrato, conforme taxa da prefeitura. O valor do condominio sera fixado mensalmente
no corredor, de acordo com calculos da Monarim, administradora de condominios. Sendo que o vencimento do
més de agosto de 2025, foi de RS 233,00 (duzentos e trinta e trés reais) para ter como base de valor aproximado.
CLAUSULA QUARTA: Como garantia locaticia, os LOCATARIOS pagardo, no ato da assinatura deste contrato, um
valor de aluguel antecipado e mais um caugdo no valor equivalente a 1 (um) aluguel, totalizando com o desconto
de pagamento em dia RS 1.800,00 (hum mil e oitoscentos reais). Adicionalmente, o contrato conta com a garantia
de um avalista, Andrea Catarina da Silva Bordim, CPF 771.282.309-04, que se responsabiliza por todas as obrigacdes
financeiras e contratuais dos LOCATARIOS, incluindo alugueis, encargos, multas e eventuais danos ao imdvel, ate a
efetiva entrega das chaves ao LOCADOR.

O caucdo, no valor de RS 900,00 (novescentos reais), sera devolvido ao final do contrato, caso ndo haja pendéncias
financeiras ou danos ao imével.

CLAUSULA QUINTA: Fica estabelecido que os LOCATARIOS deverdo devolver o imével nas mesmas condicdes em
gue o receberam, conforme laudo de vistoria que serd anexado ao contrato. Caso discordem de qualquer item da
vistoria inicial, terdo o prazo de 10 (dez) dias Uteis para contestar por escrito. Sera entregue aos LOCATARIOS o
molho de chaves contendo chave da porta de entrada, chave do hall e controle dos dois portdes.

CLAUSULA SEXTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, sera aplicada multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor devido, além de juros de 1% (um por cento) ao més. Atrasos superiores a 30 (trinta) dias poderao resultar na
rescisdo do contrato, e o caucdo sera utilizado para cobrir os custos pendentes.

CLAUSULA SETIMA: Todas as obriga¢des acessdrias, como contas de energia elétrica e gés, sdo de responsabilidade
dos LOCATARIOS e deverdo ser quitadas pontualmente. A dgua estd inclusa no condominio, porém ha um limite de
uso; caso ultrapassado, o excedente serd cobrado a parte. O IPTU serda de responsabilidade exclusiva dos
LOCATARIOS.

CLAUSULA OITAVA: O presente contrato serd rescindido automaticamente no término do prazo acordado, salvo
renovagdo expressa entre as partes. Em caso de rescisdo antecipada por parte dos LOCATARIOS, serd aplicada
multa equivalente a 2 (dois) meses de aluguel

CLAUSULA NONA: Por estarem justos e contratados com todas as clausulas desse e com o relatério de vistoria
anexo, assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas
abaixo.
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Relatdrio de vistoria:

RELATORIO DE VISTORIA INICIAL IMOVEL: Apartamento com 2 dormitdrios, cozinha, sala, 1 banheiro e despensa.

MEMORIAL DESCRITIVO:

Sala: Paredes com pintura nova; porta de entrada com pintura razoavel; macanetas da porta, espelhos de luz,
tomadas e lumindaria em boas condi¢es. Sem méveis.

Cozinha: Sem moéveis.

Quartos: Janelas sem vidros quebrados, pintura com sinais de umidade.

Banheiro: Janela com 4 vidros trincados e 1 vidro quebrado, box, vaso sanitario e pia em boas condi¢des de uso.
RESUMO: O apartamento encontra-se em boas condi¢des de uso.
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