
LOCADOR: Fabrizio Ramos Martins, CPF n° 895.706.269-68, Brasileiro, Casado, Dentista, residente na Rua Otacílio
Couto, 150, Lages, SC. Conta Bancária: Banco 748, Sicredi, Coop 0268 C/C 56915-8.

LOCATÁRIOS:
1. Pedro Paulo Kuiaski, CPF nº 089.396.849-82, Brasileiro, Solteiro, Auxiliar de Cozinha, residente no imóvel objeto
da locação.
2.  Ranubia Figueiredo dos Santos,  CPF nº 033.057.112-56,  Brasileira,  Solteira,  Autônoma, residente no imóvel
objeto da locação.

AVALISTA:
1. Andrea Catarina da Silva Bordim, CPF 771.282.309-04

CLÁUSULA PRIMEIRA: O presente contrato tem validade de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura,
podendo ser renovado mediante acordo entre as partes por até 24 (vinte e quatro) meses.  Em caso de renovação,
será aplicado um reajuste de 10% (dez por cento) sobre o valor total da locação.
CLÁUSULA SEGUNDA: O imóvel será utilizado exclusivamente para fins residenciais, e qualquer alteração de sua
finalidade deverá ser autorizada por escrito pelo LOCADOR.
CLÁUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal é de R$ 1.000,00 (hum mil reais). Nesse valor não estão incluídos valores de
condomínio e IPTU. O pagamento deverá ser efetuado até o dia 10 de cada mês, na conta bancária do LOCADOR
mencionada acima. Sempre que o aluguel for pago até o dia do vencimento, terá um desconto e ficará no valor de
R$ 900,00 (novescentos reais). O valor do IPTU será de 8 (oito) parcelas de R$ 28,00 (vinte e oito reais), que serão
reajustas na renovação do contrato, conforme taxa da prefeitura. O valor do condomínio será fixado mensalmente
no corredor, de acordo com cálculos da Monarim, administradora de condomínios. Sendo que o vencimento do
mês de agosto de 2025, foi de R$ 233,00 (duzentos e trinta e três reais) para ter como base de valor aproximado.
CLÁUSULA QUARTA: Como garantia locatícia, os LOCATÁRIOS pagarão, no ato da assinatura deste contrato, um
valor de aluguel antecipado e mais um caução no valor equivalente a 1 (um) aluguel, totalizando com o desconto
de pagamento em dia R$ 1.800,00 (hum mil e oitoscentos reais). Adicionalmente, o contrato conta com a garantia
de um avalista, Andrea Catarina da Silva Bordim, CPF 771.282.309-04, que se responsabiliza por todas as obrigações
financeiras e contratuais dos LOCATARIOS, incluindo alugueis, encargos, multas e eventuais danos ao imóvel, ate a
efetiva entrega das chaves ao LOCADOR.
O caução, no valor de R$ 900,00 (novescentos reais), será devolvido ao final do contrato, caso não haja pendências
financeiras ou danos ao imóvel.
CLÁUSULA QUINTA: Fica estabelecido que os LOCATÁRIOS deverão devolver o imóvel nas mesmas condições em
que o receberam, conforme laudo de vistoria que será anexado ao contrato. Caso discordem de qualquer item da
vistoria inicial, terão o prazo de 10 (dez) dias úteis para contestar por escrito. Será entregue aos LOCATÁRIOS o
molho de chaves contendo chave da porta de entrada, chave do hall e controle dos dois portões.
CLÁUSULA SEXTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, será aplicada multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor devido, além de juros de 1% (um por cento) ao mês. Atrasos superiores a 30 (trinta) dias poderão resultar na
rescisão do contrato, e o caução será utilizado para cobrir os custos pendentes.
CLÁUSULA SÉTIMA: Todas as obrigações acessórias, como contas de energia elétrica e gás, são de responsabilidade
dos LOCATÁRIOS e deverão ser quitadas pontualmente. A água está inclusa no condomínio, porém há um limite de
uso;  caso  ultrapassado,  o  excedente  será  cobrado  à  parte.  O  IPTU  será  de  responsabilidade  exclusiva  dos
LOCATÁRIOS.
CLÁUSULA OITAVA: O presente contrato será rescindido automaticamente no término do prazo acordado, salvo
renovação expressa entre as partes. Em caso de rescisão antecipada por parte dos LOCATÁRIOS, será aplicada
multa equivalente a 2 (dois) meses de aluguel 
CLÁUSULA NONA: Por estarem justos e contratados com todas as cláusulas desse e com o relatório de vistoria
anexo, assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas
abaixo.

Lages (SC). 02 de setembro de 2025.

___________________
Fabrizio Ramos Martins

__________________
Ana Paula Furlan Vieira

___________________
   Pedro Paulo Kuiaski

___________________
Ranubia  Figueiredo  dos
Santos

___________________
Andrea  Catarina  da  Silva
Bordim



Relatório de vistoria:

RELATÓRIO DE VISTORIA INICIAL IMÓVEL: Apartamento com 2 dormitórios, cozinha, sala, 1 banheiro e despensa.
MEMORIAL DESCRITIVO:
Sala: Paredes com pintura nova; porta de entrada com pintura razoável; maçanetas da porta,  espelhos de luz,
tomadas e luminária em boas condições. Sem móveis.
Cozinha: Sem móveis. 
Quartos: Janelas sem vidros quebrados, pintura com sinais de umidade. 
Banheiro: Janela com 4 vidros trincados e 1 vidro quebrado, box, vaso sanitário e pia em boas condições de uso.
RESUMO: O apartamento encontra-se em boas condições de uso.
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