LIDERANCAE

IMOBILIARIA

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL — TiTULO DE CAPITALIZACAO

Que fazem entre si, de um lado como LOCADORA PROPRIETARIA LUDMILLA
OENING ANTUNES, estadunidense, solteira, inscrita no CPF sob n°® 747.105.161-20,
portadora do RG n°® 6.054.068, SSP/SC, representada por sua bastante procuradora,
LIDERANGA IMOBILIARIA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J. sob n°.
13.319.438.0001/89, com sede na Avenida Madre Benvenuta, n° 429, Trindade,
Florianépolis/SC, CRECI 3350J, CEP: 88036-500, representada por seus Socios
EDILSON DOS ANJOS OLIVEIRA, CRECI 12498, RG 3.788.454-9, SSP/SC, CPF
025.764.079-78, e JACIANO DE SOUZA, CRECI 14.701, RG 39762769, SSP/SC, CPF
004.364.279-90, e, do outro lado, como LOCATARIA MARIA CRISTINA LEWANDOWSKI
DE SOUZA, brasileira, divorciada, aposentada, portadora do RG n°® 1025237866 SSP/RS,
inscrita no CPF sob n° 473.192.160-00.

Do Imoével objeto de Locacao para fins residenciais

CLAUSULA | — A LOCADORA declara ser legitima proprietaria e possuidora, e pelo
presente contrato cede em locagdo o imével a seguir descrito APARTAMENTO 104,
BLOCO D, do EDIFiCIO SINEIDE SCHNORR e sua respectiva VAGA DE
GARAGEM NF° 05, situado na Rua José Joao Martendal, n® 181, bairro Trindade, CEP:
88040-420, Floriandpolis/SC.

Do prazo e rescisao

CLAUSULA Il - O prazo de locagdo € de 30 (trinta) meses, INICIANDO DIA 17 de Abril
de 2024 e TERMINANDO DIA 17 de Outubro de 2026, renovavel por mutuo acordo entre
as partes, mediante termo aditivo expresso.

CLAUSULA IlIl — A LOCATARIA podera, independentemente do prazo contratual,
desocupar o imoével, apés o cumprimento de 12 (doze) meses de locagao, desde que nao
tenha(m) infringido qualquer clausula deste contrato, mediante aviso por escrito com
antecedéncia de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Primeiro: Na falta de aviso prévio (apds 12 meses iniciais), ficara a
LOCATARIA obrigada ao pagamento de multa desde ja estipulada em 30 (trinta) dias de
aluguel.

Paragrafo Segundo: Na falta de cumprimento do periodo minimo de 12 (doze) meses de
locacdo, pagara multa proporcional, com base no valor de 03 (trés) meses de aluguel
vigente na data da rescisao, proporcionalmente ao tempo restante do contrato, conforme
regra abaixo:

Multa = aluguel vigente na resciséo, vezes 3 + pela quantidade total do contrato x
quantidade de meses faltantes para o término do contrato.
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Das Obrigacoes

CLAUSULA IV — A LOCATARIA n3o podera, sem consentimento expresso e escrito da
LOCADORA, ceder direitos e obrigagcdes deste contrato, a titulo gratuito ou oneroso, bem
como nado podera emprestar, locar ou sublocar, no todo ou em parte, o imovel objeto da
presente locagéo, nao podera alterar a destinagao exclusivamente para fins residenciais.
O imovel devera ser utilizado de maneira a ndo causar prejuizos de ordem moral ou
material, ndo perturbar o sossego e tranquilidade dos demais moradores do prédio ou
vizinhos. Compromete-se, ainda, a respeitar, em todos os seus termos, o regulamento
interno e convengao de condominio, sob pena de infragdo contratual gravissima e ordem
de despejo.

Do aluguel e encargos

CLAUSULA V - O aluguel mensal é de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais),
pagaveis até o 8° (oitavo) dia de cada més, através de boleto bancario, enviado pela
administradora até o primeiro dia util de cada més. Responsabilizando-se a LOCATARIA
pelo pagamento das despesas relativas a este servigo.

Paragrafo Primeiro: E de responsabilidade da LOCATARIA, em caso de ndo
recebimento informar a imobiliaria antes do prazo de vencimento, ficando por sua conta
e risco quaisquer encargos em decorréncia do atraso.

Paragrafo Segundo: Mensalmente a LOCATARIA se compromete a encaminhar
para o e-mail locacao@liderancaimobiliaria.com.br o boleto de condominio e seu
respectivo comprovante de pagamento, para que o reembolso das despesas
extraordinarias (fundo de reserva, fundo de obras, chamada de capital, entre
outros) seja feito no boleto do més subsequente.

Paragrafo Terceiro: O aluguel mensal, previsto na clausula V, sera reajustado
automaticamente, na periodicidade minima admitida pela legislagcédo vigente (a cada 12
meses) contados da data de sua celebracgédo, aplicando-se a média anual acumulada do
indice (IGP-M/FGV), ou, sucessivamente, no caso de impossibilidade de aplicacao deste,
aplicar-se a média anual acumulada do indice IPCA, ou sucessivamente, por outro indice
que vier a ser determinado por lei ou judicialmente, desde que reflita a variagdo dos
precos, no periodo do reajuste. Os aluguéis reajustados entrardo em vigor nas datas
estipuladas, independentemente de qualquer aviso, notificagao ou interpelagao judicial
ou extrajudicial.

Paragrafo Quarto: Se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a corregéo do
valor em periodicidade inferior a prevista na legislagao vigente a época da celebragao do
contrato, acordam as partes, desde ja, em carater irretratavel e irrevogavel, que a
correc¢ao do aluguel e seu indexador passem automaticamente a serem no menor prazo
que vier a ser permitido na lei posterior, mesmo durante o prazo contratual ou durante
prorrogacdes determinadas em lei.
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Paragrafo Quinto: Nos casos de notificagado ou agao de despejo ou revisional de aluguel,
poderdo a LOCADORA se servir do disposto no artigo 58, 1V, da Lei n° 8.245/91.

DA FIANCA

CLAUSULA VI

Como garantia das obrigagcdes assumidas neste contrato, o(a) LOCATARIO(A), por ser
de seu interesse, da em Caugéo ao(a) LOCADOR(A), o(s) Titulo(s) de Capitalizagdo de
Pagamento Unico da modalidade Instrumento de Garantia, no valor total de R$ 17.556,00,
subscrito(s), neste ato, junto & ICATU CAPITALIZACAO S/A, através da(s) Proposta(s)
de n°(s) 14005713005.

PARAGRAFO PRIMEIRO

No ato da contratacdo do titulo de capitalizacdo, o LOCATARIO(A) (titular) cede 100%
(cem por cento) do seu direito sobre a quota de capitalizagdo ao LOCADOR(A), sendo
que somente ocorreré o aperfeicoamento desta cessdo quando o LOCATARIO(A) deixar
de cumprir com as obrigagées do contrato de locagéo.

PARAGRAFO SEGUNDO

No caso de inobservéncia pelo(a) LOCATARIO(A) das clausulas do contrato de locagéo,
ficam o(a) LOCADOR(A) ou a Administradora que o represente desde ja autorizado(s) a
resgatar o titulo de capitalizagdo, desde que a documentagéo exigida pela sociedade de
capitalizacao seja apresentada, respeitando o disposto nas condig¢ées gerais do titulo de
capitalizag&o.

PARAGRAFO TERCEIRO

Para o resgate do titulo de capitalizacdo, seja na situagcdo a que se refere o paragrafo
anterior ou no caso de desocupag¢éo do imovel e entrega das chaves sem a existéncia
de quaisquer débitos, o(a) LOCADOR(A) confere a Administradora todos os poderes
para praticar os atos inerentes a administragdo do imoével, bem como resgatar o titulo de
capitalizagdo dado em garantia, passar recibos e dar quitagéo.

PARAGRAFO QUARTO

Ao término do prazo de vigéncia do(s) Titulo(s), fica o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a) a
renova-lo(s) enquanto perdurar a locagdo, no mesmo plano, mediante reaplicagcdo dos
saldos atualizados, ficando, também, o(s) Titulos(s) oriundo(s) da reaplicagdo
caucionado(s) como garantia de avenga locaticia até a efetiva desocupagao do imoével e
entrega das chaves.

PARAGRAFO QUINTO

Para o resgate do titulo de capitalizagdo pelo LOCATARIO(A) durante a vigéncia deste
contrato de locagdo, sera necessario a anuéncia expressa do(a) LOCADOR(A) junto a
ICATU CAPITALIZACAO S/A.
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PARAGRAFO SEXTO

Por este instrumento, autorizo a Icatu Capitalizaggo S/A a RENOVAR
AUTOMATICAMENTE a cada 18 (dezoito) meses, o valor de resgate do Titulo de
capitalizagdo, sempre em meu nome, dando origem a uma nova Proposta, Titulo e
Numero da Sorte, permanecendo este caucionado em garantia da locagdo, desde que
este novo titulo mantenha as Condi¢cbées Gerais do Titulo inicial, sendo de minha
responsabilidade informar expressamente a Icatu Capitalizagdo qualquer alteragdo
cadastral, bem como a me manifestar acerca de eventual ndo renovacdo do titulo de
capitalizagdo com a antecedéncia minima de 30 dias da respectiva data de vencimento.

CLAUSULA VII - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara condominio e encargos
ordinarios condominiais, tributos (impostos e taxas) que recairem sobre o imével —
IPTU, taxa coleta lixo, agua, gas, telefone, seguro contra incéndio e vazamento de agua,
acidentes e incidentes decorrentes do uso do imével, responsaveis por quaisquer danos
morais € materiais ocasionados a LOCADORA e a TERCEIROS (sem prejuizo de
eventual responsabilidade por perdas e danos adicionais apurados em foro proprio),
todos estes n&o dedutiveis do valor de aluguel, bem como observada obrigagdo de
exibicdo dos respectivos comprovantes, devendo ainda, pagar, diretamente as empresas
fornecedoras ou a administragdo do condominio, as taxas de agua, saneamento,
eletricidade, gas, telefone, impostos, de pessoal, administragdo, dentre outros fixados
em regimento interno, assembleia ou convencgao.

Paragrafo Primeiro: O seguro contra incéndio anual sera contratado pela
ADIMINISTRADORA, o valor sera langado junto ao boleto de aluguel, ficando desde ja
estabelecido que o seguro tera como base, no valor de mercado do imével e sera
parcelado em 4 parcelas.

Paragrafo Segundo: A LOCATARIA se obriga a tomar as providéncias cabiveis junto
as concessionarias de servigos publicos, em até 30 (trinta) dias, a fim de transferir para
seu nome, as contas de consumo de agua e esgoto, luz e gas, sob pena de incorrer em
infracdo contratual, respondendo, ademais, por estas contas durante a locagao, ainda
que langcadas em nome de terceiros.

CLAUSULA VIII - No caso de a LOCATARIA vir a pagar valores referentes as
despesas extraordinarias, estes lhe serdao restituidos, na mesma forma e
proporc¢ao que dele foram cobrados, mediante apresentagcao da ata da assembleia
que aprovou o referido rateio e do comprovante do pagamento, ou quando
destacado expressamente em boleto de condominio.

Paragrafo Unico: Para a efetivagdo do desconto anteriormente previsto, devera a
LOCATARIA apresentar os documentos exigidos no paragrafo anterior desta
clausula através do e-mail do setor de locagoes:
locacao@liderancaimobiliaria.com.br. A restituicao sera concedida através de
descontos no aluguel do més posterior ao seu vencimento.
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Das Penalidades moratoérias

CLAUSULA IX - O ndo pagamento do aluguel e encargos no prazo fixado na clausula
quinta importara o acréscimo de uma multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o
valor total do débito, juros de mora de 1% ao més pro rata die, corregéo pelo indice IPCA,
sucessivamente na impossibilidade deste, adocao de indice utilizado pelo E. TISC, além
de 25% (vinte e cinco) a titulo de honorarios advocaticios e despesas realizadas, seja
por cobranga extrajudicial ou judicial.

CLAUSULA X - A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado
constitui a LOCATARIA em mora, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo
e autoriza a LOCADORA, ou a PROCURADORA, a promover a competente agao de
despejo e /ou cobranga, monitdria ou execugao.

Das condicoes do imovel

CLAUSULA XI: ALOCATARIA declara haver recebido o imével ora locado em perfeitas
condigdes de utilizagao, perfeito estado e funcionamento de instalagdes elétricas e
hidraulicas, torneiras, pias e aparelhos sanitarios, obrigando-se a conserva-los em
idénticas condi¢des, conforme ficha de vistoria que assinam nesta data, até a efetiva
devolucido do imodvel, custeando todos os reparos de que venha a necessitar a mais
daqueles ja citados na ficha de vistoria, bem como aqueles exigidos, eventualmente, por
autoridades sanitarias competentes, relativamente a seguranga, higiene e conservagao
do imovel.

CLAUSULA XII: As benfeitorias ou reformas necessarias ou suntuosas (voluptuarias),
realizadas a qualquer tempo, aderirdo ao imével, renunciando a LOCATARIA direito de
retengao ou indenizagao a qualquer titulo.

CLAUSULA XIII: Findo ou rescindido o presente contrato, a LOCATARIA obriga-se a
entregar o imével nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu, correndo por sua conta
todos os reparos e consertos necessarios de tudo quanto apresentar desgaste ou
estrago, cessando essa sua obrigagdo somente com a entrega efetiva das chaves e
recibo de quitacdo final firmado pela LOCADORA. Devera restitiur o imovel
completamente livre e desocupado, em perfeito estado de conservagao e limpeza,
conforme vistoria.

Paragrafo Primeiro. Obriga-se ainda a LOCATARIA apresentar certiddo negativa do
(departamento de 4&gua, esgotos e gas), certiddo de quitagdo fornecida pela
(concessionaria de energia elétrica), declaragdo de adimpléncia junto a administradora
condominial e certidao negativa Municipal do IPTU.

Paragrafo Segundo. Em caso de incéndio do imodvel, parcial ou total, o presente
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Contrato de Locacédo podera, a critério de qualquer uma das partes, ser rescindido
independentemente de qualquer notificagdo ou aviso, ressalvado o direito de
indenizagao em favor da LOCADORA no caso de incéndio culposo/doloso provocado
pela LOCATARIA.

Paragrafo Terceiro. No caso de desapropriagao (pelos 6rgdos competentes) do imovel
locado, as partes ficardo desobrigadas por todas as clausulas deste contrato, ressalvado
o direito das partes de pleitear, cada qual, o que entender de direito em face do poder
expropriante.

Das Infragoes e Penalidades contratuais

CLAUSULA XIV: Descumpridas pela LOCATARIA as obrigacées da clausula anterior,
0s reparos e consertos necessarios serao feitos pela LOCADORA, a serem ressarcidos
pela LOCATARIA, somados a todos os encargos, e durante o tempo de realizacéo das
obras, o aluguel e encargos, correrdo por conta exclusiva da LOCATARIA, além das
taxas legais devidas para a extracao das referidas certidoes negativas de débito.

CLAUSULA XV: Durante a locagdo, a LOCATARIA é responsavel por eventuais multas
condominiais ou emitidas por poderes publicos, pagamento de excesso de consumo de
agua, quaisquer que sejam as suas causas, obrigando-se a reparar quaisquer danos que
venha a sofrer o imével locado ou de terceiros, com referéncia a rompimento de
instalacdes hidraulicas, vazamento de agua de qualquer forma, esgoto cloacal ou pluvial,
caixas de gordura, etc.

CLAUSULA XVI: A LOCATARIA obriga-se a respeitar os direitos de vizinhanga, cumprir
e fazer cumprir a Convengao e Regulamento Interno do Condominio do prédio onde se
situa o imoével locado, declarando conhecé-los e obedecer, sob pena de infracdo
contratual gravissima e rescisao do presente contrato.

CLAUSULA XVII: Qualquer tolerancia da LOCADORA n#o importara rentncia de direitos,
novagao a qualquer titulo ou desisténcia de exigir o fiel cumprimento deste contrato.

CLAUSULA XVIII: O descumprimento de quaisquer das clausulas e condi¢ées ajustadas
neste contrato importara a sua plena rescisdo e/ou despejo, independentemente de
aviso, notificacéo, interpelacéo judicial ou extrajudicial, ficando a parte infratora sujeita
cumulativamente, além dos encargos da Clausula VI, ao pagamento da multa
equivalente a 03 (trés) meses de aluguel, além de atualizacdo (juros e correcédo
monetaria), obrigacdes e encargos contratuais e moratorios, inclusive honorarios
advocaticios ora convencionados em 25% (vinte e cinco) sobre o valor da divida total, e
todas as despesas para fins de desocupacéo do imével.

Paragrafo Unico. A multa acima fixada tem carater exclusivamente de clausula penal,
nao dedutivel nem exime a parte em pleitear perdas e danos. O simples pagamento da
multa ndo exime a parte infratora do cumprimento das demais obrigagdes resultantes
deste contrato.
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Das vistorias

CLAUSULA XIX: E assegurado a LOCADORA por si ou por pessoas credenciadas, a
qualquer tempo, mediante aviso com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro horas),
o direito de vistoriar o imovel, seja para averiguar e determinar procedimento dos reparos
necessarios a sua conservacdo, por conta da LOCATARIA, caso este(s) ndo os execute
em 10 (dez) dias, da data da vistoria, ou ainda, no caso de anuncio para venda do imovel.

Paragrafo Primeiro: Na hipétese de venda do imével, e ndo tendo a LOCATARIA
interesse na sua aquisi¢cao, no prazo e condigdes ofertadas, nos termos dos artigos 27 e
seguintes da Lei 8.245/91, este(s) ficara(ao) obrigado(s) a permitir que o mesmo seja
visitado pelo(s) pretendente(s) comprador(es), mediante visitas agendadas com
antecedéncia e acompanhamento de corretores e /ou responsavel pela visita.

Paragrafo Segundo. Consumada a venda para terceiros, a LOCATARIA se obriga a
desocupar o imével no prazo de 90 (noventa) dias da ciéncia de venda.

Dos Terceiros

CLAUSULA XX — A LOCATARIA obriga-se a levar ao conhecimento do(s)
LOCADOR(ES) (artigo 23, IV, da Lei 8.245/91), sob pena de responder pelos danos, na
forma do artigo 395 e 399 do Cddigo Civil, qualquer tentativa de turbagdo de terceiro,
qualquer comunicado, notificagao, citagdo, aviso ou intimagao das autoridades publicas
elou particulares que digam respeito ao imovel locado, bem como a construgéo, por
qualquer dos proprietarios dos imdveis confinantes, de cerca ou muro divisorio, a fim de
qgue este possa acompanhar a execugao da obra.

CLAUSULA XXI - As partes anteriormente qualificadas se responsabilizam pelos dados
aqui declarados, comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer
alteracao ou mudanca de enderego capaz de prejudicar sua localizacao, ficando ciente,
desde ja, que a omissédo no fornecimento de tais dados importara na plena validade
judicial e extrajudicial do ato de comunicagao pelo envio de correspondéncia para o
endereco anteriormente fornecido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nhome nos
orgaos de protecao de crédito sem o seu prévio consentimento.

CLAUSULA XXII — O presente contrato considerar-se-a rescindido, independentemente
de qualquer formalidade judicial ou extrajudicial, quando ocorrer: desapropriagdao do
imoével; incéndio, desabamento, forgca maior ou casos fortuitos que impecam o uso normal
do imodvel; recuperagao judicial, faléncia, insolvéncia civil, pedido de exoneragao,
condenacdo com a pena de reclusao, transferéncia, mudanca de endereco ou domicilio.

Paragrafo Primeiro. No caso de falecimento da LOCATARIA, seus sucessores
assumem total responsabilidade pelos termos e obrigagdes do presente contrato.
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Do foro

CLAUSULA XXIIl — As partes elegem o foro de FLORIANOPOLIS/SC para qualquer
questdo emergente do presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma.

Floriandpolis/SC, 17 de Abril de 2024.

pp. LUDMILLA OENING ANTUNES
LOCADORA

MARIA CRISTINA LEWANDOWSKI DE SOUZA
LOCATARIA
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